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Markanvisning for planeringshem for
hemlosa inom fastigheten Enskede Gard
1:1 i Arsta till socialférvaltningen.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for planeringshem inom
fastigheten Enskede Gard 1:1 till socialforvaltningen och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag

i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprattar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef
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Sammanfattning

Socialforvaltningen ar huvudman for planeringshemmet
”Hammarbybacken” for hemldsa vilket ar belaget pa parkmark
intill Kolerakyrkogarden vid Gullmarsplan. Verksamheten har
bedrivits pa denna plats sedan 2000 och har ett tillfalligt bygglov
for paviljongerna som Ioper ut 2014-12-31, utan mojlighet till
forlangning.

For att mojliggora fortsatt verksamhet efter 2014 har
socialforvaltningen inkommit med en markanvisningsansokan
dar de foreslar en detaljplaneandring av omradet for att gora
verksamheten planenlig. Forslaget &r att markanvandningen
tillfalligt andras till kvartersmark i ny detaljplan for att sedan
aterga till parkmark. Hur manga ar som det ska vara kvartersmark
regleras genom en detaljplanebestammelse. Socialférvaltningen
har da mojlighet att bedriva sin verksamhet fram till dess att
staden har utrett hur stadsdelen ska utvecklas och ddrmed om
verksamheten kan permanentas pa befintlig eller annan plats.

Marken avses upplatas till socialférvaltningen med nyttjanderétt.

Den totala investeringsutgiften for projektet beddéms inte bli
hogre an att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre d&n 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedéms uppga till 700 tkr da och investeringsinkomsterna till
700 tkr.

Kontoret ar positivt instéllt att préva planandring med
tidsbestdmd markanvandning vilket ger en mojlighet for befintlig
verksamhet att fortsatta sin verksamhet pa platsen samt ger
staden en mojlighet att utreda hur stadsdelen ska utvecklas dver
tiden.

Bakgrund till markanvisningen

Stockholm socialférvaltning &r huvudman for planeringshemmet
”Hammarbybacken” for hemldsa vilket ér beldget pa parkmark i
Kolera-kyrkogardens park intill Gullmarsplan. Hemmet har 26
platser. Verksamheten har bedrivits pa denna plats sedan 2000
och har ett tillfalligt bygglov for paviljongbyggnader som I6per
ut 2014-12-31, utan mojlighet till forlangning. Marken &r
upplaten av trafikkontoret till socialférvaltningen.

Da det tillfalliga bygglovet 16per ut 2014 och inte kan forlangas
har socialforvaltningen inkommit med en markanvisnings-



Stockholms Exploateringskontoret Tjansteutlatande
stad Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2013-510-02271
Sida 3 (6)

ansokan dar de foreslar en planandring for att géra verksamheten
planenlig. Socialférvaltningens uppfattning ar att verksamheten
smalter in bra i omradet utan stérningar for kringboende och
foreslar att verksamheten ska permanentas.

For omradet galler en stadsplan (0180-2868) fran 1944 enligt
vilken fastigheten ar avsedd for parkandamal.
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oversiktskarta

Tidigare beslut

Aktuellt tjansteutlatande &r den forsta redovisningen i detta
arende. Stadsbyggnadsndmnden har inte haft arendet for beslut
avseende planléggning.

Markanvisning

Foreslagen markanvisning innebar ingen nyexploatering av
omradet utan enbart att géra befintlig verksamhet planenlig
genom ny detaljplan. Markanvandningen foreslas andras fran
park till kvartersmark med en tidsbegransning déar
markanvandningen efter X antal ar atergar till park. Foreslagen
markanvisning ar cirka 1 700 kvm, grénsen foljer befintligt staket
kring paviljongerna.

Pa bilden nedan kan man se befintliga paviljonger och blivande
kvartersmark som avgransas med rod begrénsningslinje.
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Foreslagen framtida kvartersmark

Da verksamheten ar befintlig och att all infrastruktur redan finns
kraver projektet inte nagra ytterligare investeringar i form av
infrastruktur. Det som kan tillkomma ar mindre justeringar av
infarter till verksamheten.

Oversiktsbild ortofoto

Markanvisning sker enligt de principer som exploaterings-
Error! Use the Homme tab to apply Rubrik 1 to ndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
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Markanvisningen géller under tva ar fran namndens beslut.
Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande.

Marken ska upplatas med nyttjanderétt.

Planbestallning
For att gora befintlig verksamhet legitim behdver mark-
anvandningen i gallande detaljplan andras till kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet bedoms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Inga storre kostnader for kommunala anldggningar vantas uppsta
da verksamheten ar befintlig och har den infrastruktur som kravs.
De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Socialforvaltningen ska svara for plankostnader och évriga
kostnader som hor till framtagande och genomfdérandet av
detaljplanen.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Miljo och kompensation for ianspraktagen gronyta
Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning. Bebyggelsen ligger i
Kolerakyrkogarden som &r en fornlamning. De strak som gar
genom Kolerakyrkogarden ska bevaras.

Da verksamheten ar befintlig kravs inga atgarder for
kompensation for redan ianspraktagen gronyta.

Energihushallning

Inom omradet som foreslas fa andrad markanvéandning till finns
redan en uppférd byggnad som foljer de krav som gallde vid
uppforandet.

Tillganglighet
Blivande kvartersmark ar redan bebyggd och foljer stadens
standard.
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Paverkan pa barn

Projektet anses inte ha nagon negativ paverkan pa barn da det ar
en befintligt verksamhet som ska goras legitim genom ny
detaljplan.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i
cirka 12 manader.

Detta ar sista beslutstillféallet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter

Risken for att projektet inte ska genomfdras bedoms som litet da
befintlig verksamhet har legat pa platsen sedan 2000 och enligt
socialférvaltningens uppfattning smalter bra in i omradet utan
storningar for kringboende. Omradet angréansar till Kolera-
kyrkogarden som raknas som ett fornminne vilket kan paverka
processen.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat detaljplanedandringen med
stadsbyggnadskontoret, stadsdelsférvaltningen och
socialforvaltningen. Nar detta arende skickas till
exploateringsnamnden skickas det ocksa ut till ledaméterna i
Enskede-Arsta-Vantors stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande beddmning
Kontoret ser positivt pa projektet da det ger mojlighet for
socialforvaltningen att bedriva sin verksamheten ytterligare en
tid, samt ger staden goda maojligheter att utreda hur stadsdelen
ska utvecklas framdver och darmed om verksamheten kan
permanentas pa befintlig eller annan plats.
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