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BYGGHERRAR OCH LANDSKAPSARKITEKTER

BYGGHERRAR LANDSKAPSARKITEKTER GYF*
E Stockholm stad Andersson Jénsson -
- Tobin Properties & Ebab Urbio 0,69
samt Einar Mattsson
== Oscar Properties, Ake Landskapslaget 0,72
Sundvall samt Besqab
[:I Micasa, Riksbyggen samt White & Topia 0,62 & 0,8
HSB

LAGSTA KRAY 0,60

* GYF = GronYteFaktor
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Ay

GENOM URBIO

Gérdsutformningen tar fasta pa platsens kontraster mellan in-
dustrihistoria och den omgivande djurgdrdsnaturen med Hdel-
lovskog och vattenmiljder; konkretiserat i en grén-bld ram
med stélinfattning,

Naturtyper som aterkommer pi garden hiimtar sin inspiration
fran Nationalstadsparkens natur; lundrabatterna med ormbun-
kar, friiken och starr i filtskiktet, tridbrynet med inslag av vil-
dapel och rénn, lihiicken av sldn och hasselsnéret,

Regntriidgardarna bildar en sammanhéllande ram i kvarterets
Ostra och norra del, med nedséinkta grusiga viixtbiddar plante-
rade med arter som béda klara av fukt och torka, som svirds-
lilja och starr. Vattnet leds ner mot kvarterets norr del genom
regntriidgardarna och samlas upp i ett bredare fuktstrik i kvar-
terets ligsta del innan dagvattnet breddas ut mot Husarviken,

Fackverkspergolan ér en genomgéende metallstruktur som
ordnar girdsrummet, markerar entréer samt fungerar som
avgriinsare vid forskolegdrd och uteplatser. Fackverkspergo-
lan hiimtar sin inspiration frin platsens industriella historia.
Strukturen #r litt och transparent men varieras med olika me-
tallraster. Pergolan har flera funktioner; stdd &t klitterviixter,
belysningsstruktur, staket och riicke vid behov, samt monte-
ring av holkar och faunadepéer. Pergolan tillater ocksa tempo-
rira funktioner, s& som utsmyckning pa gardsfest eller monte-
ring av skuggsegel sommartid.
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TOBIN PROPERTIES & EBAB SAMT EINAR MATTSSON

Perspektiv fréin garden

Det genomgéende straket halls éppet p sidorna, medan det
bildas en rumslig fortitning, i samband med girdsentréerna,
markerat av det dvergéende triidgalleriet och den utskjutande
pergolan, Den sydviinda fasaden gérs hardgjord med en lingre
biink mot firskolans fasad. P4 motstiende sida tas hdjdskillna-
den mot gérdens norra del upp av en markerad kant i sitthdjd.

Gérden far mot Husarviken en markerad kant dir en utskju-
tande terrass och trappa i gallerdurk hiings pa kanten, Den ut-
skjutande bryggan skapar en spinnande uteplats riktad mot
Husarviken, med picknickbord, biankar och méjlighet till grill.
Samtidigt finns mgjlighet att £ in ljusinslépp i garaget.

T géirdens sddra del skapas en uteplats rumsligt markerat av
triidgalleriet och fackverkspergolan. Hir placeras ven sma-
barnslek. T den Sppnare passagen ut mot griinden i kvarterets
mitt skapas en samlingspunkt, en mindre inramad torgyta med
sittskulpturer,

Griinden dster om kvarteret har en neutral markbeldggning
med spridda triidplanteringar av uppstammad ek, samt fler-
stammig rénn och oxel. T den norra del av griinden smalnar
den hardgjorda ytan av stérre planteringsytor, samtidigt som
fogarna i beldggningen blir gradvis stérre. Triidplanteringen
centreras till mitten i denna del av griinden, for att indikera ett
naturligt stopp for trafiken. Hgjdskillnaden ner mot Husarvi-
ken tas upp av en trappramp.
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OSCAR PROPERTIES, AKE SUNDVALL SAMT BESQAB

GENOM LANDSKAPSLAGET

Utformningsidé

En utgéngspunkt har varit att se till omradets olika zoner i be-
grepp som 1) offentliga - det genomgéende striket och griin-
den 2) halvprivata — den gemensamma gérden och 3) privata
- uteplatser, taktridgardar.

Idén ir att skapa en vergéng frin stram gestaltning med raka
definierade linjer vid de privata ytorna néirmast husen till mer
upplosta former med mindre definierade ytor i de halvoffent-
liga och offentliga zonerna. Det genomgaende straket (pa niva
ca+5,82) binder ihop de tre kvarteren och ska i denna del ock-
sa vara korbart for sopbil och vara riddningsviig fr brandbil.
Det kriiver kdrbar markuppbyggnad och utrymme for sviing-
radier. Vér idé #r att gora straket 16st utformat med en beligg-
ning som héller ihop ytan men varierar i fogbredd. Ytorna blir
odefinierade och upplésta.

Markmaterialet, typ betongmarksten, gar igen i de tre kvar-
teren i hela striket. Tillglingliga och kérbara ytor med tiit fog
slingrar sig fram mellan triid och gronare ytor med griisklddd
fog.
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Perspektiv frdn garden

Grdanden

En storre hirdgjord torgyta ppnar sig mot Bobergsgatan med
langbiinkar och sittskulpturer. Spridda planteringar med stora
uppstammade triid och mindre flerstammiga triid som rénn
och oxel hjilper till att styra och signalera korbara ytor res-
pektive markera vistelseytor. Grinden smalnar av mot norr
och &vergér i en triingre och gronare del endast for gdende och
mynnar i trapprampen mot Husarviken. Hela griinden sluttar
svagt mot norr.

Férdréjning av dagvatten kan ske i ett underjordiskt magasin
som ev avslutas i en tit dagvattenledning mot Husarviken.

Garden

De generdsa 4 m breda uteplatserna med hiickar och spaljeer
och stadiga raka kanter méts av en béljande utformad gard.
Gérdsytan bestér av tvd delar som skiljs at och binds ihop av
det genomgdende striket. En gemensam entrébyggnad till ga-
raget forbinder gardarna.

Garagebyggnadens centrala placering medfor att en hel del
miénniskor kommer att rora sig dver girdarna. Odlingslddor
i olika hdjder, en liten lekplats och flera sittplatser med bord
och bénkar fungerar ocksa som malpunkter.

Hojdskillnaden mellan gardarna tas upp med en ramp samt en
sittbar mur. Mot Husarviken avslutas garden med en terrasse-
ring. Hér skapas en lugn sittplats med blommor och eventuellt
en damm.
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MICASA, RIKSBYGGEN SAMT HSB
GENOM WHITE & TOPIA

Topia

Gérdens utformning utgér frin den industriella karaktir som
finns i stadsdelen med gasklockarna som de mest patagliga
bdrarna av miljons utseende, men ocksa i den viixtlighet som
liksom bryter fram i skarvar och horn, tiden har priglat mil-
jon. Vi tinker oss en robust pragmatism, organisk form och
klassiska materialval som i sitt &ldrande och patinering ger
mer och mer karaktiir. En gird med ett tidl6st uttryck och en
ymnig gronska.

Gérdens utformas som en métesplats fér de som bor i kring
garden. En stdrre yta for méblering i gardens soligaste del.
Hér finns en pergola som gor att det gir att sitta i den litta
skuggan dir solljuset silas genom klitterviixterna, Platsen #r
tillréickligt stor for att ge plats it ett barnkalas, eller fler famil-
jer med viinner som samtidigt kan grilla. Framfor sittplatserna
breder en plan griismatta ut sig diir grannarna kan ligga och
sola, men ocksd med plats for de minstas bollekar. Ett sys-
tem av grusgdngar finns ocksd som samtidigt ger utrymme for
boulespel eller att leka hage etc. De flesta ytor iir generella och
oppna for olika initiativ i den framtida bostadsrittsforeningen.
Det gér till exempel utméirkt att stilla pallkragar pa en solig
del av grusgingarna for gronsaksodling om det intresset finns,
Dagvattenhanteringen #r integrerad i gestaltningen, synlig och
dppen for de lekandes initiativ.

I passagen mellan gdrdarna finns utrymme for cykelparke-
ring och viixtlighet med integrerad dagvattenhantering. Mitt
pa passagen finns ett litet entrétorg med entréer till bida gér-
darna, och till forskolans utemiljé. Det finns en avgrinsning
mellan gardamna och passagen i form av staket respektive mur
for att skapa en lite mer privat karaktir &t gdrdarna.

Markmaterialen bestar av marktegel (girna begagnat om det
gr att A tag i) och grusgdngar. Friser och riinndalar av gatsten
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Perspektiv frén garden

lllustrationsplan géard Topia

i granit. Pergola och staket etc. i obehandlat ektrii kombinerat
med smide. Vixterna med ursprung i den lokala floran, men
med namnsorter och arrangemang gjorda med tydligt gestal-
tande hand for att ge ett omhiindertaget och vérdat intryck.
Den relativt begrinsade storleken pa girden gbr att viixtvalet
huvudsakligen utgdrs av stamtriid och perenner.

White

Utemiljderna dr en forlingning av bostédderna, Tillgdngen till
fina utemiljder ger frihetskéinsla, majlighet att uppleva arstids-
viixlingar och att bara andas in frisk luft. De olika utemiljs-
erna lockar och inspirerar till utevistelse och ger mgjlighet till
rdrelse, vila och avkoppling. De skapar méjlighet till méten
mellan minniskor men ocksé mdjlighet till avkoppling.
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SAMRADSHANDLING
DNR 2011-16149

Sammanfattning

Planen omfattar ca 600 ldgenheter i ett utav Norra Djurgardsstadens bésta
lagen. Ambitionen har varit att uppna den hogsta arkitektoniska kvaliteten i
gestaltningen och samtidigt inarbeta de miljé- och héllbarhetskrav som staden
stédller. Minga byggherrar, arkitekter och landskapsarkitekter har i samarbete
med stadens forvaltningar utvecklat en varierad etapp med rikt utbud av
intryck. Hoga och laga byggnader, tegel, trd och glas, noggrannhet i
detaljutformning, flexibla bottenvaningar, lokal service i form av tva forskolor,
restauranger, dldreboende mm &r alla delar som kénnetecknar etappen.

Hur bebyggelsen forhéller sig till Iusarvikens vattenrum och landskapen pa
Norra Djurgdrden samt motet med gasverksbebyggelsen har legat till grund for
den planstruktur som legat till grund for arbetet. Utblickar, genomgaende strak,
solljusinfall, motet mellan privat och offentligt #r frigor som studerats infor
planstarten. Strukturplanen har efter parallella uppdrag tagits fram av Tengbom
i samarbete med stadsbyggnadskontoret.

Efter studier av struktur och volymer genomforde exploateringsndmnden
markanvisningar for atta byggherrar, Micasa Fastigheter, Einar Mattsson
Projekt AB, Tobin Properties AB tillsammans med Ebab AB, Oscar Properties
Forvaltnings AB, Besgab Projektutveckling AB, HSB, Ake Sundvall Projekt
AB samt Riksbyggen ekonomisk forening. Ytterligare en bygghetre avses
markanvisas under planprocessens ging genom markanvisningstivling
avseende hallbarhetsprestanda och arkitektonisk kvalité.

For utformningen av byggnaderna har byggherrarna genomfort parallella
uppdrag eller arkitekttdvling. Parallella uppdragen omfattade 14 olika
arkitektkontor och tdvlingen for vard- och omsorgsboende at Micasa omfattade
5 tdvlande arkitektkontor vilka till slut resulterade i atta arkitektteam samt tre
landskapsarkitektkontor. Till grund for bade tdvling och parallella uppdrag har
gestaltningsprinciper for etappen framtagits av stadsbyggnadskontoret.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet dr att majliggora uppforande av blandad stadsbebyggelse f6r ca 600
bostidder samt lokaler f6r publika verksamheter pa mark som tidigare anviints
for industriindamal

Planens huvuddrag bestar i tre u-formade kvarter som viinder sig ut mot
Nationalstadsparken. Sex gardar bildas av en genomgaende gangvig i
ostvastlig riktning samt omkringliggande lokalgator och en kvartersgata.
Bebyggelsen ér varierad i bade utformning och volym dér vaningsantalet utgér
fran tva till tio vaningar,

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret har efter samréd med Lénsstyrelsen bedomt att
detaljplanens genomforande kan antas medftra sadan betydande miljopaverkan
som dsyftas i PBL eller MB att en miljobedomning behdver goras.

Kontoret har gjort bedémningen att en mer omfattande beskrivning ska goras
dér ocksa sociala och ekonomiska konsekvenser av planforslaget vigs in.
Dirfor har vi valt att kalla denna rapport for Férdjupning av MKB med

SID 2 (25)
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hallbarhetsbedémning, vilken relateras till den 6vergripande MKB som tagits
fram f6r programomradet Hjorthagen.

Tidplan

Samréd kvartal 4, 2013 — kvartal 1, 2014
Granskning kvartal 3, 2014

Godk#nnande Sbn kvartal 4, 2014

Antagande KF kvartal 4, 2014
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Inledning
Handlingar
Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i hdjdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning, férdjupnings PM av MKB samt en illustrationsbilaga.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under eller infor planarbetet 4r

—  Trafikbullerutredning (Structor, 2013-03-12)

—  Forstudie Geoteknik (WSP, 2011-12-20)

—  Miljokrav vid byggande av bostdider och lokaler — etapp Brofiistel.
(Stockholms stad, exploateringskontoret)

—  Antikvarisk forundersikning gasverket i Véirtan (Nyréns Arkitektkontor,
2010-04-20)

—  Grénytefaktor version 1.0 (Stockholms stad, 2010)

— Dagvattenstrategi for Norra Djurgardsstaden (Sweco, 2011)

—  Dagvattenhantering for Norra Djurgardsstaden — LOD i viixtbéddar pa
gata och pa gardar (Sweco, 2011)

—  Handelsutredning (wester+elsner, 2009)

—  Sociotopstudie (Andersson Jonsson Landskapsarkitekter, 2010)

—  Barnkonsekvensanalys for Hjorthagen (Stockholms stad, 2008)

—  Overgripande Miljékonsekvensbeskrivning for programomradet
Hjorthagen (Sweco, 2008)

Ovrigt underlag
— llustrationsbilaga

Medverkande

Planen #r framtagen av Jonas Claeson och Malin Klavus pa
stadsbyggnadskontoret, Anders Widerberg och Gosta Olsson pa
exploateringskontoret samt Stina Airijoki pa Trafikkontoret. Overgripande
MKB for Hjorthagen #r framtagen av Sweco. Fordjupning av MKB med
hallbarhetsbedomningen 4r framtagen av WSP.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet dr att majliggora uppforande av blandad stadsbebyggelse for ca 600
bostider samt lokaler for publika verksamheter pa mark som tidigare anvénts
for industridndamal

Planens huvuddrag bestér i tre u-formade kvarter som vénder sig ut mot
Nationalstadsparken. Sex gérdar bildas av en genomgaende gangvig i
ostvistlig riktning samt omkringliggande lokalgator och en kvartersgata.
Bebyggelsen &r varierad i bade utformning och volym dér vaningsantalet utgar
fran tvé till tio vaningar.
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Plandata

Lage, areal, markéigoférhallanden

Planomradet omfattar ca 4,2 ha i den norra delen av stadsutvecklingsomridet
Norra Djurgérdsstaden. Mot norr avgriinsas omradet av Husarvikens vatten. 1
stder avgriansas omradet mot gasverksomridet som kommer att omfattas av
annan detaljplan.

Planomradet berdr del av fastigheterna Hjorthagen 1:3 samt Norra Djurgarden
1:14.

Staden dger all mark inom planomradet.

o

v y 4 % g s " = \ a :
linje.

A P )
Hustrationsplan Hjorthagen, planomrédet markerat med gul

Tidigare stdllningstaganden

Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm

Stockholms dversiktsplan, Promenadstaden, antogs av kommunfullmsktige i
mars 2010. I 6versiktsplanen tydliggors behovet av fortitning och
sammankoppling i och mellan Stockholims olika stadsdelar for att méta den
fortsatta tillvéixten i regionen. Stadsutvecklingsomrédets markanvindning och
utbredning bekriftas i den nya dversiktsplanen och aktuell detaljplan
Overensstdimmer ddrmed dven med denna.

Kungliga nationalstadsparken

Planomradet ligger i ndrhet till Kungliga nationalstadsparken som #r av
riksintresse och skyddas av hushéllningsbestdmmelse i miljébalken 4 kap § 7.
Kungliga nationalstadsparkens gréns pa land framgar av Oversiktsplan 1999
samt Promenadstaden och ger viigledning for detaljplaneringen i det aktuella
omradet. Oversiktsplanen har preciserat gréinsen i forhallande till hur den
oversiktligt angetts av riksdag och regering och foljer dédrmed intentionerna vid
lagregleringen. Fordjupning av Oversiktsplan 1999 for Kungliga nationalstads-
parken foreslar smérre justeringar av griinsen, Det giiller griinsen sydviist om
Husarviken dér den foreslagits ansluta till nuvarande fastighetsgrinser,

SID 6 (25)
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befintliga staket och végar. Férdjupningen av dversiktsplanen for Kungliga
Nationalstadsparken antogs av kommunfullméktige den 20 april 2009.

Program for stadsutvecklingsomradet 2001

Ett program for planering av omradet Hjorthagen-Vértahamnen-Frihamnen och
Loudden utarbetades under 2001 och antogs 2003. Programmet behandlar
overgripande forutsattningar och mal for planering av omradet och redogor for
dess resurser, potential och restriktioner i tid och rum. I programmet visas hur
omréadet tillsammans med energi- och hamnanlidggningar kan inrymma
omkring 10 000 nya bostédder och arbetsplatser for 30 000 personer med en
utbyggnad dver en 20-arsperiod. I programmet anges att omradet kring
Hjorthagen ska anvindas for bostadsbebyggelse, med lokaler for kommersiell
och social service i bottenvaningar. Omradet berdknas innehalla ca 5000
lagenheter i blandad bebyggelse med lokaler for verksamheter och annan
offentlig service

Fordjupat program for Hjorthagen och miljokonsekvensbeskrivning 2007
Mot bakgrund av inkomna synpunkter under plansamradet fér den f6rsta
detaljplanen i omradet, samt inférandet av ny MKB-lagstiftning, beslutade
stadsbyggnadsnidmnden i november 2006 att ett fordjupat program for
Hjorthagen skulle arbetas fram parallellt med framtagandet av en MKB for
hela omradet. Det fordjupade programmet fortydligar innehéllet i programmet
for hela stadsutvecklingsomrédet fran 2001.

En omvandling och utbyggnad av Hjorthagen har for vissa fragor bedomts
kunna innebira risk for betydande miljopaverkan. Detta innebér att en MKB,
med sérskilda krav pa bland annat samradsforfarandet, har uppréttats. Samrad
kring MKB:n genomférdes under vintern 2007/2008 och revideringar
genomfordes under varen 2008. Uppriittad MKB avses ligga till grund for de
detaljplaner som &r nédvindiga for omradets omvandling. Avsikten ér att till
varje detaljplan inom omradet uppritta omradesvisa fordjupningar av MKB:n,
sa kallade fordjupnings-PM. MKB:n i sin helhet samt fordjupnings-PM till den
aktuella detaljplanen utgér delar av planhandlingarna.

Planeringsmal

I det férdjupade programmet for Hjorthagen har 16 mal for omradets
utveckling utarbetats. Utgangspunkten for malformuleringarna &r bl.a. de 16
nationella miljokvalitetsmélen, Stockholms miljéprogram, Vision 2030 — ett
Stockholm i virldsklass samt stadens budget for 2008 med inriktning for 2009-
10. Nedan sammanfattas de 16 malen i korthet:

Sociala mal:
e God tillgang till offentlig och kommersiell service.
e Ln trygg boendemiljo for savil vuxna som barn.
e En god integration mellan befintligt och nytt i Hjorthagen samt dess
omgivningar.
e Nirhet till park- och gronomraden samt goda rekreationsmdéjligheter.

Ekonomiska mal:
e Ateranviinda marken.
e [Effektivt anvinda marken.
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e Tillvarata Hjorthagens centrala ldge i regionen.
e Verka for ett gott foretagarklimat.

Ekologiska och miljoméssiga mal:
e Begrinsa klimatpiverkan,
e Atgirda fororenade omraden.
e En hilsosam boendemiljs.
e Virna och utveckla biologisk mangfald.

Fysiskt-rumsliga mal
o Entillginglig, levande och varierad stadsbebyggelse med identitet.
e Virna och tillvarata den kulturhistoriska bebyggelsemiljén.
e Tillvarata den virdefulla stads- och landskapsbilden.
e Enmycket god kollektivtrafikforsérjning och gang- och cykelstrak.

Detaljplan
Planomradet &r beldget pa mark som tidigare inte ir detaljplanelagd.

Riksintressen

Omrédet ingdr i riksintresset Stockholms innerstad med Djurgérden (MB 3 kap
6§). Inom detta riksintresse dr Gasverksomradet samt Abessinien utpekat som
kulturhistoriskt intressanta miljder i ndromréadet. Planomradet ligger i niirheten
av och grénsar till Kungliga nationalstadsparken som &r av riksintresse for det
historiska landskapets natur- och kulturvirden (MB 4 kap 7§).

Beslut om miljoprofilering

Kommunfullméktige beslutade i budget 2009 och i stadens miljéprogram
2008-2011 att Norra Djurgardsstaden ska utvecklas som ett miljoprofilerat
stadsutvecklingsomrade. Ett 6vergripande program fér miljé och hallbar
stadsutveckling i Norra Djurgardsstaden har godkénts av kommunfullméktige
den 11 oktober 2010. T det 6vergripande programmet foreslas fem
fokusomraden. Dessa ér energi, kretslopp, klimatanpassning, héllbara
transporter samt livsstilsfrdgor. Visionen i arbetet med miljéprogrammet #r att
stadsdelen ska vara en miljostadsdel i vérldsklass.

Markanvisning

Exploateringsndmnden har markanvisat atta byggherrar. Micasa Fastigheter,
Einar Mattsson Projekt AB, Tobin Properties AB tillsammans med Ebab AB,
Oscar Properties Férvaltnings AB, Besqab Projektutveckling AB, HSB, Ake
Sundvall Projekt AB samt Riksbyggen ekonomisk forening. Ytterligare en
byggherre avses markanvisas under planprocessens gang genom

markanvisningstdvling avseende héllbarhetsprestanda och arkitektonisk kvalité.

Miljokrav for bostader och lokaler

For etappen har ett antal preciserade miljokrav for bostéder och lokaler tagits
fram utifran omradets miljoprofilering. Dessa miljékrav har godkiints av
aktuella byggherrar i samband med markanvisningen. Bland annat efterstriivas
en lag energiforbrukning i den nya bebyggelsen. Energianvindningen ska inte
overstiga 55 kWh/m?. For att lisa mer om de miljokrav som stills i etappen
hénvisas till dokumentet ”Handlingsprogram - Miljé- och hallbarhetskrav vid
markanvisning Brof#stet”.
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Strandskydd

Strandskydd rader inte for Husarvikens sodra strand med hénvisning till
Linsstyrelsebeslut den 18 oktober 1977, 11.123-75, (beslut om omfattning av
strandskyddet) och den 3 juni 1999, 18611-99-22769, (férordnande om
strandskydd med anledning av éndring i naturvardslagen). Strandskydd rader
saledes inte inom planomradet och ska dven fortséitiningsvis inte gélla inom
planomrédet. Lings Husarvikens sddra strand planeras att en offentlig park ska
anliggas vilken méjliggor allminhetens tilltrdde till Husarvikens strand.

Startpromemoria
Stadsbyggnadsnimnden godkinde startpromemorian den 17 januari 2013 §8 i
enlighet med kontorets tjansteutlatande.

Forutsattningar

Planomradets historia

Planomradet #r beldget inom det kulturhistoriskt intressanta gasverksomradet i
Hjorthagen. Byggnationen av gasverket startade 1889 och anldggningen
byggdes sedan ut i etapper. Den ursprungliga planen uppriittades av arkitekt
Ferdinand Boberg och syftade till att trygga stadsgasforsorjningen i Stockholm
under 6verskédlig tid. Gasverket har sedan genomgatt ytterligare tre
utbyggnadsfaser utifran den tekniska utvecklingen i gasproduktionen.
Arkitekturen var under de tva forsta utbyggnadsfaserna (1892-1918) formad pa
ett sdtt som kraftfullt manifesterade Stockholms stad som en ny och
handlingskraftig aktor i samhéllsbyggandet.

Den arkitektoniska konsekvensens betydelse minskade successivt under
nistkommande utbyggnadsfaser (1919-). Nya funktioner, byggnader och
anliggningar uppfordes, vilket resulterade i en brokig helhet dér utformningen
av varje del var strikt funktionsbetingad. Den planstruktur som ursprungligen
lades ut och som successivt har fyllts i, har en kraft som burit
gasverksbebyggelsen vidare genom historien. Planstrukturen ér i sin tur
sprungen ur gastillverkningens produktionslinje som lades ut i st-vistlig
riktning med ravaruintag i dster och firdig produkt med distribution i véster.
Trots omfattande utbyggnad och dndring i senare tid priiglas &nnu omradet av
det initiala anslaget.

Vid uppforande av gasverket omformades marken kraftigt genom springning,
fyllning och planschaktning av den befintliga tomten. Endast den hojd dér
kontorsparken planerades, som ligger utanfor planomradet, beholls. Gasverket
har startat sin avveckling som berdknas slutféras under vintern 2014,
Avvecklingen ir en del i omstillningen till att leverera gas som bidrar till en
uthéllig, klimat- och miljériktig energiférsérjning i Stockholm. Omstéllningen
innebér en dvergang till naturgas och biogas vilket ur miljéhédnseende ér en stor
vinst jimfort med dagens oljebaserade produktion. Omlokaliseringen av
verksamheten for naturgas och biogas till Nyndshamn och Hogdalen pagar.

Natur och rekreation
Vegetation och naturvarden
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Bilden visar tidigare markanvindning da gasverket samt verksamheterna vid Fisksjodng
Jortfarande var i drift. Planomrédet markeras med gul linje.

Naturvarden

Aktuellt planomrade saknar till stor del vegetation, utéver strandbrynet, och
endast ett svagt ekologiskt samband aterfinns i planomradets dstra del. Under
mars-april 2004 genomfordes en faunainventering inom hela programomradet
for att dokumentera djurlivet och hur detta kan paverkas av exploateringen.
Inom ramen for inventeringen har det pétriffats ett flertalet rodlistade och
skyddsvirda arter i landskapet omkring planomradet, ménga kopplade till
vegetationen och framst till ekbestanden. Inventeringen konstaterar att sjilva
gasverkstomten ér starkt paverkad av tidigare industriverksamhet. Stora ytor dr
kala och djurlivet ér ytterst begrinsat.

Forutsittningarna for en spontan etablering av en varierad viixtlighet, vilket
gynnar djurlivet, bedoms som ogynnsamma. Undantaget utgdrs av strandbrynet
mot Husarviken. Strandbrynet &r en del av den tréddrida bestdende av al, bjork,
sillg och rénn som véxer nidrmast stranden. Tridrid4n har beddmts som mer
lagvuxen #n den alridd som finns lingre visterut.

Inom planomrédet finns det idag i princip ingen natur med bevarandevirden.
Undantaget ér strandkanten mot Husarviken.

Rekreation och friluftsliv

Nirheten fill de stora rekreationsytorna inom Nationalstadsparken &r uppenbara
kvaliteter for planomradet. Aven niirheten till rekreation pa vatten och is
upplevs som utmérkta.

Befintlig bebyggelse
Inom planomrédet finns idag ingen befintlig bebyggelse.
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Stads- och landskapsbild

Landskapet inom Kungliga nationalstadsparken har sitt hoga virde genom att
flera olika viirden samverkar och att omradet till stora delar, genom det
kungliga dgandet, forblivit oexploaterat och till synes ordrt genom
arhundradena. Anda #r landskapet i hégsta grad préglat av ménniskan och
nyttjandet, och utscendet och upplevelsen har foréindrats med tiden. Olika delar
har i olika hdg grad priglats av en viss tids anvdndning och parkens olika delar
har dérigenom en virdefull historisk tydlighet fran olika epoker. Naturvérdena
4r till stor del forknippade med parkens bestand av stora och gamla ekar som
dessutom ger upplevelse av tiden och historien. Det kulturpaverkade
sprickdalslandskapet pa Norra Djurgérden med hiivdade dalgéngar och
skogsklddda hjder upplevs av de flesta som vackert och ger stora
rekreationsvirden. Konstnérer, diktare och musiker har genom arhundradena
skildrat Kungliga nationalstadsparkens landskap i bilder, ord och toner, som
bevarats och som lever én i dag.

Gasverksomradet #r en virdefull och sammanhéllen industrihistorisk miljo som
har ett stort arkitektoniskt viirde med sin enhetliga tegelarkitektur dér
arkitekten Ferdinand Boberg star bakom flertalet av de detaljrika
industribyggnaderna och gasklockorna fran omkring 1890-1910. Den hoga
karaktiristiska skorstenen i tegel #r ett landmirke som dr vl synligt fran en vid
radie kring gasverksomrédet. Fran stora delar av Kungliga nationalstadsparken
sticker skorstenen upp ur tridridder och gronska. De massiva gasklockorna dr
dven de befintliga landmirken trots att de dr betydligt ldgre, och kommer att bli
viktiga orienterande element i ett fordndrat sammanhang som planforslaget
innebér. Gasverksomradet r i sin helhet ett eget landskap med en topografi av
byggnader i varierande volym och skala som stér i relation till Kungliga
nationalstadsparkens natur- och kulturlandskap.

Kulturhistorislkt virdefull miljo

Bebyggelse

Gasverksomradet #r sirskilt utpekat i riksintresset Stockholms innerstad med
Djurgarden som en virdekérna. Stadsmuseet beslutade 2009-06-22 om
klassificering for byggnader inom gasverksomrédet i Hjorthagen. Planomradet
omfattar inte ndgon utav de byggnader som ér klassificerade.

Offentlig service

Skola och forskola

I Hjorthagen finns en 0-5 skola, Hjorthagsskolan. Skolan har idag utrymme for
att ta emot fler elever och kommer att fyllas med barn som flyttar in i etapp 1 i
Norra Djurgardsstaden. I Hjorthagen finns dven forskola med cirka 70 barn.

Den 16 maj 2013 invigdes en ny forskola for 72 barn i ett av de nybyggda
kvarteren. Under hosten 2013 kommer ytterligare tva forskolor att 6ppna, inom
kvarteret Abisko samt Villa Ekbacken. T etapp Norra 2 som ligger intill
planomridet planeras ytterligare en frskola med fyra avdelningar.

Inom gasverksomrédet planeras for en f-6 skola for ca 900 elever.

Sjukvard
En husldkarmottagning och véardcentral finns pa Artemisgatan i Hjorthagen.
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Kommersiell service

Lings Artemisgatan i Hjorthagen, ca 800 meter fran planomradet, finns
merparten av Hjorthagens kommersiella service lokaliserad. Bland annat finns
hir en livsmedelsbutik, kebab/pizzeria, tobaksaffir, videobutik, frisdrsalonger,
catering, restaurang och en hilsovardsbutik. P4 Kolargatan finns
andrahandsforsiljning och i Storiingskroken finns en lagprisbutik. Utéver den
kommersiella servicen som ndmns ovan sé finns ett antal sma kontors- och
butikslokaler i gatu- och killarplan, spridda éver hela Hjorthagen.

I etapp Norra 2 som ligger intill planomradet planeras for en livsmedelsbutik
vid omradets huvudgata.

Gator och trafil

Gatunit

Planomradet nds idag endast av vig inom gasverkets avspirrade
industriomride. Omvandlingen av gasverket och byggnationen av omradets
huvudgata begrénsar i dagsldaget méjligheterna till ging- och cykeltrafik i
ndromradet. Befintligt cykelstrak ldngs Husarviken mellan Ropsten och
Roslagstull / Universitetet / Iiskartorpsvdgen nyttjas dock i stor omfattning.
Aven striickningen Ropsten mot KTH och city nyttjas.

Kollektivtrafik
Planomréidet ligger ca 400-500 meter ifran Ropstens tunnelbanestation déir
manga busslinjer ocksa ansluter,

Tillganglighet
Omrédet &r idag inte fysiskt tillgangligt och avgrinsas av staket.

Geotekniska forhallanden

Markférhallanden

Jorden bestér av ca 1 - 10 m fyllning pa 0 - 8 m lera ovan friktionsjord och
berg. Bergnivaerna inom det aktuella omradet varierar fién ca +5 till ca -25,
vilket motsvarar ca 1 - 25 m djup under markytan. Berget faller mot norr, med
storst djup utmed Husarvikens strand. Inom en stor del av omrédet fanns
ursprungligen berg pa en hogre niva dn dagens markniva. Detta berg har dock
avspringts och ticks i dag av ett tunt fyllningslager.

Fyllningens miktighet kar norrut och bestar i huvudsak troligen av
friktionsjord med sten och block samt 4ven kol, koks, rivningsmassor m.m.
Fyllningen &r troligen delvis ldst lagrad och innehéller ett stort antal sten och
block. Omraden dér fyllning nedpressats och uppblandats med lera
forekommer troligen ocksa. Inom partier ddr muddring utforts har man troligen
inte lyckats muddra bort all lera, varfor det stillvis kan férekomma lera i och
under fyllningen.

Hydrologiska férhallanden

Oversvimningsrisker

Bebyggelsen &r planerad utifran berdknad havsnivihéjning och de ldgsta
entréerna dr placerade pa +3,0 meter 6ver stadens nollpunkt.
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ér beldget inom avrinningsomradet for Lilla Vértan (SE 658352-
163189) med avrinning mot Husarviken som &r planomréidets priméra
recipient. Enligt VISS juni 2013 har Lilla Vértan mattlig ekologisk potential
och uppnér ej god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnés
for vergangsvattnet #r god ckologisk potential 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2015 med tidsfrist till 2021 pa grund av tributyltennfGreningar.

I ett forslag till nya vattenforekomster, framtaget av Vattenmyndigheten,
foreslas Husarviken bli en egen vattenférekomst. Beslut om ny indelning
forvintas 2015 och innebér att nya miljokvalitetsnormer kan komma att gilla.

Dagvatten

Idag avrinner dagvatten fran planomrédet till Husarviken. Fér tillkommande
bebyggelse i Norra Djurgdrdsstaden ska sérskild dagvattenstrategi féljas som
innebir att dagvatten inom planomradet ska fordréjas inom kvartersmark och
nyttjas for bevattning innan det nar recipient.

Stoérningar och risker

Fororenad mark

Planomradet ingér i ett stérre omrade som tidigare hyst industriell verksamhet
och marken inom omradet #r till storsta del férorenad. Innan exploatering
paborjas ska marken renas, eftersom detaljplanen innebér att bostider och
rekreationsytor anldggs inom omradet vilket stiller hgre krav pa markens
kvalitet.

Marken kommer saneras sé att framtagna dtgéirdsmal nés, vilka syftar till skydd
for méanniskors hiilsa och omgivande miljo. Generellt sett kan dérfor en stor
forbittring av fororeningssituationen forvéntas.

Buller, vibrationer

De dygnsekvivalenta ljudnivderna uppgér som hégst till 62-63 dBA vid de
mest bullerutsatta fasaderna. P4 samma fasader uppgar den maximala ljudnivan
orsakad av bussar och andra tunga fordon till omkring 84 dBA. Sparvagnar ger
ca 10 dBA ldgre maximal ljudniva.

Planforslag

Ny bebyggelse

Planforslaget innehdller ca 600 ligenheter fordelade pa atta olika byggherrar.
En av byggherrarna #r dnnu inte utsedd, vilket kommer att géras genom
sirskild markanvisningstivling ddr miljoprestanda och arkitektonisk kvalité
kommer utgora beddmningskriterier.

Planforslaget innehaller ocksé lokaler for centrumverksamhet mot omradets
huvudgata samt i strategiska ldgen. Ovriga bottenvaningar mgjliggor butiker

eller lokaler utan att ha tvingande bestimmelser.

Tva forskolor med vardera fyra avdelningar (ca 80 barn) inryms i kvarteren.
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Béde byggnader och gardar strévar efter att uppna hog arkitektonisk kvalité
utifran angivna héllbarhetskrav och lokala forutséttningar. Omradets
karaktariseras av varierade hushdjder, varierade fasadutformningar och
gronskande gardar och tak,

Bild: Fiygfotomontage éver Hjorthagen med etappen Brofistet i bildens mitt.

Park och vattenomraden

Planomradet ligger nira bade Hjorthagsberget och Norra Djurgérdens
naturomraden, vilket ger goda forutsittningar for tillgingligheten till storre
offentliga rum och rekreationsomraden. For ytterligare illustrationer och
beskrivning hinvisas till illustrationsbilagan.

Gator och trafik

I enlighet med miljéprofilering av Norra Djurgardsstaden utgar planeringen i
omradet utifran en trafikhierarki dér gdende och cyklister prioriteras hogst
sedan kollektivtrafik och varutransporter, sedan bilpoolstrafik och sist de
privata biltransporterna. Ambitionen ir att skapa ett attraktivt och tryggt
stadsrum och prioritera de miljéméssigt goda transportalternativen i staden.

I den fysiska miljon syns detta genom uppforandet av bra cykelbanor inom
omradet, forbittrande av cykelstrak utanfoér omradet for att skapa god
tillgénglighet till den centrala staden och andra mélpunkter, hogt
cykelparkeringstal for bostéder och verksamheter, laga parkeringstal for bilar,
planering fér god tillgang till bilpoolsbilar, bilpoolsparkeringsplatserna ses i
attraktiva lagen.

Cykelparkering placeras i goda ldgen, séikra och viderskyddade.
Forutséttningarna for de géende #r goda med breda trottoarer, attraktiva
promenadstrak och god tillginglighet. Trygghet for gende och cyklister
prioriteras bland annat genom upphdjda korsningar, trygga passager dver

gatorna och dtgarder som sénker bilarnas hastighet, ex avsmalning av kérbanor.

Biltrafik
Omrédets huvudgata, Bobergsgatan planeras for blandad trafik i en hastighet
av30km/h. Huvudgatan innehaller trottoar, cykelbana, parkeringsyta, kérbana,
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planteringsstrak (framtida utrymme for sparvagnsstolpar) vilket speglas mot
gasverksbebyggelsen. Omradets huvudgatan &r i sitt smalaste snitt 32 m bred.

Lokalgator inom planomréadet utformas som gafartsgator.

Inom planomradet géller att all bostadsparkering ska ske i garage under mark.
Parkeringstalet 4r satt till 0,5 plats per ligenhet. Pa omkringliggande gator
anordnas bestksparkering. Besoksparkeringstalet dr ca 0,1 plats per ldgenhet.

Gang- och cykeltrafik
Inom planomradet &r cykelparkeringstalet satt till 2,5 platser per ldgenhet. Det
forbereds ocksa for lanecyklar pa den torgyta som planeras.

Kollektivtrafik

Inom planomradet planeras for en hallplats lings Bobergsgatan. Initialt
kommer hallplatsen anviéindas for pa- och avstigande bussresenérer men har
utformats for att diven kunna betjéina en framtida sparvagn.

Gangavstandet till Ropstens tunnelbanestation ir ca 450 meter.

Tillganglighet
All mark inom planomradet ska vara tillginglig och félja riktlinjerna i
handboken Stockholm — en stad for alla.

Teknisk forsorjning
Se kap. Genomforande

Gestaltningsprinciper

Mellan kultur och natur

Brofistet dr en etapp i utbyggnaden av Gasverksomradet i Hjorthagen.

Omrédet har en tydlig struktur med dst-vistliga strdk som foljer landskapets
form. Séder om Brofistet ligger Gasverket, med virdefull industrihistorisk
bebyggelse. Bebyggelsen varierar i hdjd, volym och arkitektoniskt uttryck, men
hélls samman av det réda tegel som med fi undantag utgér fasadmaterial.
Omradets tydliga struktur organiserad i Ostvéstliga bebyggelsestrak, pa en helt
plan yta, dr ocksa karaktarisk.

Norr om Brofistet utgér Husarviken grins mot Nationalstadsparken. Marken
sluttar svagt mot det smala vattenrumnet, dér tradridaer skapar ett intimt
landskapsrum. Mellan bebyggelsen och vattnet planeras for en smal strandpark.
Genom trddridderna anas Norra Djurgardens kulturlandskap.

Dessa bada miljoer utgor de viktigaste gestaltningsforutsittningarna for
omradet, bade nir det giller att forma ett hdnsynsfullt méte och att ta tillvara
vardefulla utblickar och andra kvalitéer.

Overgripande planstruktur

Planen utgar fran en enkel struktur med strdk av olika karaktir som delar in
omridet i sex sma kvarter, varav nigra tillsammans bildar stérre kvarter. De
nord-sydliga striken medger raka siktlinjer mellan huvudgatan och
Husarviken. De Ost-vistliga straken utgérs av omradets huvudstrak:




Godkint dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-11-27, Dnr 201 [-16149

SAMRADSHANDLING
DNR 201 1-16149

SID 16 (25)

huvudgatan och Husarviksgatan, samt ett internt strdk som lper genom
kvarteren.

Skala och hojder

Principen for hojdséttning av byggnader i omradet innebér att hdgre byggnader
(ca 6-10 van) placeras utmed huvudgatan och att ldgre bebyggelse (4 van)
placeras mot Husarviken. Syftet ér att forstirka omradets befintliga
nivaskillnader, att markera omradets huvudstrdk med en hogre skala samt att
mota Husarvikens smaskaliga landskapsrum med lidgre bebyggelse.

Rlwom b

SRR

Bild: Rendering av fasade.' mot Bober gs galan s!uma kvarter mot omrédets hmmdgma med
varierade byggnadshdjder.

For att skapa en varierad stadsbild, som speglar gasverksomréadets variation i
volymer, samt att mojliggéra goda solljustorhallanden rader pa vissa platser det
omviinda forhallandet: enstaka hogre byggnader (7-8 van) placeras utmed
Husarviken och luckor med laga byggnader placeras utmed huvudgatan, for att
mdjliggéra solinfall pa gardarna

Mirkesbyggnader och sma volymer

Variationen i volymer ger méjlighet att skapa en stadsbild som ér avlidsbar pa
hall, och samtidigt ger mojlighet till upplevelser i den lilla skalan, upplevd av
den géende lidngs trottoaren.
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R = e 32
Bild: Perspektiv frém vist av Tobin Properties och Ebab genom arkitekterna Semrén Mansson.

Ett antal hogre byggnader placeras ldngs huvudgatan och Husarviksgatan,
bland annat i fonden p& huvudgatan dir den byter riktning. Sarskild omsorg bor
dgnas gestaltningen av dessa karaktérsskapande exponerade byggnader i
omrédet.

Ett antal 8 meter 1dnga och 18 meter djupa byggnader utgér linkar mellan de
storre volymerna lings huvudgatan. Avsikten &r att dessa, genom att utgéra
egna sma fastigheter, skall kunna ges ett tydligt individuellt uttryck, priglat av
den som bygger och bebor huset. Den lilla skalan medger stor frihet i
gestaltningen.

Gestaltning for en levande stadsmiljo

Stadsliv skapas i motet mellan byggnader och offentliga rum. Medlen att uppna
detta 4r flera och berdr bade byggnadernas innehall och form. Avsikten &r att
ge omradet en tydlig och dverblickbar struktur som erbjuder majlighet till
social interaktion i olika hog utstrackning.

Generellt giller att lokaler for verksamheter ska placeras i motet med omradets
huvudgata. I 6vrigt giller att arbeta med ljusa och 6ppna entréer, bokaler,
cykelrum, gemensamhetslokaler sdsom tvéttstugor eller féreningsrum samt i de
delar dér forgardsmark pekats ut med entréer till lagenheter.

Maotet mellan offentligt och privat

Bebyggelsen organiseras enligt principen med en mer offentlig gatusida och en
privat gardssida, som pa olika vis skapar forutséttningar for rekreation, lek och
vardagliga méten. Grinsen mellan privat och offentligt skall vara avlésbar,
men kan innehalla zoner med olika grad av offentlighet.

Lings omradets huvudgata moter byggnaderna direkt den offentliga
gatumiljén. Lings de mindre gatorna anordnas férgardsmark av mer eller
mindre privat karaktir. De halvprivata zonerna bidrar till att befolka och
variera gatumiljon i de delar dir verksamhetslokaler saknas. Forgardsmarken
ger mojlighet bade att uppehalla sig och sitta personlig priigel pa stadsbilden.
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Korta byggnader, flera entréer

Byggnaderna skall sa langt som méjligt “landa pa marken” och ges en tydlig
koppling till gatan. Entréer skall placeras tétt for att bidra till 5ppna och
levande bottenvaningar.

Korta byggnadskroppar skall efterstridvas. Detta &r sirskilt angelzget lings de
sluttande gatorna i omréadet, dér en mjuk nedtrappning av bebyggelsen &r
onskvird.

Balkonger och uteplatser

Bostéder som ligger i bottenplan skall forses med uteplatser eller forhsjda
terrasser som ansluter till angrinsande gard eller gata. Frihingande balkonger
bor anordnas minst ett vaningsplan (minst 3,6 meter) 6ver marknivan, diven
inne pa kvartersmark. Balkonger skall utformas som en medvetet gestaltad del
av fasaden.

f " R }_, vy * 14 } . e
-!Ja-‘t..-.uh = et b P o e L-_

Bild: Vard-, omsorgs- och dldreboende av Micasa ge-r;;m White Arkitekter.

Butiker, lokaler och flexibla bottenvaningar

Ambitionen &r att skapa forutsittningar for verksamheter i bottenvéningarna pa
s& manga platser som méjligt. Lings omradets huvudgata, samt i strategiskt
beldgna hornlédgen, skall verksamhetslokaler inrymmas i bottenvaningarna.
Léangs dvriga gator bor entréforhdllanden och véningshdjder i bottenvaningarna
sé langt som mojligt utformas sa att en flexibel anvéindning méjliggors, dvs att
bostéder i bottenvaningarna pé sikt skall kunna omformas for att rymma mer
publika verksamheter.
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Bild: Exempel pa bostadsgard genom Urbio.

Méotesplatser, lekplatser, gardar

Gérdarna utformas for att fylla sociala funktioner sdsom smébarnslek,
sittplatser, motesplatser for vuxna, mdjlighet till picknick, odling, véxthus,
utegymnastik, bikupor mm. Tridgrénska, blommor och grasmattor dr viktiga
delar i en upplevelserik gardsmiljo. For kvarteren ska gronytefaktor om minst
0,6 uppnas. Faktorn nds genom den berékningsmodell staden upprittat for
kvartersmark som utgar frén tomtens storlek i férhallande till byggnader och
anlagd gronyta.

Konsekvenser

Behovsbedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer efter samrad med Lénsstyrelsen att
detaljplanens genomfdrande kan antas medfora sadan betydande miljépaverkan
som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljébedémning
behdver goras. Kontoret har dérefter velat beskriva konsekvenserna i ett
bredare héllbarhetsperspektiv och ddrmed végt in sociala och ekonomiska
konsekvenser tillsammans med de traditionellt ekologiska, se Fordjupnings
PM av MKB for Brofiistet.

Ovriga miljofiigor som har betydelse for projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Naturmiljo

Bebyggelsen anldggs huvudsakligen inom de delar av gasverksomradet som
tidigare nyttjats som upplagsomréade for kol och som idag utgors av stora 6ppna
ytor som ir starkt piverkade av tidigare industriverksamhet. Enligt utforda
inventeringar och bedémningar bedoms forutséttningarna for en spontan
etablering av en varierad viixtlighet som ogynnsamma.
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Inga hotade, sillsynta eller hinsynskrivande arter har patriffats. I nuliget
saknar omradet, med undantag for strandbrynet, i stort sett vegetation och de
ekologiska sambanden #r svaga. Den fysiska paverkan som sker till f6ljd av ny
bebyggelse medfor med anledning av ovanstiende inte nigon paverkan pé
sérskilt skyddsvird eller vdrdefull vegetation inom dessa delar av planomradet.

Exploateringen ger mdjlighet att forstirka omrédets svaga ekologiska samband
som, forutom albrynet, i stort sett saknar grénytor och vegetation.
Tradplanteringar lings med gatorna och grénytor inom kvarteren, om de
utformas genomtéinkt med lampliga trid, buskar och perenner, ger
forutséttningar for att forstirka spridningsméjligheterna och den biologiska
mangfalden i omradet. Gardsrummen inom kvarteren kommer att utformas sa
att de innehéller en stor andel gréinska.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planforslaget innebir att marken kommer att renas och dirmed bidrar till béttre
mdjligheter att uppné uppsatta miljokvalitetsnormer.

Stads- och landskapsbild

Det #r framfor allt de ldgre industribyggnaderna som kommer att déljas av den
nya bebyggelsen, medan gasklockorna och skorstenen fortfarande kommer att
dominera horisontlinjen frdn manga hall och fortfarande utgéra den radande
silhuetten. Fran Fisksjoang utgér den hoga bebyggelsen inom detaljplanen ett
framtrddande inslag i stads- och landskapsbilden @ven pa hall. I nuliiget spelar
den laga gasverksbebyggelsen en tillbakadragen roll, iven om man uppehiller
sig lings med Husarviken, da den #ven ligger pé ett visst avstind. Planforslaget
innebir dels en mer omfattande bebyggelse men ocksé att denna kommer
ndrmare Nationalstadsparken jamfort med gasverksbebyggelsen. Kopplingen
till den moderna staden blir mycket mer pataglig med planforslaget jamfort
med nulédget.

I och med att Nationalstadsparken redan idag dr omgérdad av stadsbebyggelse,
och att planomradet inte utgér nagon skyddsviird natur, bedéms planforslaget
inte medféra nagon betydande skada p& Nationalstadsparkens kulturvirden,
givet att de atgérder som planeras for att dimpa paverkan genomférs, sdsom
upprustning av strandvegetationen och firgsittningen av byggnaderna.

Kulturhistoriskt vardefull miljé

Beddémningen &r att den kulturhistoriska miljon i omradet som helhet inte
kommer att paverkas betydande av detaljplanen. Planen motverkar inte
forutsittningarna for ett langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt och
arkitektoniskt virdefulla bebyggelsen inom gasverksomrédet.

Storningar och risker

Buller

Fasaderna lings med Bobergsgatan samt delar av fasaderna mot
kvartersgatorna kommer ha ekvivalenta bullernivaer 6ver riktvirdet 55 dBA,
bade med buss- och sparvigstrafik. Busstratik medfor hégre ekvivalenta
bullernivaer &n sparvégstrafik. Vid den virst utsatta fasaden, mot
Bobergsgatan, blir den sammanlagda ekvivalenta ljudnivén upp mot 63 dBA
med vig- och busstrafik och 62 dBA med vig- och sparviigstrafik. Baksidan
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mot gdrdarna ér relativt tysta. Detta &r ett central lige med bra kollektivtrafik
och vilket motiverar att avstegsfallen tillimpas.

Det finns goda forutséttningar for att med genomtiinkt planlésning uppfylla
riktvirdena med avsteg. Med riitt val av viiggmaterial, fonster och uteluftsdon
kan kraven pa ljudnivan inomhus klaras. Balkonger med hégst 55 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva kan anordnas pa girdssidan. P4
esplanadens tvirgator kan uteplatser med hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva
anordnas med hjélp av t ex delvis inglasning.

For ett kvarter inom etappen foreslds vard- och omsorgsboende dér den mest
rationella planldsningen innebér korridorstruktur med ensidiga ligenheter. For
dessa ldgenheter uppnés tyst sida endast med hjilp av tekniska lésningar dér
avstegsfallen inte dr tillimpliga.

Oversvimningsrisker

Omradets hojdsétining tar hdnsyn till versvamningsrisken i form av dkade
havsvattennivéer vilket ingér i utformningen av dagvattenhanteringen av
omradet.

Barnkonselvenser

En &vergripande barnkonsekvensanalys for programomrédet togs fram under
hosten 2008 och varen 2009. Studien visar att stadens planer for utvecklingen i
Hjorthagen i sin helhet #r tillfredsstillande ur ett barnperspektiv. Aven om den
foreslagna stadsutvecklingen i Hjorthagen &r positiv kvarstar ett antal aspekter
som behdver atgiirdas for att forbéttra situationen for dagens och framtidens
barn och ungdomar i Hjorthagen. Dessa aspekter éir mer évergripande och
hanteras inom det fortsatta arbetet med programomradet. Lis mer i Det
Jordjupade programmet for Hjorthagen, tredje versionen maj 2009.

Tidplan

Samrad kvartal 4, 2013
Granskning kvartal 3, 2014
Godkédnnande Sbn kvartal 4, 2014
Antagande KF kvartal 4, 2014
Inflyttning kvartal 1, 2017
Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadsnimnden genom dess stadsbyggnadskontor ansvarar for
upprittande av detaljplan med tillhérande handlingar samt fér efterfoljande
bygglovgivning.

Exploateringsndmnden, s som mark#gare, ansvarar for avtal och
dverenskommelser om exploatering och upplatelse/forsiljning av mark.
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Staden ansvarar for anldggande, drift och skotsel av allmén platsmark.

Byggherrar ansvarar for uppforande, drift och skotsel av bebyggelse pa
kvartersmark liksom anslutningar mot allmén platsmark.

Staden anldgger en sopsugsanldggning som betjédnar alla utbyggnadsetapper i
Hjorthagen. Anliiggningen éverlats etappvis till en samfillighetsférening
varefter den tas i bruk.

Huvudmannaskap
Staden dr huvudman for allmén platsmark sdsom gator, torg och park genom
berdrda forvaltningar.

Berorda fastighetsidgare utfor och bekostar kvartersgatan med tillhérande
gangstrak.

Avtal
Foljande avtal har av staden triaffats med anledning av planerad exploatering av
omréadet:

e Samarbetsavtal med Fortum Virme (rérande LNG)

e Ramavtal med Fortum Virme, Fortum Distribution, och Stockholms
hamnar AB avseende omlokalisering av gasverksamhet samt
tunnelforldggning av kraftledning mm. (KF 2004-06-17)

e Tilldggsavtal nr 1 till RAMAVTAL (ExpIN 2007-08-15) rérande
nedldggning av gashantering.

e Samarbets- respektive genomfrandeavtal med Stockholm Vatten
avseende ny dagvattenledning genom omréadet.

e Avtal med svenska staten genom Statens Fastighetsverk och med
Kungliga Djurgardens forvaltning (om terminalpunkt pa Fisksjoang
samt servitutsavtal mm)

Markanvisningsavtal har tecknats med 8 byggherrar. Ytterligare en byggrétt
avses markanvisas efter det att planerad markanvisningstivling genomforts.

Féljande kompletterande avtal méste tréiffas for att planen skall kunna
genomforas:

o Overenskommelse om exploatering med tomtrittsupplatelse alternativt
markforsiljning, mellan exploateringsndmnden och respektive
byggherre. Overenskommelserna reglerar kommande
tomtrittsupplatelse alternativt markforsiljning samt fragor i samband
med exploateringen (genomftrande, tidplan mm).

e Avtal med ledningsiigare avseende genomférande och upplatelse i mark
eller kulvert.

o  Overenskommelse med samtliga byggherrar inom detaljplancomridet
avseende inrittande av gemensamhetsanlidggning for sopsug.

Verkan pa befintliga detaljplaner
For planomréadet finns idag ingen detaljplan.

SID 22 (25)




Godkant dokument - Martin Schréder, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-11-27, Dnr 2011-16149

SAMRADSHANDLING
DNR 201 1-16149

SID 23 (25)

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan
Fastighetsplan bedéms inte behdva upprittas for planomréadet.

Fastigheter, marksamfilligheter och 4dgoférhallanden
Planomradet berdr del av fastigheterna Hjorthagen 1:3 och Norra Djurgarden
1:14. Planomrédet uppgér till ca 4,2 ha.

Fastighetsbildning

I samband med genomforandet av detaljplanen kommer nya bostadsfastigheter
att bildas genom avstyckning. En fastighet for pumpstation for avlopp kan
bildas genom sa kallad 3D-fastighetsbildning. Bygglov kan inte ges forrén
erforderlig fastighetsbildning &r genomford.

Gemensamhetsanliggningar
Foér gemensamma funktioner inom kvarteren, sdsom gard och garage samt
sopsug kommer gemensamhetsanldggningar att bildas.

Ledningsratter och servitut

For gemensamma funktioner inom kvarteren, sdsom gard, garage, sopsug
eventuellt andra ledningsslag och nyttigheter kommer behov av ledningsrétt
och/eller servitut att utredas och inréttas.

Ekonomiska fragor

Gatukostnader

Fastighetséigaren #r efter fullgorande av ataganden enligt exploateringsavtal
befriat fran gatukostnadserséttning enligt detaljplan. Detta géller inte kostnader
for framtida forbéttringar av gator eller andra allménna platser med dértill
horande anordningar. Ovanstiende regleras i exploateringsavtal.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter for VA, el, tele, fjarrvirme med mera debiteras respektive
byggherre enligt vid var tid gillande taxa hos respektive leverantor. Staden
bekostar en anslutning for VA till byggherrar med fastigheter upplatna med
tomtrétt.

Planlaggnings- och bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och bygganmilan. Kostnad for
planliggning #r reglerad genom uppriittat planavtal med respektive byggherre.

Fastighetsbildning
Blivande fastighetsidgare svarar for respektive fastighets
fastighetsbildningskostnader.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Staden dr mark#gare och upplater mark med tomtrétt vid hyresrétt och siljer
mark for bebyggelse med bostadsritt.

Planen bedéms ha en god ekonomisk genomférbarhet med den foreslagna
exploateringen och dirmed bidra till stadens kostnader for tidigare markforviry
och allménna anlidggningar inom stadsutbyggnadsomradet Hjorthagen.
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Kostnader for miljoskyddsatgarder

Staden svarar for markrening och anléiggningar inom allmén platsmark samt
schakt och markrening inom kvartersmark. Det ekonomiska ansvaret regleras i
exploateringsavtal.

Grénkompensation

Inom detaljplaneetappen kommer tva parker att anliggas av staden,
Bathusparken och Strandparken. I avtal med byggherrarna atar sig dessa att
tillampa gronytefaktor enligt etappens héllbarhetskrav och ddrmed bidra till att
ny vegetation etableras savil pa gardar som tak.

Tekniska fragor

Vigar

Kvarteren ansluts till det allménna gatunitet via Bobergsgatan. Bilparkeringar
for de boende anordnas i garage inom kvartersmark. P4 gatumark anordnas
parkeringsplatser for bestkare samt bilpool. Cykelvigar kommer att anlidggas
pa allmén platsmark. Cykelparkering for boende och bestkare anordnas inom
kvartersmark samt pa allmén platsmark.

Vatten, avlopp, el, fiirrvairme m.m.

Byggnaderna inom planomradet kommer att anslutas till det kommunala VA-
ledningsnitet. Koksavfall kommer att borttransporteras via separat ledningsniit
for separat omhéndertagande i tank for biogasproduktion alternativt via
spillvattenniitet fraktionerat via avfallskvarn,

Inom omrédet kommer en pumpstation for avlopp anliggas vilken avses
betjéna fler utbyggnadsetapper.

Inom omréadet kommer en elniitstation att anldggas for byggnadernas
forsorjning med elkraft.

Planomradet kommer att forsdrjas med fjérrvirme.
Omradet kommer att forsérjas med bredbandsfiber.

Byggnaderna kan anslutas till respektive ledningsslag niir forbindelsepunkter dr
upprittade.

Dagvatten

Allt dagvatten bildat inom omradet ska fordréjas for kontrollerad avledning
dels via enskild ledning till perkulationsmagasin i Strandparken och dels via
kommunal dagvattenledning. Respektive byggherre svarar for fordréjning av
dagvatten inom sin fastighet. Staden svarar for omhindertagande av
trafikdagvatten. Dagvattenstrategi for Hjorthagen tillimpas.

Avfallshantering

Hushallssopor kommer att omhéndertas dels via sopsug med tre olika
fraktioner (restavfall, tidningar, forpackningar) for dtervinning av material, dels
via spillvattenledning for koksavfall fraktionerat med avfallskvarn i kok.
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Soprum ska anlidggas for hantering av fraktioner som ¢j ska borttransporteras
med sopsug.

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar.
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