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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har begart yttrande fran bland andra Ostermalms
Stadsdelsndmnd med anledning av detaljplaneférslaget for kvarteret Bro-
fastet i Norra Djurgardsstaden.

Syftet &r att mojliggora uppférande av blandad stadsbebyggelse med ca
600 lagenheter samt lokaler for publika verksamheter sasom ett dldrebo-
ende och tva forskolor.

Forvaltningen &r positiv till detaljplaneférslaget. Behov av dldreboende,
specialboende for funktionshindrade och forskolor har tillgodosetts i de-
taljplaneforslaget. Forvaltningen har under processen dock framfort att
det finns en osdkerhet om det framtida behovet av aldreboende, varfor
det maste finnas en beredskap under den mangariga processen att i stallet
for dldreboende bygga vanliga bostadslagenheter.

Forvaltningen ar positiv till utformningen av Bathusparken och anser att
den &r val disponerad och har méjlighet att bli en mangfunktionell och
trivsam park. Dock ar parken med sina 0,3 hektar i minsta laget for att
vara en kvarterspark.

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har begart yttrande fran bland andra Ostermalms
Stadsdelsndmnd med anledning av detaljplaneférslaget for Broféastet, del
av Norra Djurgardsstaden. Synpunkter pa planforslaget ska vara Stads-
byggnadskontoret till handa senast den 7 januari. Ostermalms Stadsdels-
namnd har erhallit forlangd remisstid. Arendet behandlas med omedelbar
justering.
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Hlustrationsplan Hjorthagen. planomradet markerat med g‘;;] /Jjg’.

Arendet

Syftet &r att mojliggora uppforande av blandad stadsbebyggelse for ca
600 lagenheter samt lokaler for publika verksamheter med ett aldreboen-
de och tva forskolor.

Tidigare stéllningstaganden

Promenadstaden - Oversiktsplan for Stockholm

I dversiktsplanen som antogs av kommunfullméaktige i mars 2010 tydlig-
gors behovet av fortatning och sammankoppling i, och mellan Stock-
holms olika stadsdelar for att mota den fortsatta tillvaxten i regionen.
Stadsutvecklingsomradets markanvandning och utbredning bekréaftas i
oversiktsplanen och aktuell detaljplan dverensstammer darmed dven med
denna.

Nationalstadsparken
Planomradet ligger i narhet till Nationalstadsparken som ér av riksintres-
se och skyddas av hushallningsbestimmelse i miljobalken 4 kap § 7.

Program for stadsutvecklingsomradet 2001

Ett program for planering av omradet Hjorthagen-Vartahamnen-Friham-
nen och Loudden utarbetades under 2001 och antogs 2003. Programmet
behandlar 6vergripande forutsattningar och mal for planering av omradet
och redogor for dess resurser, potential och restriktioner i tid och rum. |
programmet visas hur omradet tillsammans med energi- och hamnan-
laggningar kan inrymma omkring 10 000 nya l&genheter och arbetsplat-
ser for 30 000 personer med en utbyggnad 6ver en 20-arsperiod. | pro-
grammet anges att omradet kring Hjorthagen ska anvandas for bostadsbe-
byggelse, med lokaler for kommersiell och social service i bottenvaning-
ar.
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Miljokonsekvensbeskrivning

Mot bakgrund av inkomna synpunkter under plansamradet for den forsta
detaljplanen i omradet, samt inforandet av ny MKB-lagstiftning, besluta-
de Stadsbyggnadsnamnden i november 2006 att ett fordjupat program for
Hjorthagen skulle arbetas fram parallellt med framtagandet av en MKB
for hela omradet. Det fordjupade programmet fortydligar innehallet i pro-
grammet for hela stadsutvecklingsomradet fran 2001. En omvandling och
utbyggnad av Hjorthagen har for vissa fragor bedomts kunna innebéra
risk for betydande miljopaverkan. Detta innebér att en MKB har upprét-
tats och ska ligga till grund for de detaljplaner som ar nédvandiga for
omradets omvandling. Avsikten &r att till varje detaljplan inom omradet
uppratta omradesvisa fordjupningar av MKB:n, sa kallade fordjupnings-
PM. MKB:n i sin helhet samt fordjupnings-PM till den aktuella detaljpla-
nen utgor delar av planhandlingarna.

Riksintressen

Omradet ingar i riksintresset Stockholms innerstad med Djurgarden (MB
3 kap 68). Inom detta riksintresse ar Gasverksomradet samt Abessinien
utpekat som kulturhistoriskt intressanta miljoer i naromradet. Planomra-
det ligger i nérheten av och gransar till Nationalstadsparken som ar av
riksintresse for det historiska landskapets natur- och kulturvéarden (MB 4
kap 78).

Beslut om miljéprofilering

Kommunfullméktige beslutade i budget 2009 och i stadens miljoprogram
2008-2011 att Norra Djurgardsstaden ska utvecklas till ett miljoprofilerat
stadsutvecklingsomrade. Ett 6vergripande program for miljo och hallbar
stadsutveckling i Norra Djurgardsstaden har godkénts av kommunfull-
maktige.

Markanvisning

Exploateringsnamnden har gett markanvisningar till atta byggherrar inom
planomradet. Micasa Fastigheter, Einar Mattsson Projekt AB, Tobin Pro-
perties AB tillsammans med Ebab AB, Oscar Properties Forvaltnings
AB, Besqgab Projektutveckling AB, HSB, Ake Sundvall Projekt AB samt
Riksbyggen ekonomisk forening. Ytterligare en byggherre planeras fa
markanvisning under planprocessens gang genom en markanvisnings-
tavling med hallbarhetsprestanda och arkitektonisk kvalité som utvarde-
rande kriterier.

Miljokrav for bostader och lokaler

For etappen har ett antal preciserade miljokrav for bostader och lokaler
tagits fram utifran omradets miljoprofilering. Dessa miljokrav har god-
kants av aktuella byggherrar i samband med markanvisningarna. Bland
annat efterstravas en lag energiforbrukning i den nya bebyggelsen. Ener-
gianvandningen ska inte 6verstiga 55 kWh/mz2.

Strandskydd
Strandskydd rader inte for Husarvikens sodra strand. Langs Husarvikens
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sOdra strand planeras en offentlig park anléaggas vilken mgjliggor allman-
hetens tilltréde till Husarvikens strand.

Forutsattningar

Planomradet &ar beldget inom det kulturhistoriskt intressanta gasverksom-
radet i Hjorthagen. Byggnationen av gasverket startade 1889 och anlagg-
ningen byggdes sedan ut i etapper. Den ursprungliga planen upprattades
av arkitekt Ferdinand Boberg och syftade till att trygga stadsgasforsorj-
ningen i Stockholm under 6verskadlig tid. Den arkitektoniska konsekven-
sens betydelse minskade successivt under kommande utbyggnadsfaser.
Nya funktioner, byggnader och anlaggningar uppfordes, vilket resultera-
de i en brokig helhet dar utformningen av varje del var strikt funktionsbe-
tingad. Den planstruktur som ursprungligen lades ut och som successivt
har fyllts i, har en kraft som burit gasverks- bebyggelsen vidare genom
historien. Gasverket har startat sin avveckling som beréknas slutforas un-
der vintern 2014.

Naturvarden

Aktuellt planomrade saknar till stor del vegetation, utdver strandbrynet,
och endast ett svagt ekologiskt samband aterfinns i planomradets Gstra
del. Under mars-april 2004 genomfdrdes en faunainventering inom hela
programomradet for att dokumentera djurlivet och hur detta kan paverkas
av exploateringen.

Inom ramen for inventeringen har det patraffats ett flertalet rodlistade
och skyddsvérda arter i landskapet omkring planomradet, manga koppla-
de till vegetationen och framst till ekbestanden. Inventeringen konstaterar
att sjalva gasverkstomten ar starkt paverkad av tidigare industriverksam-
het. Stora ytor ar kala och djurlivet ar ytterst begransat. Inom planomra-
det finns det idag i princip ingen natur med bevarandevérden. Undantaget
ar strandkanten mot Husarviken.

Kulturhistoriskt vardefull milj6

Gasverksomradet ar sarskilt utpekat i riksintresset Stockholms innerstad
med Djurgarden som en vérdekarna. Stadsmuseet beslutade i juni 2009
om klassificering for byggnader inom gasverksomradet i Hjorthagen.
Planomradet omfattar inte nagon av de byggnader som ar klassificerade.

Offentlig service

I Hjorthagen finns en 0-5 skola, Hjorthagsskolan. Skolan har idag utrym-
me for att ta emot fler elever och kommer att fyllas med barn som flyttar
in i etapp 1 i Norra Djurgardsstaden. | Hjorthagen finns dven forskola
med cirka 70 barn. Den 16 maj 2013 invigdes en ny forskola fér 72 barn i
ett av de nybyggda kvarteren. Under varen 2014 kommer ytterligare tva
forskolor att 6ppna, en inom kvarteret Abisko samt en i Villa Ekbacken. |
etapp Norra 2 som ligger intill planomradet planeras ytterligare en for-
skola med fyra avdelningar. | etappen Vastra planeras tre forskolor. Inom
gasverksomradet planeras for en f-6 skola for ca 900 elever.
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Kommersiell service

Langs Artemisgatan i Hjorthagen, ca 800 meter fran planomradet, finns
merparten av Hjorthagens kommersiella service lokaliserad. Bland annat
finns har en livsmedelsbutik, kebab/pizzeria, tobaksaffar, videobutik, fri-
sérsalonger, catering, restaurang och en halsovardsbutik. Pa Kolargatan
finns andrahandsforsaljning och i Storangskroken finns en lagprisbutik.
Utover den kommersiella servicen som ndmns ovan sa finns ett antal sma
kontors- och butikslokaler i gatu- och kallarplan, spridda 6ver hela Hjort-
hagen.

| etapp Norra 2 som ligger intill planomradet planeras for en livsmedels-
butik.

Stdrningar och risker

Planomradet ingar i ett stérre omrade som tidigare hyst industriell verk-
samhet och marken inom omradet ar till stérsta del férorenad. Innan ex-
ploatering pabdrjas ska marken renas, eftersom detaljplanen innebér att
bostader och rekreationsytor anlaggs inom omradet vilket stéller hogre
krav pa markens kvalitet. Marken kommer saneras sa att framtagna at-
gards mal nas, vilka syftar till skydd for manniskors halsa och omgivande
miljo. Generellt sett kan darfor en stor forbattring av féroreningssituatio-
nen forvantas.

De dygnsekvivalenta ljudnivaerna uppgar som hagst till 62-63 dBA vid
de mest bullerutsatta fasaderna. P4 samma fasader uppgar den maximala
ljudnivan orsakad av bussar och andra tunga fordon till omkring 84 dBA.
Sparvagnar ger ca 10 dBA lagre maximal ljudniva.

Planforslag

Planforslaget innehaller ca 600 lagenheter fordelade pa atta olika bygg-
herrar. En av byggherrarna ar dnnu inte utsedd, vilket kommer att goras
genom sarskild markanvisningstavling dar miljoprestanda och arkitekto-
nisk kvalité kommer utgdra beddmningskriterier.

Planforslaget innehaller ocksa lokaler for centrumverksamhet mot omra-
dets huvudgata samt i strategiska lagen. Ovriga bottenvaningar maojliggor
butiker eller lokaler utan att ha tvingande bestammelser.

Tva forskolor med vardera fyra avdelningar (ca 80 barn) inryms i kvarte-
ren samt ett &ldreboende.
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Bild: Vird-, ommrgé- och aldreboende v .’tﬁcas'a‘ga;rnom White Arkitekter.

Bade byggnader och gardar stravar efter att uppna hog arkitektonisk kva-
lité utifran angivna hallbarhetskrav och lokala forutsattningar. Omradets
karaktériseras av varierade hushgjder, varierade fasadutformningar och
gronskande gardar och tak.

Planomradet ligger nara bade Hjorthagsberget och Norra Djurgardens na-
turomraden, vilket ger goda forutsattningar for tillgangligheten till stérre
offentliga rum och rekreationsomraden.

< Z T,
Ilustrationsplan for planomradet

Gator och trafik

I enlighet med miljoprofilering av Norra Djurgardsstaden utgar plane-
ringen i omradet utifran en trafikhierarki dar gaende och cyklister priori-
teras hogst darefter kollektivtrafik och varutransporter, darefter bilpools-
trafik och sist de privata biltransporterna. Ambitionen &r att skapa ett att-
raktivt och tryggt stadsrum och prioritera de miljémassigt goda transport-
alternativen i staden.
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I den fysiska miljon syns detta genom uppfdrandet av bra cykelbanor
inom omradet, forbattrande av cykelstrak utanfor omradet for att skapa
god tillganglighet till den centrala staden och andra malpunkter, hégt cy-
kelparkeringstal for bostader och verksamheter, laga parkeringstal for bi-
lar, planering for god tillgang till bilpoolsbilar, bilpoolsparkeringsplatser-
na ses i attraktiva lagen. Cykelparkering placeras i goda lagen, sékra och
vaderskyddade. Forutsattningarna for de gaende ar goda med breda trot-
toarer, attraktiva promenadstrak och god tillganglighet. Trygghet for ga-
ende och cyklister prioriteras bland annat genom upphdjda korsningar,
trygga passager over gatorna och atgarder som sanker bilarnas hastighet,
ex avsmalning av korbanor.

Biltrafik

Omradets huvudgata, Bobergsgatan planeras for blandad trafik i en has-
tighet av30 km/h. Lokalgator inom planomradet utformas som pafartsga-
tor. Inom planomradet galler att all bostadsparkering ska ske i garage un-
der mark. Parkeringstalet ar satt till 0,5 plats per lagenhet. Pa omkringlig-
gande gator anordnas besoksparkering. Besoksparkeringstalet ar ca 0,1
plats per lagenhet.

Gang- och cykeltrafik
Inom planomradet &ar cykelparkeringstalet satt till 2,5 platser per lagen-
het. Det forbereds ocksa for lanecyklar pa den torgyta som planeras.

Kollektivtrafik

Inom planomradet planeras for en hallplats langs Bobergsgatan. Initialt
kommer hallplatsen anvandas for pa- och avstigande bussresenérer men
har utformats for att &ven kunna betjana en framtida sparvagn. Gangav-
standet till Ropstens tunnelbanestation ar ca 450 meter.

Park och vattenomraden

Planomradet ligger nara bade Hjorthagsberget och Norra Djurgardens na-
turomraden, vilket ger goda forutsattningar for tillgangligheten till storre
offentliga rum och rekreationsomraden. Detaljplanen innehaller tva
parkomraden, Bathusparken och Strandparken.

Bathusparken

Bathusparken &r en kvarterspark mellan omradet Norra 2 och Brofastet.
Den utgor en tydlig koppling mellan Gasverksomadet och Strandparken.
Mellan Bobergsgatan i séder och Strandparken i norr ar det en héjdskill-
nad pa cirka fem meter och parken trappar sig saledes med hjalp av ter-
rasser ner mot vattnet och avslutas med ett system av trabryggor som
skjuter ut mot Husarviken.
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Bathusparken méter Stradparken

Parken ar en tydlig malpunkt i omradet och utformas i tre delar: torg, lek
och park. Centralt i parken placeras en aktivitetsdel innehallande en in-
hagnad multifunktionsyta for bollspel, varierade lekytor fér sma och sto-
ra barn med sandlek, gungor, klatterstallningar m m samt sittplatser for
vuxna. Terrassen narmst Husarviken utformas som ett parkrum med en
Oppen grasyta for lek, picknick, sol och umgénge.

Strandparken

Strandparken &r ett langstrackt gront parkrum i métet mellan den nya be-
byggelsen och Husarvikens vatten. Promenaden langs stranden anpassas
efter befintliga trads placering. Gangvagen vidgar sig stundvis till sma
platser dar tillfalle ges till moten, boulespel m.m. Sittplatser ordnas och
vagen skapar god mojlighet till promenad och I6ptraning. Tradack langs
gangvagen sakerstéller en kontakt med vattnet och skapar identitet och
tillndrighet.

Tillganglighet
All mark inom planomradet ska vara tillganglig och félja riktlinjerna i
handboken Stockholm — en stad for alla.

Gestaltningsprinciper

Planen utgar fran en enkel struktur med strak av olika karaktar som delar
in omradet i sex sma kvarter, varav nagra tillsammans bildar stérre kvar-
ter. De nord-sydliga straken medger raka siktlinjer mellan huvudgatan
och Husarviken. De 6st-vastliga straken utgors av omradets huvudstrak:
huvudgatan och Husarviksgatan, samt ett internt strak som I6per genom
kvarteren.
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Skala och hojder

Principen for hojdsattning av byggnader i omradet innebér att hogre
byggnader (ca 6-10 van) placeras utmed huvudgatan och att lagre bebyg-
gelse (4 van) placeras mot Husarviken. Syftet ar att forstarka omradets
befintliga nivaskillnader, att markera omradets huvudstrak med en hogre
skala samt att mota Husarvikens smaskaliga landskapsrum med légre be-
byggelse.

For att skapa en varierad stadshild, som speglar gasverksomradets varia-
tion i volymer, samt att mojliggora goda solljusforhallanden rader pa
vissa platser det omvanda forhallandet: enstaka hogre byggnader (7-8
van) placeras utmed Husarviken och luckor med laga byggnader placeras
utmed huvudgatan, for att mojliggora solinfall pa gardarna.

Ett antal hogre byggnader placeras langs huvudgatan och Husarviksga-
tan, bland annat i fonden p& huvudgatan dar den byter riktning. Sérskild
omsorg bor dgnas gestaltningen av dessa karaktérsskapande exponerade
byggnader i omradet. Ett antal 8 meter langa och 18 meter djupa byggna-
der utgor lankar mellan de storre volymerna langs huvudgatan. Avsikten
ar att dessa, genom att utgora egna sma fastigheter, skall kunna ges ett
tydligt individuellt uttryck, praglat av den som bygger och bebor huset.
Den lilla skalan medger stor frihet i gestaltningen.

Generellt géller att lokaler for verksamheter ska placeras i métet med
omradets huvudgata. | dvrigt géller att arbeta med ljusa och 6ppna entré-
er, s k bokaler, cykelrum, gemensamhetslokaler sasom tvattstugor eller
foreningsrum samt i de delar dar forgardsmark pekats ut med entréer till
lagenheter. Métet mellan offentligt och privat Bebyggelsen organiseras
enligt principen med en mer offentlig gatusida och en privat gardssida,
som pa olika vis skapar forutsattningar for rekreation, lek och vardagliga
moten. Gransen mellan privat och offentligt skall vara avlasbar, men kan
innehalla zoner med olika grad av offentlighet.



Stockholms
stad

Sida 10 (14)

Langs omradets huvudgata méter byggnaderna direkt den offentliga ga-
tumiljon. Langs de mindre gatorna anordnas forgardsmark av mer eller
mindre privat karaktar. De halvprivata zonerna bidrar till att befolka och
variera gatumiljon i de delar dar verksamhetslokaler saknas.

Forgardsmarken ger maojlighet bade att uppehalla sig och satta personlig
pragel pa stadsbilden.

Balkonger och uteplatser

Bostéder som ligger i bottenplan skall forses med uteplatser eller forhoj-
da terrasser som ansluter till angransande gard eller gata. Frihangande
balkonger bor anordnas minst ett vaningsplan (minst 3,6 meter) Gver
marknivan, aven inne pa kvartersmark. Balkonger skall utformas som en
medvetet gestaltad del av fasaden.

Butiker, lokaler och flexibla bottenvaningar

Ambitionen &r att skapa forutsattningar for verksamheter i bottenvaning-
arna pa s manga platser som majligt. Langs omradets huvudgata, samt i
strategiskt beldgna hornlégen, skall verksamhets- lokaler inrymmas i bot-
tenvaningarna. Langs 6vriga gator bor entréférhallanden och vaningshoj-
der i bottenvaningarna sa langt som majligt utformas sa att en flexibel
anvandning mojliggors, dvs att bostader i bottenvaningarna pa sikt skall
kunna omformas for att rymma mer publika verksamheter.

Konsekvenser

Stadshyggnadskontoret bedomer efter samrad med Lansstyrelsen att de-
taljplanens genomforande kan antas medféra sadan betydande miljopa-
verkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 348 eller MB 6 kap 118 att en mil-
jobeddmning behdver goras. Kontoret har darefter velat beskriva konse-
kvenserna i ett bredare hallbarhetsperspektiv och darmed végt in sociala
och ekonomiska konsekvenser tillsammans med de traditionellt ekologis-
ka, se FordjupningsPM av MKB for Brofastet.

Naturmiljo

Bebyggelsen anlaggs huvudsakligen inom de delar av gasverksomradet
som tidigare nyttjats som upplagsomrade for kol och som idag utgors av
stora Gppna ytor som ar starkt paverkade av tidigare industriverksamhet.
Enligt utférda inventeringar och beddmningar bedéms forutsattningarna
for en spontan etablering av en varierad vaxtlighet som ogynnsamma.
Inga hotade, sallsynta eller hansynskravande arter har patraffats. I nulaget
saknar omradet, med undantag for strandbrynet, i stort sett vegetation och
de ekologiska sambanden ar svaga. Den fysiska paverkan som sker till
foljd av ny bebyggelse medfor med anledning av ovanstaende inte nagon
paverkan pa sarskilt skyddsvard eller vardefull vegetation inom dessa de-
lar av planomradet.

Exploateringen ger mojlighet att forstarka omradets svaga ekologiska
samband. Tradplanteringar 1&ngs med gatorna och grénytor inom kvarte-
ren, om de utformas genomténkt med lampliga trad, buskar och perenner,
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ger forutsattningar for att forstarka spridnings- mojligheterna och den
biologiska mangfalden i omradet. Gards- rummen inom kvarteren kom-
mer att utformas sa att de innehaller en stor andel grénska.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Planférslaget innebar att marken kommer att renas och darmed bidrar till
att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer.

Stads- och landskapsbild

Det ar framfor allt de lagre industribyggnaderna som kommer att déljas
av den nya bebyggelsen, medan gasklockorna och skorstenen fortfarande
kommer att dominera horisontlinjen fran manga hall och fortfarande ut-
gora den radande silhuetten. Fran Fisksjoang utgor den héga bebyggelsen
inom detaljplanen ett framtradande inslag i stads- och landskapsbilden
aven pa hall. I nulaget spelar den laga gasverksbebyggelsen en tillbaka-
dragen roll, aven om man uppehaller sig langs med Husarviken, da den
aven ligger pa ett visst avstand.

Planforslaget innebar dels en mer omfattande bebyggelse men ocksa att
denna kommer narmare Nationalstadsparken jamfért med gasverksbe-
byggelsen. Kopplingen till den moderna staden blir mycket mer pataglig
med planforslaget jamfort med nuléget.

I och med att Nationalstadsparken redan idag &r omgardad av stadsbe-
byggelse, och att planomradet inte utgor nagon skyddsvérd natur, bedoms
planforslaget inte medfora nagon betydande skada pa Nationalstadspar-
kens kulturvarden, givet att de atgarder som planeras for att dampa pa-
verkan genomfors, sdésom komplettering av strandvegetationen och férg-
séattningen av byggnaderna.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Bedomningen &r att den kulturhistoriska miljon i omradet som helhet inte
kommer att paverkas betydande av detaljplanen. Planen motverkar inte
forutsattningarna for ett langsiktigt bevarande av den kulturhistoriskt och
arkitektoniskt vardefulla bebyggelsen inom gasverksomradet.

Storningar och risker

Fasaderna langs med Bobergsgatan samt delar av fasaderna mot kvarters-
gatorna kommer ha ekvivalenta bullernivaer 6ver riktvardet 55 dBA bade
med buss- och sparvagstrafik. Busstrafik medfor hogre ekvivalenta bul-
lernivaer an sparvagstrafik. Vid den varst utsatta fasaden, mot Bobergs-
gatan, blir den sammanlagda ekvivalenta ljudnivan upp mot 63 dBA med
vég- och busstrafik och 62 dBA med vag- och sparvagstrafik. Baksidan
mot gardarna ar relativt tysta. Detta &r ett central lage med bra kollektiv-
trafik och vilket motiverar att avstegsfallen tillampas.

Det finns goda forutsattningar for att med genomtéankt planlésning upp-
fylla riktvardena med avsteg. Med rétt val av vdggmaterial, fonster och
uteluftsdon kan kraven pa ljudnivan inomhus klaras. Balkonger med
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hogst 55 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva kan anordnas pa
gardssidan. Pa esplanadens tvérgator kan uteplatser med hogst 55 dBA
ekvivalent ljudniva anordnas med hjalp av t ex delvis inglasning. For ett
kvarter inom etappen foreslas vard- och omsorgsboende dar den mest ra-
tionella planldsningen innebar korridorstruktur med ensidiga lagenheter.
For dessa lagenheter uppnas tyst sida endast med hjalp av tekniska l6s-
ningar dar avstegsfallen inte &r tillampliga.

Barnkonsekvenser

En 6vergripande barnkonsekvensanalys for programomradet togs fram
under hosten 2008 och varen 2009. Studien visar att stadens planer for
utvecklingen i Hjorthagen i sin helhet ar tillfredsstallande ur ett barnper-
spektiv. Aven om den féreslagna stadsutvecklingen i Hjorthagen &r posi-
tiv kvarstar ett antal aspekter som behdver atgardas for att forbattra situa-
tionen for dagens och framtidens barn och ungdomar i Hjorthagen. Dessa
aspekter ar mer dvergripande och hanteras inom det fortsatta arbetet med
programomradet.

Tidplan

Samrad kvartal 4, 2013
Granskning kvartal 3, 2014
Godkéannande Sbn kvartal 4, 2014
Antagande KF kvartal 4, 2014
Inflyttning kvartal 1, 2017

Arendets beredning

Arendet har betetts inom Parkmiljoavdelningen Norra Innerstaden, som
ar gemensam for Kungsholmens, Norrmalms och Ostermalms SDF, i dia-
log med barn och ungdomsavdelningen och dldreomsorgsavdelningen.

Forvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen ar positiv till detaljplaneforslaget. Férvaltningen har i dia-
log med exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret fort fram be-

hov av aldreboende, specialboende och forskola vilket har tillgodosetts i
detaljplaneforslaget.

De tva mindre cirklarna visar placeringen av férskolorna och den stérre visar var
aldreboendet &r placerat.
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Forskolor

Stadsdelsférvaltningen har for narvarande planerat for 13 forskolor i
Hjorthagsdelen av Norra Djurgardsstaden. En av dessa ar forskolan
Sandén som 6ppnade under 2013. Ytterligare tva forskolor 6ppnar under
varen 2014. Forskoleplaneringen for de sista etapperna Kolkajen, Tjarka-
jen och Ropsten ar annu inte fastlagd. Férvaltningen planerar for ett
forskoletal mellan 0,20 till 0,25 férskoleplats per 1agenhet for hela ut-
vecklingsomradet och bevakar utvecklingen och reviderar planeringen
utifran det verkliga utfallet.

| Brofastet har forvaltningen onskat tva forskolor med fyra avdelningar
for ca 72 barn vardera. | detaljplaneforslaget ar férskolorna placerade hos
Riksbyggen och Tobin Properies/Ebab i var sin kortdnda av kvarteret.
Forskolorna ligger i néra anslutning till var sin park och har var sin for-
skolegard pa cirka 425 kvm. Forvaltningen skulle garna se att forskole-
gardarna var rymligare for att battre tillgodose barnens behov av utemil-
JO. Detta skulle tillexempel kunna mojliggéras genom en lagre exploate-
ring. FOr att uppna detta i framtida projekt efterlyser forvaltningen ge-
mensamma riktlinjer for Stockholms stad nar det galler planering av for-
skole- och skolgardar. Forvaltningen menar dock att narheten till och till-
gangen pa parker och 6ppna gronomraden tillsammans med moéjligheten
att schemalagga barnens vistelse pa garden gor att barnen far en god till-
gang till utemiljo pa de planerade forskolorna i Brofastet. Forvaltningen
anser ocksa att det ar positivt att forskolan far tillgang till egna odlings-
Ivistelseytor pa taket till forskolan. Forskolorna & mycket bra placerade
utifran trafiksakerhet- och bullersynpunkt.

Forvaltningen vill dven framfora att det ar viktigt att forskolan kan nyttja
garden fullt ut och omkringliggande grénomraden och parker dven under
den tid da byggnation pagar i kvarteret. Det &r viktigt att det i tidigt skede
utreds om tillfalliga lekplatser eller andra insatser beh6vs under utbygg-
nadsperioden for att sakra barnens tillgang till en god utemiljo.

Forvaltningen stravar efter en blandning av utforare av forskoleverksam-
het det kan darfor bli aktuellt att privata utforare driver forskola i Brofés-
tet.

Aldreboende

Behovet av olika slags institutionsboende for aldre har minskat mot bak-
grund av minskat antal personer i den &ldsta aldersgruppen, hogre standard
och tillganglighet i vanliga bostéder och battre halsa hos de &ldre. Progno-
serna ar att behovet av vard- och omsorgsboende troligen okar igen fran om-
kring ar 2020 nar den aldsta aldersgruppen aterigen 6kar i innerstaden. Osa-
kerheten ar emellertid stor kring hur det framtida behovet kommer att se ut
vilket forvaltningen framhallit under processen. Darfor maste det finnas en
beredskap under den mangariga processen att i stéllet for dldreboende
bygga vanliga bostadslédgenheter.

Ostermalms Stadsdelsnamnd godkénde 2012 inriktningen om uppforande av
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ett nytt vard- och omsorgsboende i Norra Djurgardsstaden, Hjorthagen. Sta-
dens fastighetsbolag Micasa har tilldelats mark i det aktuella detaljplanefor-
slaget for Broféstet. En arkitekttavling har genomforts som White Arkitek-
ter, Goteborg vann. Inflyttning planeras kunna ske 2018.

Specialbostader

Stadsdelsforvaltningen har énskat tva omgangar med sex specialbostader
och en gemensamhets/personalbostad i detaljplanen vilket har tillgodo-
setts.

Parker och grénomraden

Forvaltningen ar positiv till utformningen av Bathusparken och anser att
den &r valdisponerad och har méjlighet att bli en mangfunktionell och
trivsam park. Dock ar parken med sina 0,3 hektar i minsta laget for att
vara en kvarterspark. Enligt Ostermalms parkplan ska en kvarterspark va-
ramellan 0,5 — 5 hektar. Forvaltningen menar att slitaget pa parken riske-
rar att bli stort och att det kan bli svart att tillgodo olika gruppers behov.
Forvaltningen vill ocksa framfora att anlaggandet av parken planeras pa
ett sadant satt sd att parken kan vara klar sa tidigt som majligt helst till de
forsta boende flyttar in. Detta &r angelaget for saval boende som verk-
samheter i kvarteret.

Ovrigt

Forvaltningen anser att det &r positivt att den miljokonsekvensbeskrivning
som gjort for detaljplaneforslaget har breddats till en Fordjupning av MKB
med hallbarhetsbedémning.

Bilagor
Samradshandlingarna



