Utlatande 2014:4 RIIl (Dnr 311-1719/2013)

Detaljplan f6r del av fastigheten Triglyfen 1 m.m. i
stadsdelen Hasselby Strand, Dp 2010-11956-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av fastigheten Triglyfen 1 m.m. i stadsdelen Hasselby
Strand, Dp 2010-11956-54, antas.

Foredragande borgarradet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférandet av en ny byggnad om

17 vaningar med 58 hyreslagenheter i Hasselby Strand. Platsen, som bestar av
mark som idag delvis &r parkering, delvis en naturslént, har ett attraktivt lage
drygt 300 meter fran tunnelbanan och mindre an 100 meter fran Malaren.
Forslaget minskar inte allméanhetens tillgang till stranden och plankartan
innehaller darfor en bestammelse om att strandskyddet upphéavs.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsnamnden. Redogérelse for samtliga

instansers yttranden, savél inom som utom Stockholms stad, finns i bilagorna 5
och 6, utstallningsutlatande del 1 och 2.




Mina synpunkter

I var 6versiktsplan Promenadstaden anges Hésselby Strand som “tét
stadsbebyggelse”. En bdrande del av promenadstadsvisionen &r att koppla
samman stadens delar och att utveckla ny sammanhangande bebyggelse i
strategiska lagen och vid viktiga strak.

Pa den aktuella platsen, som idag till stor del bestar av en parkering,
uppfors en byggnad med 58 nya bostader. Forslaget skapar forutséttningar for
en attraktivare stadsmiljo.

Jag ar dvertygad om att denna komplettering, med sin goda anpassning till
den omkringliggande stadsdelen, kommer att bidra positivt till den framtida
utvecklingen av denna del av staden och foreslar att kommunfullméktige antar
detaljplanen.

Bilagor
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Genomforandebeskrivning
4. Samradsredogorelse
5. Utstallningsutlatande del 1
6. Utstallningsutlatande del 2

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och féreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av fastigheten Triglyfen 1 m.m. i stadsdelen Héasselby
Strand, Dp 2010-11956-54, antas.

Stockholm den 15 januari 2014

P& kommunstyrelsens vagnar:
STEN NORDIN

Regina Kevius
Ulrika Gunnarsson



Sarskilt uttalande gjordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt féljande.

Det finns ingen anledning att fortsitta bygga in mer bil beroende genom hdga
parkeringstal, darfor bor P-talet sénkas till 0,4.



Remissammanstallning

Arendet

Detaljplanen syftar till att mojliggora uppférandet av en ny byggnad om

17 vaningar med 58 hyreslagenheter i Hasselby Strand. Platsen, som bestar av
mark som idag delvis ar parkering, delvis en naturslant, har ett attraktivt lage
drygt 300 meter fran tunnelbanan och mindre an 100 meter fran Malaren.
Forslaget minskar inte allmanhetens tillgang till stranden och plankartan
innehéller darfor en bestammelse om att strandskyddet upphévs.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamndens beslutade vid sitt sammantréde den 14 november
2013 att godkénna forslaget till detaljplan och dverlamna det till
kommunfullméktige for antagande, samt att omedelbart justera paragrafen.

Sarskilt uttalande gjordes av Maria Hannas (V) enligt foljande.

Det finns ingen anledning att fortséatta bygga in mer bilberoende genom héga
parkeringstal, darfor bor P-talet sénkas till 0,4.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 23 oktober 2013 har i
huvudsak foljande lydelse.
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Planomradet ligger vid Strandliden i sodra delen av Hasselby Strand.

Planomrade
Planomradet ligger i ett befintligt bebyggelseomrade i sédra delen av Hasselby Strand.
Det omges av befintliga bostadshus i tre vaningar och souterrangvaning. Planomradet
ligger i en kurva vid gatan Strandliden. Den nya byggnaden foreslas pa mark som idag
delvis &r parkering och delvis en naturslént.

Planomradet utgor del av fastigheterna Triglyfen 1 och Grimsta 1:2, som bada &gs
av staden. Triglyfen 1 ar upplaten med tomtritt till Svenska Bostader.

Omradet har ett attraktivt 1age nara tunnelbanan och Mélaren. Det &r stor
nivaskillnad ner till Malaren och den strandpromenad som finns mellan befintlig
bebyggelse och vattenlinjen.
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Flygfoto som visar platsen for den nya byggnaden.

Den mark som hor till Svenska Bostéders fastighet Triglyfen 1 anvénds till stor del
som markparkering med platser for uthyrning (Stockholms Parkering). Den befintliga
parkeringen forsvinner men ersitts av ett garage som aven far ny markparkering péa
taket. Parkeringstalet &r beréknat till 0,7 bl.a. for att tunnelbanan &r mycket néra och
att ett hogre tal enbart kan uppnas genom att minska antalet bostader.



Illustration av placeringen av det féreslagna punkthuset samt parkeringsgaraget som
&ven har p-platser pa taket.

Den berdrda delen av fastigheten Grimsta 1:2 utgors av parkmark och bestar av en
slant med en del uppvuxna trad. Traden i sodra delen ska bevaras i mojligaste man,
men tva av de aldre tallarna kommer troligen inte att kunna behéllas.
Stadsbyggnadskontorets bedémning &r att det inte innebar nagon vasentlig skada for
omradets naturvarden. Oster om bebyggelsen finns ett parkomréde och i soder ett
parkstrak utmed Malaren som ger goda forutsattningar for promenader och friluftsliv.

Planforslaget
Forslaget avser ett hogt punkthus. Byggnaden blir omkring 50 meter hég i forhallande
till markens genomsnittsniva. Det ger utrymme fér 17 vaningar ovan mark, inrdknat en
souterrangvaning mot soder och tva delvis indragna takvaningar. Byggnaden beraknas
omfatta 58 nya hyresbostéder. Svenska Bostéder &r byggherre.

Illustrationerna av projektet ar utférda av arkitektkontoret Lindberg och Stenberg.

Inkomna synpunkter under utstallningen
Under utstallningen har manga enskilda lamnat synpunkter.
Omkring 90 olika yttranden har kommit in med begéran att projektet ska laggas



ned eller omarbetat till en utformning som mer liknar omgivande bostadshus. Tva
protestlistor med ca 70 underskrifter har ocksa lamnats.

Illustration av det nya hoghuset vid Strandliden inlagd i foto fran vattnet. Bilden visar
hur den nya byggnaden &r omgiven av befintlig bebyggelse. Lindberg och Stenberg
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Ilustration fran Strandlidens kurva sydost om planomradet. Lindberg och Stenberg

Hésselby-Vallingby stadsdelsnamnd &r i huvudsak positiv till det reviderade forslaget
som de anser innebér en forbattring betraffande paverkan pa solbelysning for
omgivande bebyggelse.

Lansstyrelsen har bl.a. lamnat synpunkter pa hur planhandlingarna bor redovisa att
omrédet ingdr i vattenskyddsomrédet for Ostra Malaren.

Brf Tornkammaren 1 &r en berérd sakagare som anser att det borde ga att hitta en
battre losning. De anfor att ett hus p& 17 vaningar bryter av och forstor omradets
intryck och kansla.



Inkomna synpunkter finns sammanfattade i ett sarskilt utstallningsutlatande.

Sektion som visar Mélaren och den smala strandpromenaden till vanster och
nivaskillnaden till befintlig bebyggelse samt det planerade nya punkthuset uppe i
omradet.

Alternativ for utformningen

Vid samradet hade byggnaden en annan utformning 4n den som nu foreslas.
Byggnaden hade da en triangular utformning och upptog en stérre markyta. Antalet
bostader var lite mindre, ca 50 lagenheter. Forslaget var da 11 vaningar inklusive en
souterrangvaning.

Under samradet inkom ett stort antal protester mot forslaget. Som en féljd av det
omarbetade Svenska Bostader och stadsbyggnadskontoret forslaget till ett htgre men
slankare punkthus.

| stadsbyggnadsndmndens beslut 2013-03-07 att forbereda utstélining anférde
nadmnden bl.a. att den ursprungliga gestaltningsidén med en triangulér byggnad bor
aterupplivas men omarbetas sé att minst 58 lagenheter skapas, garna genom att
byggnaden hgjs.

Stadsbyggnadskontoret har provat att aterga till den triangulara formen, men
konstaterar att byggherren i en skrivelse redovisar att Svenska Bostader projekterat for
punkthuset och att en &ndring skulle medféra forseningar, forgavesprojektering och att
projektet fordyras. Svenska Bostader redovisar ocksa att ett punkthus ar enklare och
billigare att bygga samt ger mojlighet till battre planlsning och en béttre
gardsgestaltning.

Stadsbyggnadskontorets beddémning &r att punkthuset innebér en vésentligt mindre
olagenhet for nagra av de narmast boende, vilket kan vara utslagsgivande om forslaget
overklagas. Eftersom det har mindre fotavtryck pa marken kan det placeras sa att
nérbelagna fonster inte byggs for och att insynsproblem undviks. Punkthuset innebdr
ocksa att utsikten mot Mélaren fran norra delen av Strandliden delvis finns kvar, vilket
inte var mdjligt med den triangelformade byggnaden. Stadsbyggnadskontoret bedomer



ocksa att Svenska Bostaders Gnskan om hansyn till projektets ekonomi &r relevant,
eftersom ett projekt med hyresbostader har svart att bara stora extrakostnader.

Bilden till vanster visar husets utbredning enligt samradsforslaget och bilden till
hdger den &ndrade formen enligt det nya forslaget. Det inringade partiet visar hur
samradsforslaget innebar att hoghusets vagg 1&g rakt framfor fonstren till befintliga
lagenheter pa ca sju meters avstand. | det nya forslaget paverkas samma lagenheter
enbart av parkeringsgaragets vagg och inte av punkthuset.

Strandskydd

Planomradet omfattas av de bestammelser for strandskydd som borjade gélla 1 juli
2009. Det innebdr att strandskyddsforordnande aterintrader nér en detaljplan dndras,
men att det kan upphéavas genom detaljplanen om det finns sérskilda skal.
Stadsbyggnadskontoret bedémer att planomradets ldge vid en gata i det bebyggda
omradet innebér att forslaget inte minskar allmanhetens tillganglighet till stranden.
Plankartan innehaller darfor en bestammelse om att strandskyddet upphavs.

Miljokonsekvenser

Bebyggelsen i Hasselby Strand har av Stadsmuseet angetts som kulturhistoriskt
vardefull miljo. Forslaget paverkar och andrar stadsbilden. Stadsbyggnadskontoret
uppfattar dnda inte byggnadens hojd som ett problem. Den blir avvikande i férhallande
till narmiljon, men stadsdelen innehaller redan tidigare punkthus som tydliga
markeringar i stadens siluett. Forslaget innebér att stadsdelen far en ny profilskapande
byggnad néra tunnelbanestationen.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att forslaget inte i évrigt medfor ndgon vésentlig
miljopaverkan. Naturvardena pa platsen ar begransade. Forslaget dndrar inte
dagvattenavrinningen fran omradet. Pa grund av de geotekniska forhallandena (ytligt
berg) saknas majligheter till infiltration och lokalt omhandertagande. Planomradets
betydelse for Mélarens vattenkvalitet &r forsumbar och forslaget saknar betydelse for
mdjligheterna att uppfylla miljokvalitetsnormen for vatten. Forttningen véntas inte
medfora nagon pétaglig trafikokning i omradet. Laget nara tunnelbanan ar fordelaktigt
och kan underlétta att fler valjer kollektivtrafik.



Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedémning

Forslaget har vallat omfattande protester fran nirboende. Stadsbyggnadskontoret
anser att deras intresse av att bevara naromradet oférandrad maste vagas mot
mojligheten att skapa nya hyresbostéder i attraktivt 1age nara tunnelbanan och
Malaren. For att klara bostadsforsérjningen behdver staden fortata befintliga stadsdelar
pa lampliga platser.

Stadsbyggnadskontoret anser att platsen &r val vald, genom att den skonar
naturmark och inte begransar allmanhetens tilltrade till strandzonen. Den bestar till
stor del av en parkering inne i det befintliga bebyggelseomradet. Byggnaden ar
anpassad sa att olagenheten for de narmast boende inte blir storre 4n vad som &r
normalt vid fortatning i Stockholm.

Kontoret bedomer att intresset av att fortsétta fortata stadsdelen évervager i
forhéllande till de narboendes intresse av att bebyggelsemiljon inte dndras. Kontoret
anser inte att inkomna synpunkter bor féranleda nadgon andring av forslaget.

Kontoret foreslar att planen godkanns av namnden och dverlamnas till
kommunfullmaktige for antagande, eftersom det annars finns risk att forfarandet
underkanns om planen dverklagas. Bedémningen grundas pa att byggnadens hojd
avviker patagligt fran omradets karaktar, att den ligger inom 100 meter fran Mélaren
sd att strandskyddsfragan berdrs, samt att protesterna varit s omfattande.



