Utlatande 2014:3 RIIl (Dnr 311-1720/2013)

Detaljplan fér del av Sjovik 5, del 2 (kajen), i
stadsdelen Liljeholmen, Dp 2010-21700-54

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av Sjovik 5, del 2 (kajen), i stadsdelen Liljeholmen, Dp
2010-21700-54, antas.

Foredragande borgarradet Regina Kevius anfor foljande.
Arendet

Detaljplanen fullfoljer intentionerna i stadsutvecklingsprogrammet for
Liljeholmen/Arstadal om att skapa en attraktiv stadsmiljé med ett levande
kajstrak och goda kopplingar till det omgivande landskapet. Bebyggelsen, som
omfattar cirka 600 nya bostéder, varierar fran 6-26 vaningar varav vaning 25-
26 utgors av en tydligt urskiljbar restaurangdel pa ett av kajens totalt fyra 24-
vaningshus.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsnamnden. Redogérelse for samtliga

instansers yttranden, savél inom som utom Stockholms stad, finns i bilaga 4,
utstallningsutlatande.




Mina synpunkter

Under de kommande aren beraknas Stockholms invanarantal véxa till en
miljon méanniskor och en hdg takt i bostadsbyggandet &r mycket viktigt. Fram
till &r 2022 ska 58 000 nya bostader vara inflyttningsklara.

Det foreliggande forslaget till detaljplan rymmer forutom omkring 600 nya
bostader ocksa manga kvaliteter som Gverensstammer med idén om
promenadstaden — en néra, trygg och miljovanlig stad dar samband och
attraktiva miljoer skapas.

Kvarteren har fatt en genomarbetad utformning som medvetet gjorts med
tanke pa omgivning och miljé. Kajkvarteren far vardera en hogre byggnad ut
mot kajen vilka skapar en tydlig siluett. Det arkitektoniska uttrycket varierar
mellan de ingdende byggnaderna och bidrar till en intressant stadsbild. Ett av
hoghusen far ytterligare tva vaningar endast avsedda for restaurangandamal.
Syftet &r att restaurangen ska gestaltas och teckna sig som en lanterna ovanfor
ovriga hoghus. | den ostligaste delen foreslas en fristdende byggnad som
skiljer sig fran kvartersstrukturen och ges en egen skala som relaterar till
Arstabroarna och markerar dvergangen fran stadsbebyggelsen till naturen i
Arstaskogen. Saval inom kvarteren som langs kajen skapas lokaler for publika
verksamheter som kommer att bidra till att skapa en levande, attraktiv miljo
for bade boende och besokare. | vattenomradet narmast kajen mojliggors
bryggor och soldack.

Jag ser den nya bebyggelsen som ett positivt tillskott for bade stadsdelen
och staden som helhet och foreslar kommunfullméktige att anta forslaget till
detaljplan.

Bilagor
1. Plankarta, rev 2013-10-10
2. Planbeskrivning, rev 2013-10-10
3. Samradsredogdrelse
4. Utstallningsutlatande, rev 2013-10-10

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt
foljande.

Det &r av storsta vikt att omradet i samband med den fortsatta exploateringen forses
med tillracklig samhallsservice. Det &r bland annat nddvéndigt att arbetet med en ny



skola paskyndas. Samtidigt kan vi konstatera att férskolorna i omradet generellt har
mycket sma gardar. Att hanvisa verksamheten till naturmark och mindre lekparker ar i
langden ohéllbart. Hog exploateringsgrad maste kombineras med god milj6 for barnen.

Stockholms stad har som mal att bostadsomraden ska ha blandade
upplételseformer. | det aktuella omradet har en majoritet av bostaderna
upplételseformen bostadsratt. Sett i ljuset av upplatelseformsfordelningen for alla
flerbostadshus i Liljeholmen dér hela 72 procent av lagenheterna ar upplatna med
bostadsrétt 6kas darmed skevheten &n mer.

Med hansyn tagen till att marken kommer att anvisas som tomtrétt men upplétas
som bostadsratter borde exploateringen kunna béra ytterligare mervarden for omradet.
T ex ar det i dagslaget inte tillatet att bada frén bryggorna i Arstadalshamnen och
enligt Hagersten- och Liljeholmens stadsdelsforvaltning krévs att det dels tas
vattenprover med jamna mellanrum och att det dels satts ut bojar och
skyddsanordningar for att hindra badande fran att komma ut i farleden. Namnden anser
att detta bor kunna finansieras via exploateringen och att arbetet med att sétta ut bojar
borde ha ingétt i de ataganden som enligt avtalet aligger JM. | detta instammer vi.

| avtalet bor krav stallas pa att minst var femte lagenhet ska byggas for malgruppen
unga och studenter samt att 5 procent av bostéderna ska vara avsedda for personer med
sérskilda behov.

Energianvandningen ska inte dverskrida 45-50 kWh/kvm/ar. Parkeringstalet ska
vara hogst 0,3 per l&genhet.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och féreslar att
kommunfullméaktige beslutar foljande.
Detaljplan for del av Sjovik 5, del 2 (kajen), i stadsdelen Liljeholmen, Dp
2010-21700-54, antas.

Stockholm den 15 januari 2014

Pa kommunstyrelsens vagnar:
STEN NORDIN

Regina Kevius
Ulrika Gunnarsson



Reservation anfordes av Ann-Margarethe Livh (V) enligt foljande.

Jag foreslér att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar féljande.

1. Avsla forslaget om bostadsratter
2. Aterremittera arendet till stadsbyggnadsnamnden
3. Samt att darutdver anféra

Det finns ingen anledning att bygga 600 bostadsritter i ett omrade dir den
bostadsformen dr dominerande. Dérfor anser Vénsterpartiet att de foreslagna
lagenheterna ska uppldtas som hyresrétter. Utav dessa ska minst hilften byggas med
hyrestak som vanligt folk med normala inkomster har rdd att efterfrdga och minst 5 %
av dessa ska vara avsedda for personer med sérskilda behov. Dessutom ska 25 % av
lagenheterna byggas for ungdomar och studenter med rimliga hyror som dessa grupper
har rad att efterfraga.

Sarskilt uttalande gjordes av Asa Jernberg och Stefan Nilsson (bada MP)
med hanvisning till det sarskilda uttalandet av (MP) i borgarradsberedningen.



Remissammanstallning
Arendet

Detaljplanen fullféljer intentionerna i stadsutvecklingsprogrammet for
Liljeholmen/Arstadal om att skapa en attraktiv stadsmiljé med ett levande
kajstrak och goda kopplingar till det omgivande landskapet. Bebyggelsen, som
omfattar cirka 600 nya bostader, varierar fran 6-26 vaningar varav vaning 25-
26 utgors av en tydligt urskiljbar restaurangdel pa ett av kajens totalt fyra 24-
vaningshus.

Stadsbyggnadsnamnden

Stadsbyggnadsnamnden beslutade vid sitt sammantrade den 14 november
2013 att godkénna forslaget till detaljplan och éverlamna det till
kommunfullméktige for antagande, samt att omedelbart justera paragrafen.

Sarskilt uttalande gjordes av Maria Hannas (V) enligt foljande.

Det finns ingen anledning att bygga 600 bostadsratter i ett omrade dar den
bostadsformen dr dominerande. Darfor anser Vansterpartiet att de foreslagna
lagenheterna blir hyresrétter.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande daterat den 21 oktober 2013 har i
huvudsak féljande lydelse.

Utlatande

Syfte och bakgrund

Detaljplanen syftar till att mojliggdra ny markanvéandning for ca 600 nya bostader med
lokaler i bottenvaningar inom utvecklingsomradet Arstadals 6stra del. Planen ska
fullfélja intentionerna i stadsutvecklingsprogrammet fér Liljeholmen/Arstadal om att
skapa en attraktiv stadsmiljo med ett levande kajstrak och goda kopplingar till det
omgivande landskapet.

Planomradet omfattar cirka 4,2 ha, varav ca 1,2 ha ar vattenomrade. Omradet utgor
den sista utbyggnadsetappen l&ngs Liljeholmskajen och avgrénsas av planerad
byggnation av bostader i kvarteren Lagringen (tidigare Kajen 5) och Berghus 2 i vast,
Arstavikens vatten i norr och Arstabroarna i 6st. Plangréansen mot séder ligger i
naturomradet pa Sj6vikshgjden.

Markomradet omfattar del av fastigheten Sjovik 5, kallad ”Kajen”, vilken dgs av
JM AB. Vattenomradet tillhér fastigheten Arstal:1 som &gs av Stockholms stad. JM



ager merparten av utvecklingsomradet Arstadal och har planer i omradet for totalt
cirka 4500 bostéder.

Planférslag

Bebyggelse

Forslaget innefattar bebyggelse om totalt ca 600 bostader med lokaler for publikt
andamal i delar av bottenvaningarna. Bebyggelsen ar tankt att uppféras som tva storre
bostadskvarter med ett hoghus i varje ut mot kajen, tva sa kallade berghus i anslutning
till bergssluttningen i séder och de bergrum som ryms i berget, samt en storre
byggnad, brohuset, utmed stambanan.

Stadshyggnadsstrukturen &r en fortséttning pa den paborjade strukturen och
volymerna i omradet, med utgangspunkt i programmet fran 2000.

Bebyggelsen varierar fran lagst 2 till hogst 24/26 véaningar i enlighet med
stadsutvecklingsprogrammets intentioner om en tét kvartersbebyggelse som
underordnar sig det storskaliga landskapet och ett antal kontrasterande byggnader som
ger karaktar, daribland de fyra hdghusen och brohuset.
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Illustrationsplan éver planomradet (inom streckad linje) Den del av planomradet som
omfattar nédutrymning/ventilationstorn fran bergrummen ligger utanfor
illustrationsplanen.

Kajkvarteren far vardera en hogre byggnad om 24/26 vaningar ut mot kajen, vilka
tillsammans med 6vriga byggda/planerade kajkvarter bildar en tydlig siluett &t omréadet



med en horisontal bas och fyra vertikaler samt brohuset. Tre av de fyra hdghusen langs
kajen ges mojlighet till 24 vaningar. Ett av hdghusen, inom Kajen 6, far ytterligare tva
vaningar endast avsedda for restaurangandamal. Syftet med det hégre vaningsantalet
&r att restaurangen ska gestaltas och teckna sig som en lanterna ovanfér évriga hdghus.

| omradets ostligaste del foreslas det sa kallade brohuset, en fristdende byggnad
som skiljer sig fran kvartersstrukturen och ges en egen skala som relaterar till
Arstabroarna och markerar évergangen frén stadsbebyggelsen till naturen i
Arstaskogen.

A

Ovan: Vﬁfén Liljehélmsbron respektive Arstabron som visar hur den nya
byggnationen bildar en tydlig siluett langs kajen.



T.v.: Vy over Liljeholmskajen fran vattnet
med Kajen 6 i férgrunden med sin
urskiljande restaurangdel, Kajen 7 i
’ mitten och Brohuset som méter Arstabron
| och Arstaskogen i bakgrunden.

rz Nedan: Vy fran restaurang med 360
- grader utsikt.

Allmé&nna platser
Kajens innehall och gestaltning syftar till att géra hela stréket mellan Liljeholmsbron
och Arstaskogen till en kvalitativ och attraktiv kajanlaggning for besokare bade pa
land och till sjoss. Gestaltningen foljer utformningen i den redan fardigstéllda delen av
kajen.

| Sjéviksvéagens dstra &nde finns en platsbildning med ett kdrbart torg och en
allmant tillganglig hiss. Hissen blir ett fondmotiv och k&nnetecken som markerar

omradets koppling till Sjévikshojden.
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T.v.: Vy over kajstraket med brohuset och Arstabron i blickfanget. T.h.: Den allmanna



hissen som utgor ett fondmotiv vid platsbildningen i slutet av Sjoviksvagen.
Mellan Kajen 7, och brohuset anldggs en sluttande allmén plats, ett slags gradéngtorg,
vilken fungerar som ett karaktarsmassigt sammanbindande element. Platsen knyter
ihop kajstrék och bostéder med naturmarken i Arstaskogen. Hela platsen blir ett
mellanting mellan park, torg och lekplats.

| passagen mellan kajen och Arstaskogen finns goda méjligheter att anordna
utomhusaktivitet som binder ihop naturmarken med stadsstrukturen, exempelvis
utegym, anordningar for klattring, med mera. Aktiviteter och belysning bidrar till ett
tryggt och tillgangligt méte mellan bostader och natur.

| T.v.: Gradangtorget mellan brohuset och
kajen 7.

Nedan: Passagen under brohuset sett fran
Arstaskogen.

Samrad

Planforslaget sandes ut pa samrad 2012-02-20 till 2012-04-02. Under samradet inkom
27 yttranden. Remissinstanserna tillstyrkte eller hade inga kommentarer om
planforslagets huvuddrag men framforde synpunkter i sakfragor, framforallt vad galler
buller, risk och gestaltning. Manga av de inkomna synpunkterna inneh6ll 6nskemal om
att en foreslagen allmént tillganglig hiss mellan de lagre nivderna utmed Sjovikskajen
och naturomradet uppe pa Sjovikshojden genomfors. Fa boende i naromradet inkom
med synpunkter.

Med anledning av de synpunkter som framfordes under samradet studerades
gestaltning av bebyggelse, utformning av allménna platser, buller, riskhdnsyn och
forverkligande av en allmént tillganglig hiss mellan kajen och Sjévikshdjden vidare
infor granskningen.

Forslaget fortydligades gallande hur hénsyn tagits till trafikbuller och risker
forknippade med narhet till farled och jarnvag. Forslaget andrades aven sa att
platshildningen i slutet av Sjoviksvagen kom att fa en tryggare utformning for alla
trafikanter.



Gestaltningen av bebyggelsen utvecklades for att 6ka omradets kvaliteter bland
annat genom att formgivningen av det hogsta hdghuset gavs en tydligare skillnad
mellan bostadsvaningarna och de tva dversta restaurangvaningarna som reser sig over
de sammanlagt fyra hdghusens bostadsvaningar. Den allmént tillgangliga hissen gavs
en mer framtradande placering.

Granskning

Planforslaget stalldes ut for granskning 2013-02-27 — 2013-03-27. Under
granskningen inkom 15 yttranden som féranledde féljande férandringar av
planforslaget:

Buller:

e Nya berékningar har gjorts med trafiksiffror for 2030/2050 enligt
kapacitetsutredningen (886 tag per dygn). Berakningarna visar att ljudnivan
paverkas marginellt eller inte alls (enstaka varden ar t o m lagre).

e  Planbeskrivning samt genomférandebeskrivning har uppdaterats med text om
att lagenheter i Kajen 7 som enligt bullerutredning kréver delvis inglasad
balkong dimensioneras for ljudklass B (enligt SS 25267:2004) avseende
trafikbuller inomhus. L&genheter i Brohuset som har bostadsrum mot
jarnvagen dimensioneras pa samma sétt for ljudklass B.

e Plankartan har &ndrats under utformning, v8 till:

“bullerskydd i glas far utover angiven totalhdjd anordnas”.

e Plankartan har kompletterats med bestdimmelser géallande stomljud och
vibrationer under stérningsskydd:

”Bostider ska utformas sa att stomljud inte verstiger 30dBA (slow).”
”Bostidder ska utformas s att vibrationerna inte dverstiger 0,4 mm/s.”

Risk

e Plankartan har &ndrats under riskreducerande atgarder, b:

”fonster mot Oster i utrymningsvagar sdsom trapphus och loftgangar ska
uppfylla E30 eller motsvarande samt vara icke 6ppningsbara”

e  Planbeskrivningen har kompletterats med text och illustration géllande
Brohusets dstra fasad som beskriver att denna fasad &r en tét betongfasad
kladd med glas i vilken det finns ett antal fonster. Trapphusen &r helt tata och
de fonster som finns i loftgangarna uppfyller E30.

e Plankartan har andrats under riskreducerande atgarder, b:

”Péseglingsskydd dimensionerat for ett fartyg om 6500 ton i 5 knop ska
uppforas vid kajen for att sékerstélla byggnadens integritet vid en
paseglingsolycka i hindelse att felnavigerande fartyg kommer innanfor
ledverket.”

e Planbeskrivningen har kompletterats med en illustration pa en teknisk 16sning
av paseglingsskydd samt en text om att man for att sakerstalla husets



integritet och forhindra paverkan fran ett fartyg vid pasegling ska uppfora ett
paseglingsskydd dimensionerat for ett fartyg pa 6500 ton i 5 knop vid kajen.
e Plankartan har dndrats och kompletterats med bestdimmelsen WV2 for det
vattenomréde som &r belaget inom 30m fran nya Arstabron:
”Vattenomrade inom vilket brygganldggning for icke stadigvarande vistelse
fér anldggas”.
e  Plankartan har kompletterats under bestimmelsen WV1 med “Byggnad for
uteservering far hogst uppga till 30 kvm BTA.”

Ovriga revideringar

e  Texten angaende upphavande av strandskydd har kompletterats sa att den
omfattar gatumark och vattenomréde.

e  Texten om utbyggnadsordning har tagits bort da detta ar byggherrens
intention och en forutsattning for att klara de bullernivaer som redan regleras
i plankartan.

e Beteckningarna (P1) och (RY1) har flyttats till under rubriken kvartersmark.

o  Farleden har forts in som riksintresse i planbeskrivningen.

Revideringar som gjorts bedéms inte vara av betydande omfattning eller paverka
sakfragor. Forslag pa revideringar har samratts med Lansstyrelsen vid mote 2013-09-
20. Reviderade antagandehandlingar har skickats till Lansstyrelsen for paseende under
perioden 2013-10-01 — 2013-10-08. Darefter har utlatandet kompletterats under
bestimmelsen WV1 med "Byggnad for uteservering far hogst uppga till 30 kvm
BTA.”

Féljande synpunkter kvarstar efter samrad och granskning:
e Lansstyrelsen anser att en justering behdver goras av plankartan sa att
uteservering inom vattenomradet, betecknat "WV1" utgar.
o Trafikverket anser det olampligt att bostader uppférs i brohuset ndrmast
jarnvagen.
e Skonhetsradet anser att de fyra hdghusen ska halla samma hajd.
e Sakagare Johan Norlin vill att hoghusen séanks till 20 vaningar.

Uteservering inom vattenomradet

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande &r att brygganléggning for smabétshamn,
rekreation samt uteservering ar lampligt inom planerat omréde. Redan uppforda
skyddsatgarder for naraliggande brofundament samt foreslagna skyddsatgarder for
brohuset bedoms skydda foreslagen sméabatshamn samt uteservering fran eventuella
kollisioner med bat. Under planprocessen har det inkommit en rad yttranden med
onskemal pa batplatser och utdkade rekreationsytor i anslutning till vattenomréadet
langs Liljeholmskajen. En publik verksamhet i omradet bedéms ocksé vara positiv for
upplevelse av trygghet i omradet.



Plankartan har dock kompletterats under bestimmelsen WV 1 med "Byggnad for
uteservering far hogst uppga till 30 kvm BTA.”

Bostéder i brohuset

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande ar att brohuset, utifran de utredningar
gallande risk och buller som gjorts samt att de foreslagna skyddsatgarderna
genomfors, ar lampat for att innehalla bostader. Brohuset fyller en viktig funktion pa
platsen bade som bostadshus saval som bullerskarm for den Gvriga bebyggelsen vid
Kajen. Genom dess smala utformning med genomgaende ldgenheter samt tekniska
skyddsatgarder bedéms goda boendekvalitéer kunna uppnas. Byggnaden ar med sitt
lage inte aktuellt for annan typ av markanvéandning och byggnaden &r samtidigt en
forutsattning for att 6vrig bebyggelse pa kajen ska kunna uppforas.

Samma héjd pa hoghusen

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande &r att den tydligt urskiljbara restaurangdelen
som hojer sig tva vaningar 6ver bostadsbebyggelsen ar lamplig. Hoghuset inom Kajen
6 som tillats bli 26 vaningar, dvs. tva vaningar hogre an de dvriga hdghusen gestaltas
sd att de tva dversta restaurangvaningarna gors urskiljbara och att en gemensam
taklinje kan lasas for bostadsvaningarna i alla fyra husen. Syftet med restaurangens
urskiljning hogst upp inom Kajen 6 &r att ge stadsdelen ett identitetsskapande
landmérke genom dess skepnad som en lysande fyr, hojd dver bostadstornens siluett.
Omradet som till allra storsta del bestar av bostadsbebyggelse far ett positivt tillskott
med en offentlig restaurang som malpunkt for besokare fran andra delar av staden
samtidigt som utsikten fran restaurangen blir unik; milsvid i 360 grader Gver stadens
bebyggelse och innerskargard.

Sankning av héghusen

Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande &r att planerad bebyggelsehdjd ar 1amplig.
Bebyggelsestrukturen utgér ifran ”Liljeholmen, program for ett
stadsutvecklingsomrade” som antogs i maj ar 2000 dér man noga studerat
bebyggelsens skala och kommit fram till det arkitektoniska greppet att lata 4 hogre hus
tillsammans med de lagre kvarteren bilda den nya siluetten vid kajen. Hoghusen ligger
langst framme vid kajen och bakom denna ar bebyggelsen lagre. Detaljplanen for de
forsta tva 24-vaningshusen ar redan antagen och husen under byggnation.

Efter beslut om Start-PM 2011, da husen var 21 vaningar, fick
Stadsbyggnadskontoret i uppdrag av Stadsbyggnadsndmnden att studera mojligheten
att fa in fler bostader i omradet, varpa man valde att hoja de hoga husen till 24
vaningar samt mojliggora en hogre restaurangvaning och pa sa vis inte paverka
kvalitéerna i omradet negativt, vilket en héjning av de lagre husen hade gjort. En
hojning fran 21-24 vaningar har mycket liten visuell paverkan p& narmiljon och
upplevs som slankare pa hall.

Stadsbyggnadskontorets stallningstagande



Stadsbyggnadskontorets sammanvéagda stéllningstagande utifran de synpunkter som
inkommit under planprocessen &r att planforslaget ar lampligt.

Kontoret foreslar att forslag till detaljplan godkanns och 6versands till
kommunfullméktige for antagande.



