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Stockholms idrottsforvaltning foreslar i ett (jinsteutlatande till idrottsnimnden en upprustning
av Akeshovs simhall vars slutnota, med alla kringkostnader, sannolikt kommer att sluta runt 400
mitjoner kronor. For det far staden behdlla en omodern badanliggning som enligt

tjansteminnens beddmning kommer att hatla ihop kanske 20-30 ér.

For samma summa gér att bygga tva till tre nya tidsenliga badanliggningar, som har en
livstingd pa atminstone 40-50 &r. Detta bekriftas av idrottsforvaltningens tjénsteutlatande, dar

exempel pa nya simhallar i ett par kranskommuner réiknas upp,

Erfarenheten fran allt for manga kommuner visar att det 4r ett riskabelt och dyrt projekt att
bygga om gamla badhus. S& gott som utan undantag har det blivit dyrare &n vad som visats i de
kalkyler som legat till grund f6r de politiska besluten. Néraliggande exempel finns. Stockholms
stad egen upprustning av Farstahallen hiiromdret fordyrades i omgéngar. Den initiala kalkylen
var 100 miljoner kronor, Direfter uppjusterades siffran till 196 miljoner kronor och sedan tiil

207 miljoner kronor. Slutnotan blev 232 miljoner kronor.

Lappandet och lagandet av gamia badhus &ir inte bara dyrt och svért att kalkylera. Risken &r
ocksa dverhdingande att slutresuitatet inte blir som planerat. Det senaste exemplet i raden ér
Hogevallsbadet i Lund, som nyligen rustats upp for mycket stora belopp. Men nu, efter avslutad

renovering, har badet stiingt pa grund av fastighetstekniska problem.

Stockholms idrottsnamnd skriver ett tjansteutldtande att kostnaden for att rusta upp Akeshovs
simhall kommer att uppga till 273 miljoner kronor. En forsiktig beddmning &r upprustuingen

kommer att fordyras 25%, vilket motsvarar 68 miljoner kronor.

Akeshovs simhall anviinds dagligen av flera olika foreningar. Under en renovering som
forviintas paga under tva ar riskerar dessa freningar att std utan simhall. Dérfor foreslar
idroftsforvaltningen i sitt tj#nsteutlitande en tilliggsinvestering pa i storleksordningen 25
miljoner kronor, for att provisoriskt tcka dver Nilstabadet under tiden for renoveringen.
Kostnader for personal, uppvérmning mm under tva &r kan berdknas till cirka 30 miljoner

kronor.,



Summeras kostnaderna for att rusta upp Akeshovs simhall blir det cirka 400 mitjoner kronor.
Och da har ingen hiinsyn tagits till den vilfirdsforiust som det innebir att allmiinheten i
Bromma, Ekerd och en del andra stadsdelar under tva & kominer att sakna tillgang till simhall. I

Villingby komier de boende att vara utan frilufisbadetet i Nélsta tva somrar.

Mot detta ska stiillas alternativet att bygga en elfer varfor inte tva (stockholmarna blir fler) nya
simhallar, Under tiden detta gors kan Akeshovs simhali och Nalstabadet hallas Sppna som

vanligt. Det r ett bade béttre och biiligare alternativ.

Vi som skriver detta har i olika omgangar uppvaktat stadens tjéinstemén i denna fraga, For oss ér
det svart att forstd varfor de mot béttre vetande framhérdar med aft féresla en upprustning av
Akeshovs simhall, Vi hoppas dirfor genom detta brev kunna 8ppna {6 en dialog med stadens
idrottsnamnd, dér olika alternativ for att ersitta Akeshovs simhall kan diskuteras utan pa

forhand givna lasningar.
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Akeshovs sim- och idrottshall
Lagesredovisning

Dnr: 411-860-2013

BESLUT
Idrottsniimnden beslutar féljande:

1. Arendet aterremitteras med onskan om svar pa nedan stiillda frigor.

2. Forvaltningen fir i uppdrag att dterkomma med énskat underlag till néimnden
senast i november 2013,

Nimnden anfor dirutiver foljande:

Att rusta vira simhallar fir en Kostsam investering, For oss dr det viktigt att vi fir ett

bra och gediget underlag att fatéa beslut pa. Det underlag som vi nu har fitt ta del av

limnar fortfarande en del fragetecken, Vi Aterremitterar diirfor direndet for att fa fol-

jande fragor besvarade:

1. Vad har prognossiikerheten varit vid tidigare budgeteringar av simhallsrenoverin-
gar?

2. Vad har prognossiikerheten varit vid tidigare budgeteringar av nybyggnation i andra
kommuner?

3. En konsekvensanalys utifrin best/worst case-scenarion for nybyggnation/renovering
onskas.

4. En tydligare specifikation §ver olika kostnadsposter énskas. Giiller fér saviil nybygg-
nation som renovering.

5. P& vilken grund bedoms nybyggnation vara dyrare iin renovering? Vilka kostnader
skiljer sig 4t? Jimforelser ska avse bide pa kort och lang (30-50 ars) sikt.

6. P vilka grunder bedémer idrottsférvaltningen och fastighetskontoret att livsliingden
4r densamina pi renovering som nyproduktion?

7. Rivning och tillgiinglighetsanpassning bortriknat sd beriiknas finda en nybyggnation
pa samma plats som idag (alternativ 1) vara 4 000 kronor dyrare per kvadratmeter
jimfort med t ex Tyrest. Pd vilken grund baseras detta?

8. Om det nya badet kan inrymma 8 istiillet for 6 banor, hur kommer det piverka fir-
viintade intikter och kostnad per utbvare for forslaget bygga nytt?

9, Hur piverkas kalkylen och driftkalkylen om vi viiljer att endast ha bad vid ett nybyg-
ge (dvs. bortser frin gym)?
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Akeshovs simhall - Utredning
avseende ny- eller ombyggnad

Sammanfattning

Fastighetskontoret i Stockholms Stad har utrett fyra olika
alternativ for Akeshovs simhall dér sdvil totalrenovering som
delvis renovering liksom nybyggnad ingdr, samt nybyggnad pa
annan plats i tvd alternativ. Denna utredning ska ligga tifl
grund for ett stillningstagande om vilket alternativ som Hr
ekonomiskt mest fordelaktigt att ga vidare med.

Alternativ 0, som innebir upprustning av befintlig simhall,
beddms kosta 273 miljoner kronor. Kostnaden baseras pa en
genomarbetad programhandling. Driftskostnaden for detta
alternativ bedéms till 9,6 miljoner kronor, vilket 4r ligre dn for
dagens anliggning. Tillginglighetsanpassning av idrottsdelen
tillkommer med 38 miljoner kronor.

Alternativ 1, som innebiir att den gamla anléiggningen rivs och
ersitts med en ny anliggning pd samma plats, bedoms kosta
291 miljoner kronor. Simhallen gar att gdra mer yteffektiv éin
3r alternativ 0. Simhallen méaste dock anpassas till géllande
detaljplan och till andra forutsitiningar vilket begrénsar
mdbjligheterna jamfort med alternativet att bygga pd annan
plats. Driftskostnaden beddms till 9,6 miljoner kronor, vilket dr
ldgre 4n for dagens anldggning. Tillgiinglighetsanpassning av
idrottsdelen méaste gbras for 38 miljoner kronor.

Alternativ 2 och 3, som innebir att ett nollalternativ alternativt
en utdkad anliggning pa annan plats, har kostnadsbeddmts till

236 respektive 373 miljoner kronor, Driftskostnaden avseende

beddms till 11,15 respektive 14,5 miljoner kronor vilket blir en
foljd av att de personella resurserna Skar dd drott och simhall
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hamnar p# olika platser. Tillginglighetsanpassning av
idrottsdelen méste goras for 38 miljoner kronor i bade
alternativ 2 och 3. I kostnadsbedmningen ingér rivning av
befintlig simhall. Vid dessa alternativ tillkommer aspekten hur
den befintliga anliggningen ska hanteras om man viljer att inte
riva den. Kostnader for ny infrastruktur kan ocksa tillkomma i
form av viigar, bussforbindelser och parkeringsmdjligheter.

Om simhallsdelen rivs, i enlighet med alternativ 1, 2 och 3
kommer bowling, gym och spinning att behdva flytta till annan
plats. En helt ny simhall pa annan plats gdr att bygga mer
yteffektivt dd man inte paverkas av den befintliga idrottsdelen
eller andra {Brutsitiningar som begréinsar méjligheterna.

Vid en ombyggnation beriknas byggnationen kunna starta
hdsten 2014 och simhallen beriiknas kunna Sppna igen under
varen 2016. Vid nybyggnation pd annan plats riskerar projektet
att senareliiggas med 2-5 &r om det kommer at innebiira en
detaljplanesindring. Med tanke pd simhallens déliga tekniska
status 4r det 8nskviirt att snabbt pabdtja upprustningen for att
undvika temporéra underhallsinsatser.

Att behalla simhallen med idrottsdelen ihop pd nuvarande
fastighet ger driftsfordelar, da de personella resurserna gér att
samutnyttja for simhall och idrottsdelen. Underhallsmissigt
beddms alla fyra alternativen vara likviirdiga jimfort med
varandra, och billigare #n dagens anldggning.

Utifrén dessa aspekter dra Fastighetskontoret slutsatsen att det
generellt ir mer ekonomiskt férsvarbart att genomfdra en
modernisering av befintlig anlidggning enligt alternativ 0
jamfort med att ersiitta den med en ny pd samma eller ny plats.
Kostnaden att bygga en helt ny anléggning dr higre per
kvadratmeter #in kostnaden for upprustning och modernisering
av befintliga.

Bakgrund

Akeshovs simhall 4r en av fyra #ldre simhallar runt Stockholm
som Idrottsforvaltningen besiktigat under 2008 och 2009.
Syftet har varit att gbra kostnadsbedomningar for nédviindiga
upprustningar och moderniseringar och att sedan genomftra
dessa under de ndrmaste dren. De §vriga simhallarna dr Farsta,
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Villingby och Vistertorp, Simhallar utsiitts generellt for ett
mycket hért slitage. Den fuktiga och kemiskt aggressiva miljon
leder med tiden till rostangrepp pa stilkonstruktioner och dven
pé tekniska installationer som vattenrening, ventilation och
elsystem. Den tekniska livsliingden for en simhall varierar
dirfor mellan 20 och 60 ar, God ventilation, fungerande
vattenrening och fullgoda tétskikt &r forutsiittningar for att en
simhall ska kunna fungera.

Akeshovs simhall har ett stort potentiellt upptagningsomrade.
Anldggningen har en halv miljon bestkare per dr och minst
hiilften av dessa bestker simhallen. Simhallen ritades av
arkitekten Ake E. Lindqvist och stod férdig 1959. Den byggdes
till med idrottshall 1961 och under senare ar har gymnastikhall,
gym och en ny entrédel med reception tillkommit. Ar 2005
gjordes en integrering av simhall och idrottshall med ny
reception samt ny gym yta och viss tillgdnglighetsanpassning.
Kéllarvaningen under badhusets omklidning innehaller
bowlinghall, Den kuperade terriingen tillater bowlingen att ha
egen entré i fasad. De ildsta fasaderna dr utforda med stor
inlevelse i en tidstypisk viinlig modernism,

Akeshovs Simbhall &r idag en av de anldggningar, vid sidan av
Eriksdalsbadet, som har sttrst tryck frn simforeningar.
Anliggningen hade ar 2010 ca 500 000 bestkare, varav hiilften
i simhalisdelen (allménhet skola och féreningar). [ detta &r inte
bowlinghallens besok medriiknade, e heller besdken till
rehabiliteringsverksamheten som #r inhyrd i idrottshallsdelen.
Simhallen bestér idag av en 25-m bassiing med 6 banor med ett
djup pa 0,9-1,5 m djup pa grunda delen och 4 m djup pé djupa
delen, Hopptorn pa 3 och 5 meter samt en svikt pd 1 m,

Simhallen forser ett mycket stort upptagningsomride av
motions- och idrottsintresserade medborgare i Visterort med
mdjlighet till sim, bad och motionsméjligheter. Det pagér #iven
stor verksamhet i simundervisning, Idrottsdelen bestar av en
liten idrottshall med l#ktare for ca 900 personer och matchplan
for basket, gymnastikhall tor redskapsgymnastik (AG och
trupp), bowlinghall (uthyrd), gym med triningsmaskiner,
fiktsal samt verksamhetslokaler for acrobics m.m., servering
(uthyrd) samt idrottsskadeklinik (privat entreprendr).

Akeshovs simhall ligger pa en fastighet som #r grénmarkerad
pé Stadsmuseets kulturhistoriska klassificeringskarta. Det
innebir att bebyggelsen betraktas som sirskilt virdefull utifrin
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historisk, kultutrhistorisk, miljomissig eller konstnérlig
synpunkt,
De fyra alternativen

De fyra alternativen innebir att anliggningarna blir fullt
jimforbara avseende teknisk standard, instaliationer och
ytskikt. Anliggningarna uppnér samma livsldngd men fir olika
driftskostnader beroende pa att man i alternativen att bygga pé
annan plats forlorar samordningsvinter mellan de olika
verksamheterna.

Idrottsforvaltningen har bedémt att det finns
samordningsfordelar att behalla anliggningen intakt pd
befintlig fastighet, enligt alternativ 0 och I, d& man kan driva
anliiggningarna parallellt och spara in pé personella resurser.
Man anser #ven att det for allméinheten finns fordelar att kunna
utnyttja bide sim- och idrottsanléiggningarna vid ett och
samma tillfille.

Akeshovs sim- och idrottshall budgeterade intékter 2012 for
forsdljning av rskort, engdngsbiljetter och rabattkort med
meta uppgér till 8,4 miljoner kvonor. Det &r osikert hur dessa
skulle paverkas om simhall och gym/grupptréining foriiggs till
separata anliggningar. Idag ingdr bad i samtliga tréningskort
och detta upplevs siikerligen som en fordel av manga kunder.

Eventuelit skulle taxorna for triiningskorten behova justeras,
vilket ocksa skulle kunna paverka intdkterna. Om ny simhall
byggs pa annan plats kommer man ocksa att fa ta stéllning till
hur man skall forfara med den befintliga anliggningen.

Alternativ 0. Nollalternativ upprustning
och utbyggnad av befintlig anldggning

Idrottsforvaltningen tog &r 2009 fram ett dtgérdsforslag
»Akeshovs sim-och idrottshall, Atgdrdsrekommendationer
2009” i vilken det utforligt beskrivs vilka upprustaingar som
anses nodviindiga att genomfBra for att mojliggdra en fortsatt
drift av anldggningen.

Férslaget innebdr att undervisningsbasséngen rivs da den dr
tekniskt uttj#nt och kostnadsmissigt inte motiverbart att
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bevara. 25-metersbasséingen, som #r hirt sliten men har en
karaktdrsfull betongkonstruktion, ska bevaras samt att sjilva
basstingen rivs for att sedan byggas upp pa nytt. I detta forslag
innebir att hopptornet tas bort for att $ka sikerheten for
badande och basséingen gérs grundare i energi spar syfte.

Omkiddningsdelen #r ndgot bittre bevarad men behdver
byggas om for att skapa ett bittre rérelsemdnster och
tillgiinglighet samt en bittre fSrdelning av omklddnings- och
duschytor mellan herrar och damer. De ramper som idag tar
upp nivaskillnaderna #r direkt olimpliga i vita utrymmen.
Kommunikationerna i anldggningen ér problematiska Gverlag.

Ombyggnad Mojllg Framtida Tillbyggnad

ALTERNATIV 0

Anliiggningen dimensioneras for ca 300 000 bestkare/ar, med
en entré som ska klara 500 000 besskare/ar for bade simhall
och idrott,

Upprustning och tillbyggnad av den befintliga simhallen
omfattar 8 200 m? BTA. Kostnaderna enligt nollalternativet dr
och fordelas pd om- och tillbyggnad pa 273 miljoner kronor
och 38 miljoner for tiligéinglighetsanpassningen av
idrottssidan, Darutdver tillkommer tillgénglighetsanpassning
av bowling med 10 Mkx i detta alternativ.

De beriiknade driftskostnaderna for detta alternativ bed6ms till
9,6 miljoner kronor. I driftskostnaderna ingdr inte energi-,
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fastighetsdrift och fastighetsunderhéll. Kostnaderna grundar
sig pd en kostnadsbeddmning av Idrottsfdrvaltningen.

Alternativ 1 Nollalternativ nybyggnation
pa samma stille

Férslaget innebir att befintligt badhus med omkléddning,
simhall, bowling och gym rivs. Ett nytt badhus uppfors pé
platsen, Anliggningen innehéller 25-metersbassiing, tva
undervisningsbassénger och en grund bassing for de allra
minsta. Gérden limnas ordrd. Tomtytan i nordvést dr mdjlig att
anvinda for en eventuel framtida tillbyggnad. I detta
utférande forsvinner bowlingen och gym.

Fréin en samlande entré kan man viilja att g till caféet,
omklidningen eller till de befintliga idrotts- och
gymmnastikhatlarna, Frin caféet har man utsikt mot basstingen
for de allra minsta, Ytor ovanfor omklidning kan utnyttjas och
t.ex. disponeras for ett gym. Ytor ovanfor
undervisningsbassiinger utnyttjas till fliktrum. Kéllarvaning
utnyttjas for vattenrening.

UTBYGGHADSYTA FOR
FARILIE- GLH
REKREATIGNSBAD

INNERGARD

ALTERNATIV 1

Anldggningen dimensioneras for ca 300 000 besokare/ar, med
en entré som ska klara 500 000 bestkare/ar for bade simhall
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och idrott. Omklidningsrummens yta motsvarar dubbla
omklddningsdelen i det nyligen uppf6rda badhuset i Tyresd.

Total bruttoarea #r ca 7 200 m? BTA.

Kostnaderna for detta alternativ dr beriiknade till totalt 329
miljoner kronor, varav 38 miljoner for tillgiinglighets-
anpassningen av idrottssidan samt 25 miljoner kronor for
riviring av befintlig simhall. De beriknade driftskostnaderna
for detta alternativ beddms till 9,6 miljoner kronor.
Driftskostnaderna grundar sig pd en kostnadsbedémning av
Idrottsforvaltningen, 1 driftskosthaderna ingér inte energi-,
fastighetsdrift och fastighetsunderhdll. Dessa beddms bli
mindre #n idag, och lika med alternativ 0, da nya installationer
siitts in i anliiggningen.

Alternativ 2. Nollalternativ funktion pa
annan plats

Detta alternativ innebir att ett helt nytt badhus uppfors pé en
helt annan plats, Anliggningen innehdller 25-metersbassiing,
tva undetvisningsbassiinger och en grund basséing for de allra
minsta. Ytorna #r baserade pa det nyligen uppforda badhuset i
Tyresd med modifieringen att omklidningens areal utdkats tifl
det dubbla, En centralt beltigen reception med café har fina
inblickar mot Basstingrummen, Ett vre véningsplan har
mdjlighet att inhysa gym ovanfér omkléddningsrummen.

ALTERNATIV 2
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Anliiggningen dimensioneras for ca 300 000 bestkare/ar.
Total bruttoarea uppgar till 5 700 m* BTA.

Kostnaderna enligt detta alternativ #r bedémda till 274
miljoner kronor, varav 38 miljoner ingar for
tillginglighetsanpassningen av idrottssidan samt 25 miljoner
kronor fér rivhing av befintlig simhall. En fSrutséttning har
varit att anliggningen kan placeras pé en fastighet som kan
bebyggas utan extraordindra kostnader for t ex grundliggning,

De beriknade driftskostnaderna for detta alternativ bedoms till
11,15 miljoner kronor, Okningen jimfort med alternativ 0 dr
pé grund av att samordningsvinsterna med att ha all
verksamhet pa ett stille fSrsvinner, vilket frimst paverkar
personalkostnaderna men dven kostnader for larm, kassa,
inventarier med mera dir dubbla uppsiittningar krfivs om det ér
tva separata anliggningar. Driftskostnaderna grundar sig pd en
kostnadsbeddmning av idrottsforvaltningen.

[ drifiskostnaderna ingér inte energi-, fastighetsdrift och
fastighetsunderhdll. Dessa beddms bli mindre eftersom nya
installationer sitts in i anliggningen, Ingen hénsyn &r heller
tagen till en eventuell behov av utbyggd infrastruktur och
utbyggda kommunikationer till anliggningen.

Alternativ 3. Utokad funktion/kapacitet
med nybyggnation pa annan plats

Detta alternativ innebiir att en betydligt utékad anldggning
uppfors pd en helt annan plats. Alternativet &r baserat p det
planerade nya badhuset for Eskilstuna. Omklédningsdelen
motsvarar som jimforelse knappt tre gdnger omklidningen i
Tyresobadet. Anliggningen innehdller 51-metersbassiing som
mdjlig att dela i tva 25-metersbassiinger, liktare med 800
sittplatser, tvd undervisningsbassinger samt familje- och
rekreationsbad. Frin entréhall med reception och café blickar
man in mot det generdsa bassiinglandskapet. Stora disponibla
ytor pé kiillarplanet kan utnyttjas for t.ex. ett gym.

Anliggningen dimensioneras fr ca 300 000 bestkare/ér,

Total bruttoarea uppgir till 9 400 m? BTA.
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ALTERNATIV 3

Kostnaderna enligt detta alternativ ér bedémda till ca 411
miljoner kronor, varav 38 miljoner ingér for
tillgdnglighetsanpassningen av idrottssidan samt 25 miljoner
kronor f6r rivning av befintlig simhall. En forutstittning &r att
anliiggningen kan placeras pd en fastighet som kan bebyggas
utan extraordindra kostnader for t ex grundléiggning. De
beriknade driftskostnaderna for detta alternativ bedtms til
14,5 miljoner kronor. Okningen jaimfort med alternativ 0 och 1
#r pa grund av att samordningsvinsterna med att ha all
verksamhet pa ett stille forsvinner,

I driftskostnaderna ingér inte energi-, fastighetsdrift och
fastighetsunderhall. Dessa beddms bli mindre eftersom nya
installationer sitts in i anliiggningen. Ingen hénsyn ér heller
tagen till ett eventuellt behov av utbyggd infrastruktur och
utbyggda kommunikationer till anliggningen.
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Alt Yta Rivning Kostnad Kr/m2 Tillgiingligh | Totalt inkd,
simhall befintlig inkl, rivaing efsanp. tillgiinglighefs-
BTA simhall idrott anpassning av idrott
0 8200 m2 0 Mkr 273 Mkr* 33/m2 38 Mkr 311 Mkr
1 7200 m2** | 25 Mkr 291 Mkr 37/m2 38 Mkr 329 Mkr
2 5 700 m2 *%* | 25 Mkr 236 Mkr 37/m2 38 Mkr 274 Mkr
3 9400 m2 25 Mkr 373 Mkr 37/m2 38 Mkr 411 Mkr
* Tillginglighetsanpassning av bowling 10 Mkr tillkommer vid alternativ 0.
*E Bowling, gym och spinning utgdr varfor alternativ [ blir mindre &n alt.0.
Fa ¥

Alternativ 2 som #r helt nytt kan byggas mer yteffektivt #n alternativ 1.

Kostnaderna per kvadratmeter har riknats upp for att ticka indexutvecklingen efter det att
jimforelseobjekten firdigstillts. For alternativ 2 och 3 har antagits normala
grundliiggningsforhdllanden dé det inte finns forslag pd byggbara tomter.

Alt Kapacitet Yiskikt och | Livs- Drift* (frdn Idf) | Underhdll
(bestk/ar) teknik Hingd
0 3007 Nya 20 &r 9,6 Mkr (samma | Minskar jamitrt med idag. Lika med
(500 inkl idrott} som idag) dvriga alternativ.
1 300° Nya 20 ar 9,6 Mkr (samuma | Minskar jimfort med idag. Lika med
(500" inkl idrott) som idag) Svriga alternativ,
2 300° Nya 20 ar 11,15 Mkr Minskar jimfbrt med idag. Lika med
Svriga alternativ.
3 3007 Nya 20 ar 14,500 Mkr** Minskar jimfort med idag, Lika med
Svriga alternativ,
* Avser personella resurser samt teknisk drift
*E Alternativ 2 uppréiknat med 30 %
Jimforelse med andra nybyggda simhallar
Ot Yta Kostnad Kostnad/m2
Vilunda (klart 2010} 6 000 m2 195 Mkr ca 357/m2 (dagens prislige)
Eskilstuna (klart 2013) | 10 000 m2 320 Mkr ca 32'/m2
Tyresd (klart 2013) 5000 m2 165 Mkr ca 337/m2
Sundbyberg (pdglr) 4 000 m2 140 Mkr ca 36 /m2




