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Redovisning av uppdrag fran kommunfullmaktige

Uppdragsbeskrivning

Under forutsiittning att ldmplig mark kan uppldtas och att féreningen Tyresd
kollektivhus och Tyresé Bostider kan enas om ldmpligt projekt, uppdras Tyreso
Bostdder ta fram ett forslag till hur och var ett kollektivhus kan uppféras i Tyreso.

Tyresd Bostdder AB bendmns nedan TB, kollektivhusféreningen benémns nedan KF

Ligesrapport

KF och TB har vid ett antal ganger tréffats och diskuterat forutséttningarna for ett kollektivhus i
Tyresd. Det finns fyra alternativ: 1) ett eget nybyggt hus 2) ett eget ombyggt hus 3) en ombyggd del
av ett befintligt hus 4) en specialbyggd del av ett nybyggt hus.

Det finns for- och nackdelar med alla alternativen. Alternativ 1) &r dyrt, kridver en ny tomt och &r en
osdker investering f&r TB. For alternativ 2) har vi inget sjélvklart hus som passar idag. For alternativ 3)
finns méjligheten att sakta med sékert upplata en trappuppgéng i nigon av véra stérre fastigheter.
Alternativ 4) ar det som &r bédst ur ekonomisk synvinkel och &r minst osiiker investering fér framtiden
for TB men de projekt som vi nu har pa gdng stammer inte med kollektivhusférenings forsta val. De
alternativ som KF har framfért &r ett eget hus, pa egen tomt, naturnira, bullerfritt och med méjlighet
till egen odling. TB har dessutom ingen garanti fér att féreningen kommer att fortleva och har d&
svart att se anvdndningen av ett hus enligt alternativ 1 och 2 om KF upphor.

Efter férsiag fran kommunen har vi undersékt mjligheten att bygga pa en tomt i Krusboda. Det dr en
gammal férskoletomt som i dagslaget inte anvénds. Den ldmpar sig dock mindre bra till att bygga ett
stérre hus pa da den ligger vildigt ndra intilliggande bebyggelse. Vid byggnation skulle max 12
lagenheter i 2 plan vara rimligt. Ett rekommenderat minsta antal ligenheter fr att f3 en kollektivhus
férening att fungera dr c:a 25-30 st.

Tomten bredvid &r dock betydligt battre. Den dgs av en av samfilligheterna i Krusboda. Dir har en
arkitektstudent, som sitt examensarbete, pa uppdrag av KF ritat ett férslag till bebyggelse, Férslaget
ligger vél i terrdngen och i forhallande till bvrig bebyggelse. Férslaget dr ett bra alternativ till
kollektivhus. Det som talar emot detta &r att varken kommunen eller TB rar 8ver marken och att en
ny detaljplan mitt inne i ett vil etablerat omrade maste till innan det kan bli av.

Alternativ 4) har bdst férutséttning for TB. Det kan byggas i ett stérre sammanhang varfor
kostnaderna kan hallas nere. Om féreningen upphér &r et enklare att bygga om. Nackdelen med det
projekt som TB har nérmast &r att det saknar en del av de parametrar som KF virdesitter.

Tyrest Bostdder AB, Box 235, 135 27 Tyresd Besok: Studiovigen 10
. N ] Telefon: 08-682 61 00 Fax: 08-712 38 56 E-post: info@tyresobostader.se
T Organisationsnr: 5564 82-8787 Bankgiro: 461-0374 www.tyresobostader.se

Tyrest Bostader AB - — = L -



Sida2av2

Upplatelse
Olika former fér upplatelseform kan 6vervigas. 1) vanlig hyresritt 2) kooperativ hyresritt eller
3) blockférhyrning av KF.

Alternativ 1) innebér en fortur i var kéhantering. Alternativ 2) ger mojlighet att f3 tillbaka del av
investeringen direkt samt att littare kunna sarskilja KF fran vanliga kén. Alternativ 3) dar féreningen
hyr hela fastigheten/delen av fastigheten ger dem méojlighet att sjilva styra 6ver en egen ké och inre
forvaltningen. KF har uttryckt att det &r alternativ 1) de ser framfor sig.

Affirsmissighet
TB har i nuldget cirka 20 000 personer i bostadskd. Att ndgra f3 som hér till en férening far fortur kan
uppfattas negativt.

Om TB viljer att investera i ett kollektivhus innebar det att ngot annat projekt kommer prioriteras
bort. TB har gjort beddmningen att ekonomiskt lamplig nybyggnadstakt ér cirka 50 ldgenheter per ar
utifrdn malet att bygga 600 hyresrétter fram till &r 2025.

Att bygga ett nytt hus pa egen fastighet &r ndgot mer I6nsamt men ett kollektivhus innebir en hel del
extra kostnader. Att bygga pa annans fastighet innebér att det tillkommer ytterligare kostnader.

Om ett nytt hus byggs och féreningen upphér far TB svart att f4 ekonomi i en fastighet som bygger pa
stora gemensamma ytor och mindre dyra lagenheter.
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