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+ \ / Till detta detaljplanefdrslag hor foljande handlingar:

Grundkartan upprattad 2013-12-04 av Tyres6 Samhallsbyggnadsférvaltning. Kartan ar ajourhallen inom ett omrade begransat till 50m utanfor grans for detaljplan.

Borje Buss
Kartsystemingenjor

Primarkartan ar framstalld fotogrammetriskt ar 2010 och kompletterad genom terrester matning fram till ovanstaende datum.
Koordinatsystem: Sweref99 1800, RH00, Matklass .
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Upplysningar

Strandskydd
Atgarder inom strandskyddsomrade dar strandskydd inte &r upphévt kan krava dispens.

Allmant

— . = + Y » Plankarta i skala 1:1000 (AO) med planbestammelser.
N ~ + = Planbeskrivning med genomférandebeskrivning.
NS N PN ~ = Information om vad en detaljplan ar och hur detaljplaneprocessen gar till
N A T NG N (langst bak i planbeskrivningen).
y /= e ¢ + = Samradsredogorelse.
1427 il NG = Fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnadsforvaltningen).
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omréden med nedanstdende beteckningar. Endast
angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning
galler inom hela planomradet.

GRANSER

— — — Planomradesgrans
— — — Anvandningsgrans
—_———, e - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser

[ LokalgaTA |  Lokaltrafik

[PraTs L) | Parkering. Dessforinnan kan marken anvandas for upplag och
etablering i maximalt 10 ar frn det att planen vinner laga kraft.

[ PARK |  Anlagd park
[ NATUR |  Naturomrade
Vattenomraden
[ w |  Oppet vattenomréde
_ WB _ Vattenomrade med smabatsbrygga for intilliggande bostadsfastighet.
[ WN, |  Vattenomréde for friluftsandamal.
[ WV, |  Vattenomréde med smabatsbryggor.
Kvartersmark
_ 5 _ momﬁm%q.. Hogst 1/3 av :c<cac<@@:mgm3m Eczomqmm far
inredas till verksamheter. Mindre verksamheter som inte

ar storande for omgivningen ar tillatna.

Transformatorstation

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
brygga Brygga far anlaggas.

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

P& tomt far en byggnad som tillkommit i laga ordning uppféras med samma form och storlek
om denna forstorts eller vasentligen skadats av vada.

Val av hustyp ska utga ifran tomtens naturliga beskaffenhet. Pa sluttningstomter ska
souterranghus byggas och p& plana tomter ska en plan hustyp uppféras. Ny bebyggelse ska
placeras pé en plats dar sprangning, schaktning och fylining kan minimeras.

Huvudbyggnad
Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad uppforas.

Huvudbyggnad far inryymma hogst tvéa bostadslagenheter, varav en far uppta hogst 1/3
av den totala bruttoarean.

Komplementbyggnader

_Ao3c_m3m:8<m@:mamq ska vara friliggande, den storsta far vara om maximalt 40 kvm byggnadsarea.

Byggnaderna far uppforas i en vaning med 4,5 meter som hogsta taknockshajd
frdn medelmarkniva. Takvinkeln far vara hogst 27 grader.
Kéllare i souterranglage far anordas pa sluttningstomt.

P& fastighet som ar 3000 kvm eller stérre far komplementbyggnader med en storsta
sammanlagd byggnadsarea om 60 kvm uppforas. Utéver detta far carport om 18 kvm
byggnadsarea uppforas.

P& fastighet som ar mindre an 3000 kvm far komplementbyggnader med en stérsta sammanlagd

byggnadsarea om 40 kvm uppforas. Utdver detta far carport om 18 kvm
byggnadsarea uppforas.

= Bostader, friliggande villor i h6gst en eller tva vaningar.

En vaning med inredningsbar vind
E— Friliggande huvudbyggnad i en vaning med inredningsbar vind far
hdgst uppta 160 kvm byggnadsarea. mOEm:m:m<m:_:@ far inte
anordnas. Hogsta nockhojd 7,5 m. Takvinkeln far vara hégst 38
grader.

I

En vaning samt en souterrdngvaning utan inredningsbar vind
Friliggande huvudbyggnad | en vaning samt en souterrangvaning
far hogst uppta 160 kvm byggnadsarea.

Hogsta nockhdjd 7,5 m.

Vind far inte inredas fér bostadsandamal.

Tva vaningar utan inredningsbar vind

Friliggande huvudbyggnad i tva vaningar far hogst uppta 120 kvm
byggnadsarea. Hogsta nockhdjd 9,5 m.

Vind far inte inredas for bostadsandamal. Souterrangvaning far inte
anordnas.

e, Utover byggratt for huvudbyggnad och komplementbyggnader far befintlig

byggnad finnas kvar.

d.0000 Minsta fastighetsstorlek i kvm.

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

[-.-.-.-.-.-.-| Byggnader fér inte uppforas.

+ + + + +|  Endast komplementbyggnader far uppforas.

g Marken ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning.
z Marken ska vara tillganglig for slantintrang.

c

Marken ska vara tillganglig for allméannyttiga underjordiska ledningar

MARKENS ANORDNANDE (utformning av kvartersmark)

Mark och vegetation

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) géller inom hela planomradet. Marken inom
respektive fastighet far inte hardgoras i en sadan grad att infiltration av dagvatten vasentligt
foérandras. Se planbeskrivningen sidan 25.

n Vardefull natur. Befintlig natur ska bevaras. Markarbeten far inte
goras. Marklov kravs for fallning av trad med stamomfang > 0.3 meter
pa 1,0 meters hojd dver marken.

n, Natur viktig for landskapsbild och bebyggelsemdnster. Marklov
kravs for fallning av trad med stamomfang > 0.3 m pa 1,0 meters hojd
over marken. Marken far inte hardgéras, men hardgjord infartsvag far
ordnas genom omradet.

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnader ska placeras minst 4.0 meter frdn grans mot granntomt.
Komplementbyggnader ska placeras minst 1.5 meter fran grans mot granntomt.

Befintliga byggnader i enlighet med grundkartan som ar placerade narmare an minsta
tilldtna grans mot granntomt och som uppkommit i laga ordning ska anses som planenliga.

Val av material, farg och ytbehandling pa byggnader ska ske med hansyn till platsens
karaktar.

Byggnadernas placering ska anpassas efter tomtens naturliga beskaffenhet. Spréngning,
schaktning och fylining ska undvikas sa langt som mgjligt for att bevara omradets naturliga
karaktar. Sprangning, schaktning och fylining ar inte tillatet annat an i féljande fall:

- i nara anslutning till planerad byggnad,
- for att mojliggora infart till bostaden samt
- vid nedgravning av ledningar.

Varsamhet (befintlig bebyggelse)

ki Underhall, om- och tillbyggnad av byggnaderna ska utféras med
anpassning till det kulturhistoriska vardet. Se planbeskrivningen
sidan 21.

Byggnadsteknik

+00.00 Foreskriven markhoéjd i meter dver nollplanet (RHOO).

Vardefulla byggnader och omraden

Q: Byggnad/omrade som omfattas av 8 Kap 13 § PBL. Byggnaderna
ska bevaras for framtiden och far inte rivas. Underhall ska ske med
metoder och material som ar anpassade efter ursprunglig stil och
utformning. Skyddet géller exteriort: fasader, fonster och tak. Se
sidan 20 i planbeskrivningen.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid

For allman platsmark (gata, park, natur), kvartersmark for teknisk anlaggning (E.) och kvartersmark
med tillfallig anvandning for etableringsplats (P-plats (U,)) samt u- och z-omraden borjar
genomforandetiden att gélla direkt fran det att detaljplanen har vunnit laga kraft och géller sedan i
15 ar.

For kvartersmark for bostader, inklusive tillhérande vattenomraden borjar genomférandetiden att
galla 3 ar efter det att planen har vunnit laga kraft (forskjuten genomforandetid) och géller sedan i
15 ar.

Bygglov fér mindre tillbyggnader eller komplementbyggnader kan ges direkt nar planen vunnit laga kraft
innan genomférandetiden borjat I6pa.

For vattenomraden ar genomfoérandetiden 15 ar fran det att detaljplanen vinner laga kraft.

Andrad lovplikt, lov med villkor

Vaxthus om storsta byggnadsarea 15 kvm far uppféras utan bygglov. Fasad ska vara genomsiktlig
och nockhojd far vara hogst 3,0 m.

Byggbodar far uppforas utan bygglov pa kommunens etableringsplatser (U,).

Marklov kravs ej for anordnande av slanter (férandring av markniva) samt tradfallning i
samband med anlaggande av lokalgata, galler bade pa kvartersmark och allméan plats.

Bygglovplikt géaller for omfargning av fasad.

Strandskydd

Strandskyddet omfattar land- och vattenomradet intill 100 meter fran strandlinjen
vid normalt medelvattenstand.

Strandskyddet upphavs pa:

- kvartersmark for bostader,

- teknisk anléggning,

- inom vattenomrade foér smabatsbryggor,

- pa allman platsmark for lokalgata, inklusive slanter inom natur- och parkmark samt

- for parkering (inkl. tillfallig etableringsplats).

-t ——F Strandskyddslinje, 100 meter fran strandlinjen.
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