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Forslag till beslut

¢  Kommunstyrelsen godkinner redovisningen och ger i uppdrag till
samhillsbyggnadsforvaltningen att arbeta vidare enligt alternativ 1 for

att fa fram ett beslutsunderlag for plan- och investeringsprocessen enligt

kommunplanen.
4 Ake Skoglund Spra Kopparberg
Sambhillsbyggnadschef Stadsbyggnadschef
Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsforvaltingen fick hosten 2013 i uppdrag av kommundirektéren
att senast under januari 2014 ta fram och fér kommunstyrelsen redovisa ett
undetlag som mojliggor stallningstagande till gymnasiets lokalisering. Det underlag
som presenteras ska innehilla konsekvens- och riskanalyser for olika alternativa
lokaliseringar. Finligt rapporten Ny gymnasieskola i Tyres6”, som togs fram av
utbildningskonsultbolaget TANK OM, ir det viktigt att det nya gymnasiet blir

sa attraktive att den inte bara motverkar drivkratten att lamna Tyreso, utan
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ocksa att det kan locka till sig ungdomar fran andra kommuner.
Samhillsbyggnadsforvaltningen har koncentrerat sin utredning till de centrala
delarna av kommunen, som kan uppfylla kraven pé en attraktiv skola.
Alternativet att behélla gymnasiet 1 befintligt lige har ocksd utvirderats.

De utvarderingskriteriet som anvints ir; attraktivitet, kombinationsmdoyjligheter,
kollektivtrafik, planforutsattningar, ekonomi, tid och risker.

Forvaltningen foresldr, som ett resultat av utvirderingen, att forvaltningen far 1

uppdrag att arbeta vidare med alternativ 1.

Beskrivning av drendet

Sambhillsbyggnadsforvaltningen fick hésten 2013 i uppdrag av kommundirektoren
att senast under januari 2014 ta fram och fér kommunstyrelsen redovisa ett
underlag som méjliggor stillningstagande till gymnasiets lokaliscring, Det underlag
som presentetas ska innehilla konsekvens- och riskanalyser £or olika alternativa

lokaliscringar.

Enligt rapporten Ny gymnasieskola i 1yres6”, som togs fram av
utbildningskonsultbolaget TANK OM, ir det viktigt att det nya gymnasict blir
si attraktivt att den inte bara motverkar drivkraften att limna Tyresd, utan
ocksa att det kan locka till sig ungdomar frin andra kommuner. Viktiga
framgangsfaktorer ar, enligt utredningen, ett centralt lige, fréscha, flexibla och
vilutrustade lokalet, goda kommunikationer, nirhet till bibliotek, café och
restaurang samt mojligheter till samlokalisering med andra verksamheter som
exernpelvis Komvux. Lokalbchovet uppskattas till totalt mellan 8000 — 9500
kv beroende pi om ytor f6t restaurang, bibliotek och de praktiska momenten
ska rymmas pd samma plats eller inte. En ny skolbyggnad beriknas kosta i snitt
30 000 kr per kvm.

Alternativredovisning

Samhillsbyggnadsforvaltningen har koncentrerat sin utredning till de centrala
delarna av kommunen, som kan uppfylla ovanstaende 6nskemal. Alternativet att

behilla gymnasiet i befintligt lage har ocksa utvirderats.
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De utvirderingskriterier som anvints dr foljande:

Attraktionskraft: Vilken attraktionskraft respektive foreslagen placering
bedoms ha for framtida elever pa gymnasiet samt pa vilket satt placeringen i sin

tur kan stirka kommunens totala attraktionskraft pa andra sitt.

Kombinationsméjligheter: Gar det att rymma alla tinkta program pé platsen
och hur ser majligheten ut att ctablera bibliotek, restauranger med mera 1

anslutning?

Kollektivtrafik: Hur vil ir platsen forsedd med kollektivtrafik (turtithet,

avstand mm)?
Planférutsittningar: Krivs planindring? Vilken process kan anvindas? Tur
paverkar planerna for omgivningen? Beroende av andra planer? Ar ett

gymnasium bista markanvindning?

Ekonomi: Vad kostar projektet att genomféra pi de olika platserna? Vern dger

marken? Gar kommunen miste om intikter?

Tid: IHur ling tid uppskattas de olika alternativen ta fran planering till

genomforande? Vad kan paverka tidplanen?

Risker: Finns det négra risker med respektive placering?
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Nedan utvirderas de olika alternativa lokaliseringarna. Orienteringskarta finns 1

bilaga 1. Utviarderingen ar sammanfattad i matrisen 1 bilaga 2.

Alt 1: Bollmora totrg
Alternativet innebir att en ny gymuasiebyggnad placeras sd att den tillsammans med
Bollmorahallen, biagraf Forellen och centrumbyggnaden biir en av fyra viiggar runt Bollmora

forg.

Attraktionskraft:
Attraktionskraften bedéms som mycket stor i detta lige precis i anslutning tll
Tyresé centrum. Gymnasiet kan i sin tur ocksd stiarka centrumets

attraktionskraft genom att ge liv it de centrala delarna under dagtid,

Kombinationsmdaijligheter:

Befintliga bibliotekslokaler kan anvindas for undervisning om byggnaderna
byggs ihop. Den nya byggnadens bottenvining kan, tillsammans med biograf
Forellen ge ett mycket attraktivt lige for ett nytt bibliotek och kulturhus.
Liget vid Bollmora torg kan inte rymma de praktiska momenten i till exempel
fordonsprogrammet. Dessa kan laggas som en sarellit i exempelvis Bollmora

industriomrade. Nagon speciell gymnasierestaurang behover inte byggas.

Kollektivtrafik:
Kommunens bista kollektivtrafiklage dit det snabbt gar att ta sig fran alla

kommundelar och frin grannkofnmunerna.

Planforutsittningar:

Planindring krivs. Omradet dgs av CBRI (centrumigaren) och grinsar till de
etapper som forst ska planliggas 1 projektet Norra Tyreso centrum. Marken dr
svar att nyttja for bostadsiindamal, di det 4r svart att hitta en tillfredsstallande

parkeringslosning.

Ekonomi:
Lagt intiktsbortfall fér kommunen, eftersom marken 4r svér att nyttja £or
bostider och dirfor inte forvintas innebira intikter i centrumprojektet.

Alternativet kriiver dock att marken forvarvas av CBRE och att en ny
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skolbyggnad uppfors. Investering kan ocksd krivas i ett annat lage for de

praktiska momenten som inte kan rymmas i detta lige.

Tid:
Planindring krivs. Planlaggningen kan piborjas omedelbart som en del av
férsta etappen i utbyggnaden av Notra Tyresé centrum. Iin uppgorelse miste

nis med CBRE.

Risker:

Den byggbara ytan it liten och verksamheten miste dirfér anpassas till detta.
Det kommer ocksa vara svért att hitta utbyggnadsméijligheter 1 framtiden, om
det behovs. Kommunen har inte full ridighet éver marken, eftersom den 4r i
ptivat igo, vilket @ven kan paverka tidplanen. Det attraktiva laget gor att
lokalerna kitt kan omvandlas till annat (ex. kontor eller handel) om nya behov

uppstar 1 framtiden.

Alt 2: Brandstationen/centralkoket
Alternativel innebir att en ny gymnasiebygonad placeras [ Bollmora indnstriomride pd ndgon

av de fastigheter som brandstationen eller kommunens centralkok ligger pd 1 dag.

Attraktionskraft:
Attraktionskraften bedéms vara medelstor. Omridet ligger centralt, men enligt

forvaltningens beddmning lite t6r langt bort fran centrum.

Kombinationsméjligheter:

Alla program och moment samt eventuell utbyggnad kan rymmas pi samina
omride. Placeringen kraver dock ett eget bibliotek, eftersom omridet inte ar
tillrickligt centralt for att vara en lamplig placering av kommunens bibliotek och
kulturhus. Aven en restaurang maste eventuellt byggas i anslutning till gymnasiet

for att tacka behoven.

Kollektivtrafik:
Tillgingen till kollektivtrafik dr mycket god. Nast kortast restid till Gullmarsplan

av de foreslagna alternativen.
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Planforutsittningar:

En planindring krivs. En etablering av gymnasict pa brandstationstomten
kriver att brandstationen flyttas till en annan plats. En antagen plan for det
finns vid Tyreso bostiders lokaler lings Njupkirrsvigen. Centralkékstomten

kan disponeras frin och med 2014.

Ekonomi:

Kommunal mark. Lokaliscringen innebir ett intidktsbortfall pd ca 25 — 30
miljoner, beroende pi om fastigheterna ar tinkta att anvindas for bostader cller
verksamheter i framtiden. Alternativet innebir att en ny skolbyggnad miste
uppforas, att brandstation maste flyttas och den gamla rivas. Kostnader for ctt

gymnasiebibliotek och restaurang tillkommer ocksa.

Tid:
Eftersom en ny brandstation forst miste byggas, kan den totala processen ta

nigot Fingre tid. P4 centralkdkstomten kan ett planarbete paborjas omedclbart.

Risker:

Risken #r att alternativet med brandstation- och centralkbkstomterna inte anses
tillrackligt attraktive, trots bittre kollektivtratikférbindelser dn befintligt
gymnasium, di centrum ligger lite for langt borta. Att kommunen ager marken
ger mer kontroll Gver processen, dock méste en ny brandstation byggas i
samarbete med brandforsvaret. Biblioteket kan inte goras lika stort, nir det
endast 4r till {6r gymnasiet. Alternativet bidrar troligtvis inte till att starka

centruty.

Alternativ 3: ”Histskon”
Allernativet innebér att en ny gymnasiebygonad placeras i Bollmora industriomride pa den

Jastighete dir "Hdstskon” ligger i dag.

Attraktionskraft:
Attrakrionskraften bedéms vara medelstor. Ornridet lipger nirmare centrum,
men har ndgot langte till kollektivtrafik 4n de andra centrumalternativen.

Alternativer skulle kunna bidra dill att starka centrumomridet.
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Kombinationsmdjligheter:

Alla program och moment samt eventuell utbyggnad kan rymmas pi samma
omride. Placeringen kriver dock ett eget bibliotek, cftersom omridet inte ir
tilleackligt centralt for att vara en limplig placering av kommunens bibliotek och
kulturhus. Aven en resthurang miste eventuellt byggas i anslutning till gymnasiet

for att ticka behoven.

Kollektivtrafik:
Tillgingen dll kollektivtrafik dr god, aven om det ir lite lingre att gd dn | tidigare
alternativ. Iin cventuell framtida dragning av busstrafik pa Bollmora allé kan ge

bittre tillginglighet.

Planférutsittningar:
Kommunal mark. Planindring kravs. Kraver ocksa att pagaende verksamheter

omlokaliseras.

Ekonomi:

Lokaliseringen innebiar ett intaktsbortfall pd max ca 30-35 miljoner, beroende pd
vad omradet ir tinkt att anvandas till i framtiden. Alternativet innebir
kostnader for ny skolbyggnad, tivning av gamla verksarmheter samt for

gymnasiebibliotek och eventuell restaurang.

Tid:
Planarbetet kan piborjas omedelbart. Fftersom befintig verksamhet forst maste

omlokaliscras, kan den totala processen ta nagot lingre tid.

Risker:

Risken ar att alternativet inte anses tilliackligt attraktive, trots bittee
kollektivtrafikfdrbindelser an befintligt gymnasium och nérheten till centrum,
Att kommunen dger marken ger mer kontroll éver processen, dock maste
befintliga verksamheter forst omlokaliseras. Biblioteket kan inte goras lika stort,

nar det endast ar till f6r gymnasict.
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Alternativ 4: C3L
Abternativet innebiir att gymnasiel inryms i befintlig skolbygonad "C31.7

Attraktionskraft:
Attraktionskraften bedéms som lig, pa grund av lokalernas standard och liget

som troligtvis 4r lite fér lngt bort fran centrum.

Kombinationsmaéjligheter:

Alla program, med eventuellt undantag £6r fordon, kan rymmas pa samma
omride. Ytterligare utbyggnad inte méjlig. Placeringen kriver ett eget bibliotek,
eftersom omridet inte ér tillrackligt centralt £or att vara en limplig placering av

kommunens bibliotek och kulturhus. Restaurang finns.

Kollektivtrafik:
Tillgdngen till kollektivtrafik dr mycket god. Kortast restid till Gullmarsplan av

de foreslagna alternativen.

Planférutsittningar:
Ingen ny plan krivs om inte en ev. ombygenad kriver det. Mycket enkel

process. Findast dverenskommelse med fastighetsigare krivs.

Ekonomi:

Marken ir privatigd, si lokaliseringen innebir inget intaktsbortfall eller storre
investeringar. Eventuellt krivs ombygenad. Investering kan ocksa krivas i ctt
annat ldge for de praktiska momenten som troligtvis inte kan rymmas 1 detta

lige.

Tid:
Endast eventuell ombyggnad kriver tid.

Risker:
Risken dr att alternativet inte anses tilledckligt attrakeive, trots battre
kollektivtratikforbindelser dn befintligt gymnasium, dd centrum ligger lite for

langt borta och lokalerna 4r omoderna. Stirker troligtvis inte centrum.
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Alternativ 5: Vardcentralen

Alternativet innebir att en ny gymnasiebygenad placeras mellan virdeentraten och Bollnoravdgen.

Attraktionskraft:
Attraktionskraften bedéms som mycket stor i detta lage precis i anshutning till
Tyreso centrum. Gymnasiet kan i sin tur ocksd starka centrumets

attraktionskraft, genom att ge liv it de centrala delarna under dagtid.

Kombinationsmojligheter:

Den nya byggnadens bottenvaning kan ge ett hyfsat attrakdive lige f6r ctt nytt
bibliotek och kulturhus.

Liget kan inte rymma de praktiska momenten i till exempel fordons-
programmet. Dessa maste fi ett annat lige, exempelvis 1 Bollmora

industriomride. Nigon specicll gymnasicrestaurang behdver inte byggas.

Kollektivtrafik:
Kommunens bista kollektivtrafiklage dit det snabbt gir att ta sig frin alla

kommundelat och frin grannkommunerna.

Planforutsittningar:
Planindring kravs. Omradet it i privat 4go och gransar till de etapper som forst
ska planliggas i projektet Norra Tyreso centrum. Marken dr svir (men inte

omdilig) att nytija for bostadsindamal.

Ekonomi:

Privat mark. Manga méiliga varianter pa drift och byggmodell mojliga.
Intiktsbortfall pa ca 5 — 5,5 miljoner i form av uteblivit exploateringsbidrag vid
eventuell utveckling med bostadsritter. Minskar antalet mojliga bostader 1
centrum med ca 45-50 ligenheter. Investeringskostnaderna styrs av om marken
forvirvas eller inte. Ny skolbyggnad behover uppféras. Investering kan ocksa
kravas i ett annat ldge for de praktiska momenten som inte kan rymmas 1 detta

lage.
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Tid:

Planliggningen kan pibétjas omedelbart, s fort en uppgérelse ir nidd med
markigaren.

Risker: )

Den byggbara ytan ir liten och verksamheten maste dirfor anpassas till detta.
Det kommer ocksa vara svatt att hitta utbyggnadsméjligheter i framtiden, om
det behavs. Komemunen har inte full ridighet dver marken, eftersom den dr i
privat igo, vilket ven kan paverka tidplanen. Det attraktiva laget gor att

lokalerna litt kan omvandlas till annat (ex. kontor eller handel} om nya behov

uppstir i framtiden.

Alternativ 6: Blivande bostadskvarter i centrum (fd
Forellen)
Alternativet innebdr atf gymnasiet byggs inom eit av de bostadskvarter som planeras all uppforas

niir Forellckolan rivs.

Attraktionskraft:
Attraktionskraften bedoms som mycket stor i detta lage precis i anslutning till
T'yresd centrum. Gymnasict kan i sin tur ocksa starka centrumets

attraktionskraft, genom att ge liv 4t de centrala delarna under dagtid.

Kombinationsmojligheter:

Den nya byggnadens bottenvéning kan ge ett hyfsat attraktive lige for ett nytt
bibliotek och kulturhus.

Liget kan inte rymma de praktiska momenten i till exempel fordons-
programmet. Dessa kan liggas som cn satellit i exempclvis i Bollmora
industriomriade. Nagon speciell gymnasierestaurang behover inte byggas.

Utbyggnadsmajligheter finns inte.

Kollektivtrafik:
Kommunens bista kollektivtrafiklige dit det snabbt gar att ta sig trén alla

kommundelar och frin grannkommunerna.
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Planférutsidttningar:

Planindring krivs. Omridet dr i kommunal dgo och utgér till en av de etappet
som forst ska planliggas i projektet Norra I'yreso centrum. Marken ir ett av de
attraktivaste framtida bostadsligena i kommunen. Liget kriver att ny

infrastruktur i centrum byggts fardig, vilket kan forsena processen.

Ekonomi:

Kommunal mark. Mycket stort intiktsbortfall, ca 35,5 miljoner, jimfért med att
bebygga omradet med bostadsritter. Minskar antalet mojliga bostader (hyres-
eller bostadsritt) i centrum med ca 80 lagenheter. in ny skolbyggnad maste
uppforas. Investeting kan ocksid krivas i ett annat lage for de praktiska

momenten som inte kan rymmas 1 detta lage.

Tid:

Kriver att ny infrastrukeut 1 centrum bygpts tirdig, vilket kan forscna processen.

Risker:

Den byggbara ytan it liten och verksamheten méste darfor anpassas till detta.
Det kommer ocksa vara svart att hitta utbyggnadsmojligheter 1 framtiden, om
det behévs. Minskar antalet bostider i centrum och ger simre mojligheter att fa
centrumprojektet att ga ihop ekonomiskt. Det attraktiva laget gor att lokalerna
late kan omvandlas tili annat {ex. kontor eller handel) om nya behov uppstar i

framtiden.

Alternativ 7: Grusplanen
Alternativet innebir att gymnasiet bygps inom ett av de bostadskparter som planeras att uppforar

pd grusplanen vid Bolmoravallen.

Attraktionskraft:
Attraktionskraften bedoms vara medelstor. Omridet ligger narmare centrum,

men har lingre till kollektivtrafik.
Kombinationsmojligheter:

Liget kan intc rymma de praktiska momenten i till exempel fordons-

programmet. Dessa kan liggas som en satellit i exempelvis Bollmora
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industriomrade. Nagon speciell gymnasicrestaurang behdver troligtvis inte
byggas. Placeringen kriver dock ett eget bibliotek, eftersom omridet inte ar
tilleickligt centralt for att vara en limplig placering av kommunens bibliotek och

kutturhus. Utbygegnadsméijligheter finns inte.

Kollektivtrafik:
Tillgangen till kollektiverafik &r god, aven om det ér lite lingre att gi dn i tidigarc
alternativ. En eventuell framtida deagning av busstrafik pa Bollmora allé kan ge

biittre forutsattningar.

Planforutséttningar:

Planandring krivs. Omradet ir i kommunal dgo och utgdr de etapper som forst
ska planlipgas i ptojektet Norra Tyresé centrum. Kraver dock att ny
infrastruktur och eventuellt tidigare etapper i centrum bygpts fardigt, vilker kan
forsena processen.

Marken ar ett attrakdve framtida bostadslage 1 kommunen.

Ekonomi:

Kommunal mark. Mycket stort intikesbortfall, ca 38,5 miljoner, om omradet
planliggs for bostadsritter (mindre vid hyresritt). Minskar antalet méjliga
bostader i centrum med ca 100 lagenheter. En ny skolbyggnad och bibliotck
miste upptéras. Investering kan ocksé krivas 1 ett annat lage for de praktiska

momenten som inte kan rymmas 1 detta lige.

Tid:
Kriver att ny infrastruktur och eventuellt tidigare etapper 1 centrum byggts

fardig, vilket kan forsena processen.

Risker:

Risken ir att alternativet inte anses tillrackligt attraktivt, trots béttre
kollektivtrafikfrbindelser jin befintligt gymnasium, da det ligger lite f6r langt
bort frin centrum. Att kommunen iger marken ger mer kontroll Sver
processen. Minskar antalet bostider { centrum och ger simre méjligheter att fa
centrumprojcktet att ga thop ckonomiskt. Risk dr ocksd simre kvalitet pa
bibliotek, nir det endast 4t fér gymnasiet. Alternativet blir troligtvis positivt for

centruim.
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Befintligt gymnasium
Alternativet innebér att gymnasiet lgger kvar § befintligt ldge.

Attraktionskraft: )
Attraktionskraften bedéms som lag pd grund av liget lngt ifrin centrum och de

relativt diliga kollektivtrafikfdrbindelserna.

Kombinationsmdjligheter:
Alla program och moment samt eventuell utbyggnad kan rymmas pa samma

omrade. Befintligt bibliotek och restaurang kan anvindas t6r gymnasiets behov.

Koliektivtrafik: :
Tillgingen till kollektiverafik ér relative dilig och innebar byte for elever fran

andra kommundelar.

Planférutsdttningar:

Ingen ny plan krivs, om inte gymnasict ska expandera.

Ekonomi:

Marken dgs av kommunen. Upprustning av lokalerna krivs. Detta innebar en
kostnad om totalt ca 300 miljoner kronor (enligt ett tidigare férslag som tagits
fram}, beroende pd hur mycket som byggs om. Alternativet innebir ctt
inkomstbortfall pi mellan 43 och 74 miljoner kronor, beroende pa

cxploatetingsgrad, jaimfort med om omridet istillet bebygps med bostader.

Tid:

Endast eventuell ombyggnad kraver tid.

Risker:
Stor risk att alternativet inte anses tillrickligt ateraktive, trots en ombygenad, da
centrum ligger lite for langt borta och kollektivtrafiken har brister. Stirker inte

centrurm.
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Forvaltningens sammanfattande bedémning

Samhillsbyggnadsférvaliningen delar uppfattningen att gymnasiet behdver en mer
central lokalisering 4n i dag for att 6ka sin attraktivitet. En placering precis i
anslutning till Tyresd centrum skulle innebira en majlighet att samordna
skollokalerna med nya lokaler for bibliotek och kultur pa ett sitt som skulle héja
hela centrumets attraktivitet och dragningskraft. En sidan kombination skulle ocksa

bidra positivt till hela Norra Tyreso centrums utveckling.

Av de centrala ligena beddmer forvaltningen att det pa Bollmora torg ir det mest
attraktiva. Marken kan inte heller anvindas till bostadsbebyggelse. Detta innebir att
ett eventuellt intikts- och bostadsbortfall i ett sidant lige inte blir sa stort och att
alternativet dirmed ocksé ir det bista ur ett ekonomiskt perspektiv. Omradet kan
ingd i den f5rsta detaljplaneetappen for Norra T'yresd centeum, vilken kan paborjas
under 2014, En éverenskommelse om markférviry miaste tecknas med markigaren

CBRE i samband med planprocessen.

Lokaliseringen kan inte rymma de praktiska momenten 1 till exempel fordons-
programmet. Dessa kan under ett par ar ligga kvar i befindiga lokaler i Tyresd
gymnasium och sedan liggas som en satellit i Bollmora industriomrade (t ex pa
brandstationsfastigheten). Nar det nya gymnasict ar fardigt kan det gamla

gymnasieomradet utvecklas till ett mycket attraktivt bostadsomride.
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