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Exploateringsnémnden 2013-08-29

Markanvisning fér skola inom fastigheten Brandstegen |
och del av Midsommarkransen |:1 samt for forskolor
inom del av fastigheten Midsommarkransen [:1, och
inom del av fastigheten Aspudden 2:1, i Midsommar-
kransen och Aspudden till SISAB. Inriktningsbeslut

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for skola inom fastigheten
Brandstegen 1 och del av Midsommarkransen 1:1 till SISAB och ger
kontoret i uppdrag att tréiffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom del av
fastigheten Midsommarkransen 1:1, invid kv Fiberpennan, till SISAB
och ger kontoret i uppdrag att tréiffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlitandet.

3. Exploateringsnimnden anvisar mark for forskola inom del av
fastigheten Aspudden 2:1, invid kv Flyttfageln, till SISAB och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

4, Exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att fortsiita
utredningsarbetet for omrade vid kv Brandstegen (inriktningsbesiut).

5. Exploateringsndmnden begir att stadsbyggnadsnidmnden uppréttar
detaljplaner i enlighet med tjéinsteutlatandet.

Krister Schulitz

Sara Lundén

Bilaga 1: Programmet med de foreslagna markanvisningarna

Bilaga 2: Nuviirdeskalkyl och exploateringsnyckeltal
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Sammanfattning

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett program for Aspudden och

Midsommarkransen, Huvudfokus har legat pa tre fidgor: behovet av forskolor och

skola, gronstruktur samt bebyggelseutveckling, SISAB (skolfastigheter i

Stockholm AB) har inkommit med tre anstkningar om markanvisning, dels for en

ny skola for 800-900 elever och dels for tva nya férskolor om vardera tta

avdelningar pa platser som i programmet pekats ut for dessa dndamal (se bilaga

1). P4 samtliga platser finns idag kommunala férskolor uppforda med

tidsbegrinsade bygglov som kommer att avvecklas i samband med

exploateringarna. (

Arendet behandlar tre separata projek, tvé fristdende forskoleprojekt vid kv

Fiberpennan och vid kv Flyttfigeln samt ett gemensamt projekt for en skola och

bostader vid kv Brandstegen (fd Higerstens brandstation). Férskoleprojekten (
omfattar vardera 8 avdelningar. Skolan planeras f6r ca 800-900 clever och '
bostadsexploateringen beriknas rymma ungefér 40 lagenheter. Nér planarbete

startats for skol- och bostadsprojektet vid kv Brandstegen avser exploaterings-

kontoret att genom ett anbudsforfarande utse byggherre for bostadsbebyggelsen.

Marken for bostiderna foreslas siljas och marken for skolan och forskolorna ska

upplatas med tomirait.

Kontoret bedSmer aft de tre projekten var for sig ger ett Gverskott till staden.
Tnvesteringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for skol- och bostadsprojektet vid
kv Brandstegen redovisar eit positivt nettonuvirde om 31 mnkr. De sammanlagda
utgifterna i Iopande prisnivé berdknas till ca 47 mnkr, Férsaljningsinkomsterna
beriiknas till ca 53 mnkr och reavinsten till ca 52 mnkr, Projektets tickningsgrad
inkl, nedlagda nettoutgifter beriknas uppgé till 169 %. Den totala investerings-
utgiften for forskoleprojekten invid kv Fiberpennan och kv Flytifageln bedoms
inte bli hogre an att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom |
kontoret, dvs. ligre 4n 10 mnkr.

Behovet av skola och forskola &r stort i Aspudden och Midsommarkransen. Dessa

projekt prioriteras nu nir programmet for Aspudden och Midsommarkransen {
avancerar till markanvisnings- och detaljplaneringsfasen. I programarbetet har det
samlade greppet gjort att bra permanenta ligen kunnat identifieras for skola och

forskolor, bide vad giller de specifika platserna och den geografiska spridningen.
Exploateringarna kriiver nya detaljplaner, Narmare inneh4ll och utformning

kommer atf prévas i planprocesserna.

Bakgrund till markanvisningen

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram ett program for Aspudden och
Midsommarkransen. Syfiet med programmet har varit att utreda vad den centrala
stadens utvidgning innebér for Aspudden och Midsommarkransen. Huvudfokus
har legat pé tre friigor: behovet av forskolor och skola, gronstruktur samt
bebyggelseutveckling, Programmet fSrestér en ny grundskola med plats for
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800-900 elever, 37 nya {trskoleavdelningar i fem fristdende firskolor och ca 20
forskoleavdelningar inom tillkommande bostadsbebyggelse samt mellan 1 300
och 1 600 nya bostéder. Detaljplanerna i omradet kommer att géras i etapper, dér
platser som utvecklas {61 allméinna dndamal och platser som ligger lings
stadsstriken samt de storre utvecklingsomradena prioriteras.

SISAB har inkommit med tre ansékningar om markanvisning, dels fér en ny skola
och dels for tvd nya forskolor pa platser som i programmet pekats ut for dessa
dndamaél (se bilaga 1). P4 samtliga platser finns idag kommunala férskolor
uppforda med tidsbegréinsade bygglov som kommer ait avvecklas i samband med
den nya exploateringen.

Tidigare beslut

Enligt forslag i ett kontorsgemensamt tjinsteutlatande beslutade
fastighetsndmnden (2010-01-19) och exploateringsnfimnden (2010-01-21) aft
tverfora fastigheten Brandstegen 1 med fd Higerstens brandstation fran
fastighetsnimnden till exploateringsnimnden. Samtidigt hemstillde
exploateringsnéimnden hos stadsbyggnadsnimnden om &ndrad detaljplan for
omradet. I samband med ett svar pd en skrivelse om att uppritta program for
Aspudden, Midsommarkransen och Telefonplan beslutade exploateringsnimnden
2010-08-26 att hemstélla hos stadsbyggnadsndmnden att ett omradesprogram
upprittas for delar av Aspudden och Midsommarkransen, Stadsbyggnadsnidmnden
beslutade 2012-01-19 att paborja programarbete for Aspudden och
Midsommarkransen.

Markanvisningar

Markanvisningarna sker enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningarna giller under tva
ar frdn ndmndens beslut, Marken f6r skolan och férskolorna kommer att upplatas
med tomtfritt. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med SISAB enligt detta
utlatande. Exploateringarnas innehéll och utformning kommer att prévas i
planprocesserna, Nedan sammanfattas forutséttningarna for exploateringarna pa
de tre aktuella platserna.

Kv Brandstegen

Centralt i Midsommarkransen och néira Aspudden féreslés i programmet att en ny
skola for mellan 800 och 900 elever placeras. Markomradet aktuellt f6r anvisning
omfattar fastigheten Brandstegen 1 (fd Hégerstens brandstation) samt
intilliggande park- och gatumark. Brandférsvaret limnade fastigheten
Brandstegen 1 vid drsskiftet 2009/2010. Sedan dess forvaltas den av
fastighetskontoret, p& uppdrag av exploateringskontoret, och hyrs ut pa korta
kontrakt i véintan pd exploateringen. P& parkmarken star idag en tillfillig forskola

med &fta avdelningar.
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Brandstegen 1 ingdr i riksintresset for kulturmiljdvarden, LM-staden,
Bebyggelsen hir ir ett senare titlskott och omnémns inte i varken uifrycket for
eller motivet till riksintresset. Byggnaderna har i sig hdga kulturhistoriska vérden,
det visar den kulturhistoriska utredning som har gjorts i samband med
programarbetet. I programmets avviigning mellan det kommunala infresset av de
kulturhistoriska viirdena och det kommunala intresset aft anlégga en skola i
omridet har behovet av en skola ansetts viga tyngre. For att tiligodose
utbildningsforvaliningens behov foreslas i programmet att vagnhallsbyggnaden
bevaras, men att 6vriga byggnader (expeditionsbyggnad, gymnastikhallsbyggnad,
bostadshus) rivs. Rivningsforbud och andra bestdmmelser for att bevara det (
kulturhistoriska vérdet kommer att utredas 1 detaljplanearbetet.

; . \ P P
Det foreslagna markanvisningsomradet for skola (Brandstegen 1 m.m.} i ljusriitt och den tilltinkta

e : = N _‘.“\"\’.-".' v

bostadsvolymen som foreslds ingd | sanma detaljplan i gult. Den illustrerade byggnaden inom
Brandstegen 1 dr vagnhalisbyggnaden som foreslds bevaras.

Brandstegen 1 behover uttikas for att tillgodose behovet av skolgard och i véster
kommer cn del av parken Enbacken att tas i ansprék. I dster kan fastigheten
utvidgas nigot genom ait Tellusborgsviigen forskjuts Osterut nér den stora ytan
med tvirstéllda parkeringar tas bort. Forskjutningen blir dock inte s stor eftersom
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den nya gatan planeras bli bredare, fifimst pa grund av nya triid och stérre
utrymmen f6r gdng och cykel. Hur stor del av parken som behdver Sverforas till
skolfastigheten, anslutningen mellan park och skolgard, gatornas utformning och
skolans placering mot dessa kommer att studeras i detalj i detaljplanearbetet.

Nordost om kvarteret Brandstegen, p4 andra sidan Béckviigen, finns ett omrade
som i programmet for Aspudden och Midsommarkransen pekats ut som lmpligt
for bostadsbebyggelse. Grovt beddms ca 40 ldgenheter 1 4-5 vaningar kunna
uppforas pa platsen. Stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret har utrett
att en lmplig avgriinsning av den tilltdnkta bostadsvolymen 6sterut ér
forlingningen pd Majstingsvigen. Avgrinsningen stimimer ocksé vil Sverens
med fastighetsindelningen dé bostadsvolymen pa stadens mark kan uppforas helt
utan att inkrékta pd den intilliggande fastigheten som #r upplaten med tomtritt. I
programmet redovisad omliggning av Tellusborgsviigen dsterut mot korsningen
med Kilabergsvéigen #r fortfarande méjlig, men det 4r ocksa méjligt att 1ata viigen
ligga kvar i nuvarande ldge. Eftersom béde skolan och bostadsbebyggelsen
péverkar utformningen och léget pa infilliggande gator #r det Impligt att de ingér
i samma projekt och samma detaljplan, Nir planarbete startats avser
exploateringskontoret att genom ett anbudsforfarande utse byggherre for
bostadsbebyggelsen.

Kv Fiberpennan

Den nya forskolan vid kv
Fiberpennan planeras pd parkmark.
Den foreslds innehélla atta
avdelningar och ersitier en tillfillig
forskola med fyra avdelningar som
stér uppstilld pa platsen idag.
Forskolegarden bor utformas for att
virna hillimarkstallskogen pé
platsen. Vister om parkvéigen finns
en plan yta dir en allmén lekplats
foreslds. Angoringen fran
Fastlagsvigen maste studeras vidare
i detaljplanearbetet.

Det foreslagna markanvisningsomrdadet for
JOrskola vid kv Fiberpennan i [jusrott.
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Kv Flyttfageln

Den nya forskolan vid kv Flyttfageln planeras p& parkmark. Den foresléds
innehdlla tta avdelningar och ersétter en tillfillig forskola med fem avdelningar
som idag star uppstéild mitt i parkstréket. Den permanenta forskolan placeras
n#rmare befintlig bebyggelse for att lmna ett sd breft gronstrdk som mdjligt i
Aspuddsparkens forldngning mot Mélaren. I detaljplanearbetet studeras om
ang6ring kan ske frdn véindplanen pé Ivar Vidfamnes gata, dér det redan skots for
en befintlig forskola.

i

Det foveslagna markanvisningsomrddet for forskola vid kv Fiyttfagehn i ljusratt, ,

Planbestillning
Exploateringarna kriver nya detaljplaner. Nérmare innehdll och utformning
kommer att prévas i planprocesserna.

Elkonomislka konsekvenser for staden - kv Brandstegen

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutsittningarna for projektet vid kv
Brandstegen enligt nuvirdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet
medfor. Projektomradet och det tilltdnkta planomridet omfattar den nya skolan
inom och vid fastigheten Brandstegen 1 samt det planerade bostadshuset nordost
ddrom. Skolfastighen kommer att upplétas med tomtrétt medan bostadsfastighen
avses siljas till det pris som anbudsforfarandet resulterar i.
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Resultat av investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden tar hinsyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillfiillet i lopande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna for bade investeringar, driftkostnader och intiikter.
Investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden for projektet redovisar 1 detia tidiga
skede ett positivt nettonuvirde om 31 mnkr motsvarande 224 tkr/ekvivalent
Iigenhet',

De sammanlagda utgifterna i 16pande prisniva beriknas till cirka 47 mnkr, varav
1 mnkr dr utgifter fre &r 2013, d.v.s. redan nedlagda utgifier, Utgifterna avser
frimst projektering och byggande av allmén plats. Férsiliningsinkomsterna
ber#knas till ca 53 mnkr och reavinsten beriiknas uppga till 52 mnkr,

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ligenhet beriiknas uppga till 291 tkr
i fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inklusive redan
nedlagda utgifter. Projektets tdckningsgrad inklusive nedlagda netouigifter
berdknas uppga till 169 %.

SISAB ska st& for plankostnader och &vriga kostnader som hor till byggnationen
av skolan. All ekonomisk risk avseende SISABs del av projekieringen stér SISAB
for. Staden har risk for forgidvesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsiljningsinkomster

Investeringsutgifterna for projektet beriiknas till cirka 47 mnkr i 16pande prisniva.
Utfallet 6ver &ren bersiknas bli enligt nedanstiende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2012 § 2013 | 2014 | 2015 | 2016 Senare Totalt
Utgifter inkl, forviiry () L6} -04) -1,I| -1,8] -343 -8,6 47,2
inkomster (exkl, frstilining) 00 00] 00] 00 0,0 0,0 0,0
Nettoutgift (-) /-inkomst -1,0| 04} -1,11 -1,8) -343 -8,6 -47,2
Forsiljningsinkomst 0,0 0,0 0,0 0,0] 53,1 0,0 53,1

Stadens utgifter for exploatering bedéms kunna finansieras via
exploateringsnimndens investeringsbudget for &r 2013. Behov av medel f6r dren
dérefter far beaktas i exploateringsnimndens kommande budgetarbete.

! Ekvivalent ligenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) fir bostider,
kommersiella lokaler ete, dividerat med 100 (en l&genhet motsvarar 1006 kv BTA).
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Driftbudget

Sedan fastigheten Brandstegen 1 dverfordes till exploateringsndmnden vid
arsskiftet 2009/2010 har den i princip genererat ett nollresultat. Kontoret bedtmer
att den kommer att fortsiitta gbra det fram till genomforandet.

De beriknade drift- och underhallskostnaderna inom trafikn#mndens och
stadsdelsnimndens ansvarsomraden beriiknas endast paverkas marginellt av
genomforandet. Kapitalkostnadera for exploateringsndmnden berfiknas uppga till

cirka 2,5 mnkr det forsta dret och minskar dérefter ndgot genom avskrivningar. (
Intikterna for tomtréttsavgélder berdknas till cirka 1 mnkr per ar. Reavinsten

berdknas uppgé till ca 52 mnkr,

Ekonomiska osidkerheter (
Det finns en rad faktorer som kan paverka utformningen och exploateringsgraden.

Det dr mycket svart att i detta tidiga skede forutse stadens utgifter och intikter i

projektet. DA bade volymen och priset per kvm ljus BTA f6r bostadsfastigheten &r

okénda har dessa faktorer fitt uppskattas grovt. Investeringsanalysen ér dérmed

behiftad med storre osiikerhet én i normalfatlet. Om projektet drar ut mycket pé

tiden finns risk for kostnader for nédviindigt underhéll av byggnaderna inom

fastigheten Brandstegen 1. Underhallet har de senaste &ren blivit eftersatt i véntan

pa exploateringen,

Stutsats -~ ekonomi

Det #r mycket svart att si har tidigt i projektet frutse stadens totala ekonomi dé
bade utgifter och forsiljningsintékter dr mycket oséikra. Behovet av mede] far
beaktas i exploateringsndmndens kommande budgetarbete.

Ekonomiska konsekvenser for staden - kv Fiberpennan och kv
Flyttfageln

I projekten vid kv Fiberpennan och kv Flyttfageln beddms stadens utgifter i bada
fallen understiga 10 mnkr och inriktningsbeslut och genomforandebeslut beddms
kunna tas pa delegation inom konforet, Marken kommer att upplatas med tomirétt.
Inga stérre kostnader for kommunala anliggningar vintas uppsta eftersom all
infrastruktur finns i omrédena. De framtida driftkostnaderna for staden péverkas
marginelll. SISAB ska sta fér plankostnader och §vriga kostnader som hor tiil
byggnationen av husen. Kontoret bedémer att exploateringarna ger ett dverskott
till staden. -
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Hur projekten uppfyller stadens mal

Lokaler

Exploateringskontoret har bed6mt projekten utifran Vision 2030, éversiktsplanen
och mél i stadens budget. Projekten tillgodoser behov av service vilket uppfyller
stadens vergripande inrikiningsmal att Stockholm ska vara en attraktiv, trygg,
tillgénglig och vixande stad fr boende.

Enligt Promenadstaden — Oversiktsplan for Stockholm giller strategin att fortsitta
stirka centrala Stockholm for Aspudden och Midsommarkransen. Strategin
innebér bland annat att staden utvecklar en mer sammanhallen stadsmiljo i
Stockholms nérfororter. Tva andra strategier enligt $versiktsplanen &r atf satsa pé
attraktiva tyngdpunkter och koppla samman stadens delar, Liljeholmen och
Telefonplan &r tvd av dessa tyngdpunkter, vilka ska integreras med Aspudden och
Midsommarkransen fér att skapa en sammanhéllen stadsmiljé med manga
funktioner och kvaliteter. Omrédena foreslagna for markanvisning ligger dven
inom det band av stadsdelar som grinsar till dagens innerstad och omfattas av den
cenfrala stadens utvidgning. En fortsatt fortétning med bostdder och verksamheter
ska ske s4 att den hoga tillgéngligheten kan fas tillvara och méjligheterna att
stiirka kopplingarna mellan olika stadsdelar kan utnyttjas. Det dvergripande mélet
ir att skapa en titare, sammanhallen, mer mangsidig och levande stadsmiljo.

Miljs
Kontoret har gjort tidiga miljébedémningar for de tre projekien vilka
sammanfattas nedan,

Kv Brandstegen

Bostadshuset angréinsar till ett befintligt gingstrak mellan Framlingsvigen och
Biackviigen som méste inordnas i exploateringen. Kring det planerade huset finns
ckologiskt virdefulla triid (kiass 3 ekomrde innehallande ekar av klass 2) och
miljber att forhéila sig till. For skolprojektet dr det av stor vikt att utreda paverkan
pé riksintresset for kulturmiljévarden, anslutningen mellan Enbacken och
skolgérden och hur skolan kommer att paverka Enbacken, Framfor
vagnhallsbyggnaden stér en ek av klass 3 som 1 mdjligaste mén ska sparas, Fér
bida omradena &r méjligheterna tili LOD mer eller mindre begriinsade och
fordréjning av dagvatten far studeras i planarbefet,

Kv Fiberpennan -

Konsekvenserna for naturmiljon beddms bli marginella jimfoit med dagens
situation. Férskolans utbredning i véister och norr méste forhélla sig till ett stérre
gronsamband bestdende av blandskog och héllmarkstallskog. Férutsitiningarna
for LOD &r mycket begrinsade och férdréjning av dagvattnet far studeras i
planarbetet,

)
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Kv Flyttfageln

Konsckvenserna for naturmiljén beddms vara positiva i férhéllande till dagens
situation med en tillfillig forskola mitt i parkstraket i Aspuddsparkens {orléingning
ner mot Milaren. Den nya forskolans utbredning i norr maste studeras noga och
forhalla sig till det rekreativt och ekologiskt vérdefulla parkstriket,

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Atgiirder for att kompensera iansprikiagna grénytor kommer att utredas under
planprocesserna, Hur stor och hur omfattande grénkompensationen i de respektive (
projekten blir beror p& hur kvantitativa och kvalitativa delar parkmark som

projekten tar i ansprék.

Energihushallning . (
SISAB ska vid projektering och byggande uppfylla krav samt efterstréiva mélet for
“hallbar energianvindning vid nyproduktion pa stadens mark” med hogst 55

kWh/kvm och é&r enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015 *Hallbar

energianvindning”.

Tillgdnglighet

Tillgiinglighetsfidgoma kommer att utredas i samband med planprocesserna.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en stad for alla -
Riktlinjer for att skapa en tillgiinglig och anvindbar utemil;jo.

Péaverkan pa barn

Behovet av skol- och forskoleplatser #r stort i Aspudden och Midsommarkransen.
Projekten innebir att skol- och férskoleplatser tillskapas och att tillfdlliga
verksamheter ersitts med permanenta vilket beddms forbitira forutsittningarna att
tillskapa langsiktigt bra miljder for barn,

Genomférandefragor
Tidplaner och kommande beslut
Projekten har preliminéra och Gversiktliga tidplaner. Kontoret beddmer att arbetet
med detaljplanerna kommer att pégd i cirka 18 ménader. Mot bakgrund av deita
planerar SISAB sina byggstarter till ar 2015, Detta #r sannolikt det sista

~ beslutstillfillet for exploateringsndmnden vad giller forskoleprojekten vid kv
Fiberpennan och vid kv Flyttfdgeln, N#ista beslutstillfille for exploaterings-
nimnden vad giller skol- och bostadsprojektet vid kv Brandstegen infaller nir
marken for bostiderna ska anvisas till den byggherre som vunnit anbudstivlingen,
prelimindrt under hosten &r 2013,
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Risker och osidkerheter

Den idag storsta identifierade risken for skolprojektef bestar i aft byggnaderna pé
fastigheten Brandstegen 1 ingér i den sé kallade LM-staden (efter LM Ericsson)
som enligt stadsmuseets klassificering har ett hégt kulturhistoriskt virde (gron
firg pa kartan) och r av riksintresse for kulturmiljévarden. Paverkan pa
riksintresset har beaktats i programmet. Men vad riksiniresset kan 3 for
konsekvenser pd utformningen #r inte utrett i detalj. Fér samtliga projekt dr
tidplanerna ostikra, till stor del beroende pé risken for 6verklaganden.

Information till andra forvaltningar

Stadsbyggnadskontoret, stadsdelsforvaltningen och utbildningsforvaltningen
stéller sig alla bakom de foreslagna markanvisningarna. Nir detta drende skickas
till exploateringsndmnden skickas det ocksa ut till ledaméterna i Higersten-
Liljeholmens stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande bedémning

Behovet av skola och forskola dr stort i Aspudden och Midsommarkransen, Det
kommunala intresset av dessa verksamheter prioriteras dérfor mu nér programmet
for Aspudden och Midsommarkransen avancerar till markanvisnings- och
detaljplaneringsfasen.

1 programarbetet har det samlade greppet gjort att bra permanenta ligen kunnat
identifieras for skola och férskolor, bade vad géller de specifika platserna och den
geografiska spridningen. Forskolorna planeras pa platser med 1ag trafikintensitet
och nirhet till natur. En forsiktig anpassning till terrfingen ska gilla for lek och
redskap. Bergspringning ska undvikas och vérdefulla trdd ska bevaras i sa stor

utstriickning som méjligt.

Den nya skolan ligger centralt inom programomréadet och har forutséttningar ait
bli en naturlig samlingspunkt. I det fortsatta arbetet 4r det av stor vikt att utreda
hur en siker trafiksituation kan tiliskapas kring skolan, hur skolan kommer att
péverka den intilliggande parken Enbacken och vad skolans ytor kan tilifora
omréadet pa kvillar och helger.

Stut
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Expl-Nyckeltal

Prisniva
2013

FORUTSATTNINGAR
Antal lagenheter 40
Antal kvin BTA bostader 4000
Auntal kvm BTA kommersiellt 10 000
Auntal kvin BTA tomtritt 10 000
Antal kvm BTA forsaljning 4000
Antal kvin BTA, privat 0
Samma kvm BTA 14 000
Totalt antal kvt inom detaljplanca {exklusive parkmark, gator och vatten) 1300
Andel fomiriitt av fotala antalet kvm BTA 71%
Ande] forsalining av totala antalet kvm BTA 29%
Andel privat av totala antalet kvin BTA 0%
Summa ekvivalenta lgenheter 140
UTGIFTER (tkr) Fast}
Kvartersmark
-~ Markforviicy 0
- lordmingsiallande av mark 2 (59
Summa kvartersmark 2 059
Allmiin plats 38 730
Summa allmiin plats 38 730
SUMMA UTGIFTER 40789
INKOMSTER (tky)
Markforsdljning 50 600
Tordningsiillande av kvartersmark 0
Allmin platsmark 0
SUMMA INKOMSTER 50 000

ettoexploateringsutgift per ckvivalent lagenhet (thr) 291
Markufgift per ekvivalent 1agenhet (ikr) 15
Markanldggningsutgift per ckvivalent ligenhet (tkr) 277
Exploateringsgrad 10,77
Nettonuvirde (thr) 31429
Nettonuviirde per ekvivalent Igh (tkr) 224
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