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Markanvisningens ABC i Stockholms stad




STOCKHOLM VAXER

Stockholms stad har en langsiktig vision for
utvecklingen fram till ar 2030, den nya Sver-
siktsplanen ar en végledning for hur visionen
ska forverkligas. En viktig del i stadens utveck-
ling ar planeringen och byggandet av nya
bostader och arbetsplatser. Infor planeringen
av ny bebyggelse fordelar exploateringsnamn-
den genom markanvisningsbeslut den mark
som staden ager till olika intressenter. For de
byggherrar som ar intresserade av att bidra till
Stockholms framtid finns en rad mojligheter.

Inom ramen for Stockholms nya dversiktsplan finns det
gott om plats for idéer, konkreta forslag och initiativ. Har
planeras for ytterligare 200 000 invanare och Stockholm
ska véxa genom att staden siljer eller hyr ut mark for nya
bostadsomraden och kommersiella lokaler — samtidigt
som stadens unika karaktdr ska bevaras.

Det ar exploateringskontorets uppgift att genom en effektiv,
ekonomisk och miljoklok anvéindning av den mark som
staden éger, arbeta for ett langsiktigt bostadsbyggande

som attraherar dagens och framtidens stockholmare.
Stockholmarna ska erbjudas bade blandade upplatelse-
former och ett brett utbud av bostadstyper.

Exploateringskontoret ska ocksa tillvarata byggherrars och
andra aktorers intresse av att delta i utvecklingen av det
framtida Stockholm. Kontorets ambition &r att rutinerna ska
vara tydliga, bdde vad géller besluten om markanvisning
och under den efterf6ljande exploateringsprocessen. Allt for
att samarbetet mellan byggherre och staden ska 16pa
smidigt. For att nya bostédder och kommersiella projekt ska
komma till stand &r staden ofta beroende av byggherrars
kreativitet och formaga att hitta och ta fram nya projekt-
idéer som byggherrarna ar intresserade av att genomfora.
Det ar viktigt att det skapas en mangfald av projekt bade
inom storre utvecklingsomrdden men ocksd mindre projekt
for att mota olika byggherrars behov och som kan bara
genom konjunktursviangningar. Den s.k. ”’Stockholmsmo-
dellen” bygger pa att byggherrar ér aktiva och pé egna
initiativ tar fram mgjliga projekt och ansdker om markan-
visning for dessa. Staden & sin sida arbetar kontinuerligt
med att bedoma var nybebyggelse lampligast kan ske
utifran styrdokument som 6versiktsplan och programutred-
ningar, befintlig bebyggelse och pdgaende markanvindning,
miljokriterier, tidigare gjorda fortdtningar i omradet och
byggherrars forslag till nya projekt.

Att tianka pa i en ans6kan om markanvisning

Det finns ingen mall for hur en markanvisningsansdkan
ska se ut. Men en vigledning till vad en markanvisnings-
ansdkan bor innehalla ér att omfattningen anpassas till de
oversiktliga fragestdllningar som finns i det specifika



projektet. En ansdkan kan vara enkel, med en karta dir en
plats anges och med en skriftlig beskrivning av volym,
bostadstyp och t.ex. hur man planerar att 16sa angoring,
parkering, o.s.v. En komplicerad plats eller ett komplicerat
projekt kan krdva en mer noggrann studie som redovisas i
text och med hjélp av skisser. Det kan vara en fordel att ta
kontakt med exploateringskontoret innan fér mycket arbete
laggs ner pa ansokan. Det dr ocksa mdjligt att komplettera
ansokan efter hand.

En markanvisningsansékan bor 6verensstimma med
stadens langsiktiga mél och med 6versiktsplanen. Forslaget
bor bidra till att staden utvecklas sé att det finns en god
balans mellan hyres- och bostadsrétt. Forslaget bor ocksa
vara anpassat till platsens forutséttningar och ringa in
eventuella funktionella behov och tekniska svarigheter.
Oversiktligt bor den ocksa beddmas vara ekonomiskt
hallbar — bade ur stadens och ur byggherrens perspektiv.

Om din idé stimmer dverrens med punkterna ovan sa ér du
ett steg ndrmare en markanvisning. Ett avslag behover inte
betyda att idén forkastas helt, utan det kan betyda att idén
for ndrvarande inte dr mojlig.

Hur gor jag for att fa en markanvisning?

Det vanligaste sttet att fa en markanvisning pa stadens
mark dr att byggherren sjélv foreslar ett projekt pa en
specifik plats. Vid storre utbyggnadsomraden ar det
vanligast att staden tar initiativet genom att i omradespro-
gram utreda forutséttningarna for en stdrre exploatering.
Darefter fordelar staden marken genom anbud eller direkt-
anvisning till intresserade byggherrar.

Markanvisning genom anbud pa marken bor goras i en
sadan omfattning att staden har goda kunskaper om
marknadsvéardet pa marken i stadens olika delar. Anbudet
kan ocksa gélla idéer om utformningen och/eller anvind-
ningen som kan ligga till grund for markanvisningsavtal.

Alla anbud laggs upp pa exploateringskontorets hemsida.
Dir finns de dokument, krav och kontaktuppgifter man
behdver kénna till. I normalfallet giller anbudet priset for
byggratten. Det innebér att hogsta anbud vinner, under
forutsittning att de krav som beskrivs i anbudsforfragan
uppfylls, och byggherren foreslas dirmed fa en markanvis-
ning av exploateringsndmnden. Harifran ser arbetsgdngen
likadan ut som vid direktanvisning.

Nir det géller direktanvisning kan den ske antingen nér
staden har mark att anvisa eller d& byggherren kontaktar
exploateringskontoret med ett forslag till ett nytt projekt.

Projektledare foljer processen

Nar ansokan har kommit in blir byggherren tilldelad en
projektledare, som ocksa foljer byggherren under den
fortsatta processen. Projektledaren inleder med att gora

en oversiktlig bedomning av forslaget. Projektet stims av
med stadsbyggnadskontoret och vid behov &ven med andra
forvaltningar, t.ex. trafikkontoret. Projektledaren under-
soker tekniska och juridiska forutséttningar samt stadens
ekonomi i projektet och bedomer 6versiktligt om projektet
ar genomforbart. En tidig miljobedomning gors som ocksa
omfattar buller, markféroreningar, rekreation m.m.

Om projektet uppfyller stadens &vergripande krav och ar
en lamplig och genomforbar anvandning av marken, gor
staden en intern vdrdering infér markprisforhandlingen som



ocksa godkénns av stadens expertrad. Vid hyresrétt och
tomtréttsupplatelse géller stadens faststéllda avgéldstaxa.
Det kan du ldsa om i foldern Tomtrqtt.

Efter genomford markprisforhandling gar drendet vidare till
exploateringsndmnden som beslutar om att ge byggherren
en markanvisning. | samma drende bestéller exploaterings-
ndmnden en detaljplan av stadsbyggnadsndmnden. Parallellt
med markanvisningsbeslutet tas ocksa ett inriktningsbeslut
for stadens investeringar i projektet. Nésta steg &r att stads-
byggnadsndmnden beslutar om start-PM. Under forutstt-
ning att det sker paborjas den formella detaljplaneprocessen.

Nar far jag besked?

Normalt sett kommer du som byggherre att f4 besked om
en markanvisning kan ges inom tre méanader efter det att
ansokan kommit in till kontoret. Tiden beror bland annat pa
de eventuella fragestédllningar som kan behdva utredas och
hur lang tid det tar att genomfora eventuella markprisfor-
handlingar. Kontoret strivar alltid efter att ge besked sa
snabbt som mojligt.

Val av byggherre

Béde vid anbud och direktanvisning tas hansyn till bygg-
herrens ekonomi, stabilitet och intresse av langsiktig
forvaltning av bebyggelsen med avsedd upplételseform.
Vid val av byggherre tas ocksa hansyn till hur byggherren
uppfyllt stadens markanvisningspolicy i tidigare projekt.
Staden bor vid valet av byggherre ocksa verka for att
konkurrensforhéllandena pa marknaden framjas till
exempel genom att uppmuntra nya foretag att etablera

sig i Stockholm.

Vid urvalet av byggherre beaktas ocksé aktorens tidigare
genomforda projekt som t.ex nytinkande, arkitektur och
laga boendekostnader. En langsiktig kvalitets- och miljo-
profil, liksom att byggherren ar villig att uppfylla stadens
generella krav &r en forutsittning for att markanvisning
ska kunna ges. I den utstrdckning markanvisningen kan
anvindas for att pressa kostnader och gynna producenter
som 4r villiga att producera bostéder av god kvalitet till
rimliga priser, r det positivt.

Vad innebdr en markanvisning?

En markanvisning &r en option att under viss tid och pa
vissa villkor ensam fa férhandla med staden om forutsétt-
ningarna for genomforandet av ny bostadsbebyggelse
eller annan exploatering inom ett visst markomrade som
staden dger. [ samband med att exploateringsndmnden
ger markanvisning till en byggherre upprittar staden ett
sé kallat markanvisningsavtal med byggherren for det
aktuella projektet.

Det bor noteras att en markanvisning inte &r stadens stéll-
ningstagande som planmyndighet i detaljplaneprocessen.
Detaljplanen for ny bebyggelse provas i sirskild ordning

av stadsbyggnadsndmnden och/eller kommunfullmaktige

i enlighet med plan- och bygglagen. Forslag till nya mark-
anvisningar pa stadens mark tas alltid fram i ndra samarbete
mellan exploateringskontoret och stadsbyggnadskontoret.

Storleken pé varje enskild markanvisning anpassas efter
den omgivande bebyggelsen, forutsittningarna for en
arkitektonisk variation, mojligheterna till varierande
upplatelseformer och optimala antalet medverkande
byggherrar. Allt for att skapa en mangfald i Stockholms
utbud av bostéder.



Villkor for hyresritt, bostadsriatt och smahus

I. Marken for hyresrittslagenheter kan siljas till marknads-
vérde eller upplatas med tomtrétt enligt de riktlinjer som
kommunfullméktige beslutar. Marken for bostadsréttslagen-
heter ska déremot séljas till marknadsvirde.

2. Stockholms stads markanvisningspolicy géller ocksa for
sméhus. Marken till gruppbyggda sméahus pa gemensam tomt
som upplats med hyresratt kan upplatas med tomtrétt. Marken
till 4ganderittssmahus och bostadsrittssméhus skall séljas.

3. For andra exploateringsfastigheter géller markanvisnings-
policyn i tillimpliga delar.

Ovriga villkor for markanvisning

I. En markanvisning ar tidsbegransad till tva ar fran exploa-
teringsndmndens beslut. Om en bindande dverenskommelse
om exploatering inte kan triffas inom dessa tva ar kan
staden gora en ny markanvisning. Exploateringskontoret
kan medge forlangning. En forutséttning for forlangning ar
att byggherren aktivt drivit projektet och férseningen inte
beror pa byggherren.

2. En markanvisning kan atertas under den angivna perioden
om det dr uppenbart att byggherren inte avser eller forméar
att genomfora projektet i den takt eller pa det sitt som
avsags vid markanvisningen eller om staden och byggherren
inte kan komma dverens om priset. Atertagen markanvisning
ger inte byggherren ritt till erséttning.

3. Byggherren star for all ekonomisk risk i samband med
detaljplanearbetet. Projektering i samband med detaljplane-
arbetet ska goras i samrad med staden.

4. Projekt som avbryts till f6ljd av beslut under detaljplane-
processen ger ¢j rtt till ersttning eller ny markanvisning
som kompensation.

5. Pé stadens begéran ska byggherren uppléta specialbosta-
der, lokaler for barn- och dldreomsorg samt vissa kategori-
bostéder.

6. Markanvisning far inte dverlatas utan stadens medgi-
vande. Detta giller dven overlatelse till narstaende foretag.

7. Den som erhaller markanvisning for hyresritt skall ha
avtal eller sluta avtal med bostadsformedlingen i samband
med anvisningen.

8. Byggherren skall folja beslutade generella krav av
kommunfullméktige eller exploateringsnimnden. Det kan
t.ex gélla att integrera olika former av socialt boende och
specialbostdder i nya bostadsprojekt och att gora ute- och
inomhusmiljon tillgénglig for manniskor med funktions-
hinder eller att f6lja stadens avfallspolicy etc.

Markanvisningspolicyn géller for markanvisningar som
exploateringsndmnden fattat beslut om fran och med den
19 april 2007. For projekt dir mark-/exploateringsndmnden
eller kommunfullméktige tidigare beslutat om markanvis-
ning med tomtréittsupplatelse eller forséljning fullfoljs
fattade beslut och ingéngna avtal. Om en byggherre med
tomtritt istéllet vill kopa marken ska forvérvet ske till
marknadspris. Om en byggherre vill upplata med bostads-
ratt istdllet for hyresritt och nimnden godkénner bytet av
upplatelseform, skall marken siljas till marknadspris.



Stockholms stads exploateringskontor

Exploateringskontoret dr en av Stockholms stads forvaltningar och lyder under exploateringsndmnden.
Kontoret ansvarar bland annat for stadens mark, exploatering for bostader och féretagsomraden och
samordning av stadens miljoprofilomraden. Kontoret har cirka 140 anstillda och finns i Tekniska

Namndhuset pa Kungsholmen.

Kontakt
Exploateringskontoret
Box 8189

104 20 Stockholm

Besdksadress
Tekniska Namndhuset
Fleminggatan 4

Telefon
08-508 276 00 vxl

E-post
fornamn.efternamn@expl.stockholm.se

Las mer
www.stockholm.se/markanvisning
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