Vallentuna, 55 ha

BRA LOPANDE INTAKTER
Pa uppdrag av Stockholms Stad bjuder Areal ut fastigheterna

Lévsattra 1:11 och 1:12 i Vallentuna kommun. Pa fastigheterna som
har goda arrendeintdkter finns upplatelse for en golfbana och en
hundklubb.

De samlade arrendeintdkterna uppgar till Gver 700 000 kr
arligen. Det finns mojlighet att bjuda pa fastigheterna var for sig
eller tillsammans. Aven juridisk person kan forvirva fastigheterna

da de dgs av juridisk person.
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BYGGNADER

KLUBBHUSET
Pa fastigheten Vallentuna Lovsattra 1:12 finns ett
klubbhus fér hundklubben. Byggnaden ar uppférd
cirka 2007. Den taxerade lokalytan uppgér till 120 m2.
Lokalen ar uppford pé en torpargrund. Byggnaden
ar uppford i 16svirke med tak av plat, pa fasaden sitter
fiberskivor. Fonstren ar av isolerglastyp. El, vatten
och avlopp finns indraget i byggnaden. Hyresgasten
har indikerat att det kan vara ndgot problem med
reningen av kranvattnet.
Nédgon visning av byggnaden kommer inte att ske,
den kan besiktigas exteriort pa egen hand.
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Pé fastigheten Lovsattra 1:11 finns en dldre

foreningslokal. Denna star tom. Byggnaden &r gul och
uppvisar ett medfaret skick. ®
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AKER- OCH BETESMARK M.M.

AKER- OCH BETESMARK SKOGSMARK
Den 6vervagande delen av fastigheternas indgomark Pé fastigheterna finns cirka 24 ha skogsmark. Nagon
ar omgjord till golfbana respektive dvningsomrade skogsbruksplan finns inte att tillgd. Skogarna skattas
for brukshundsverksamhet. som medelalders till dldre skogar med relativt

| anslutning till den gamla brukshundsklubbens hég andel Idv. Fastigheternas skogar ligger inom
klubblokal (gul byggnad vid vandplanen pa upplatelserna for golfbana och brukshundklubben.

fastigheten Lovsattra 1:11) finns ndgra dngsmarker.
Aven dessa marker ingar i golfklubbens arrende.
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JAKT OCH FISKE

Jakten pa fastigheterna omfattas inte av

nagon upplatelse. | den mén det gér att jaga pa
fastigheterna, blir jakten tillganglig for tilltradande
képare.

MAST

Pa fastigheten Lévsattra 1:11 finns en mast. Masten
star i fastighetens sydvastra horn. Upplatelse for
masten sker genom ett anldggningsarrende. m
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RATTSFORHALLANDEN

FASTIGHETER TAXERINGSVARDE

Lévsattra 1:11 och Lovsattra 1:12, bada i Vallentuna Fastigheterna utgér taxeringsenheter med typkod 325

kommun. (Hyreshusenhet, huvudsakligen lokaler) och typkod
197 (Okind taxeringsenhet).

AREAL Golfbanan har inget taxeringsvarde. Klubbhuset vid

Enligt fastighetsregistret: hundklubben har taxeringsvarden om 108 000 kronor

respektive 321 000 kronor fér mark och byggnad.
Lovsattra 1:11 46,87 ha

Lovsattra 1:12 8,80 ha PENNINGINTECKNINGAR/LAN
Penninginteckningar saknas. Inga 1an skall 6vertas av
képaren.

[10]






SERVITUT/NYTTJANDERATTER M.M.

Fastigheterna belastas enligt fastighetsregistret av avtalsservitut avseende:

FASTIGHET ANDAMAL AKT

Lovsattra 1:11,12 Avtalsservitut kraftledning 01-IM4-88/53028
Lovsattra 1:11 Ledningsratt, starkstrém 0115-91/23.1
Lovsattra 1:11 Utrymme 0117-07/100.2

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR, VAGAR, SAMFALLIGHETER M.M.

FASTIGHET SAMFALLIGHET ANDAMAL FORVALTNING
Lovsattra 1:12 Lovsattra GA:5 Vég Lovsattravagens samfallighetsforening

NATUR/KULTUR M.M.

Fastigheten har inga registrerade nyckelbiotoper. Det finns tva registrerade fornlamningar pa fastigheten
Lovsattra 1:11.

For fastigheten Lovsattra 1:11 finns en detaljplan avseende golfbana.

UPPLATELSER

NYTTJANDERATTSHAVARE UPPLATELSENS ANDAMAL ARLIGT ARRENDE LOPER TILL
Golfpunkten fastighets AB Utrymme for golfbana 604 769 kr 2032-04-30
Danderyd-Taby Brukshundsklubb Foreningslokal och omrade 65 975 kr 2017-09-30
Hi3G Acces AB Utrymme fér mast och bod 30 000 kr 2018-09-30
SUMMA 700 744 kr

|12 ]



AGARE
Stockholms stad

FORVARVSTILLSTAND

Da fastigheten &gs av juridisk person kravs inte
forvarvstillstand for vare sig fysisk eller juridisk
person, saledes kan forvarv dven ske av fysisk
person eller genom aktiebolag eller annan juridisk
person. W

|13 ]



FORSALININGSFORUTSATTNINGAR

FORFARANDE
Egendomen séljs i sin helhet eller vardera fastighet var for sig
genom anbud/férhandling.

INTRESSEANMALAN

Skriftlig intresseanmalan skall inges till Areal i Stockholm
via brev, e-post eller telefax senast onsdagen den 30 oktober
2013 klockan 14.00. Mark intresseanmalan "Lévsattra”
Anvénd garna bifogad blankett.

Intresseanmalan skall, férutom indikativ prisniva, dven
innehalla en kortfattad beskrivning dver intressenten, syftet
med ett eventuellt férvary, samt tydliga finansiella referenser.

Efter redovisning av inkomna anbud till uppdragsgivaren,
Stockholms Stad, kommer vi sedan att erbjuda godkdnda
intressenter mdjlighet att delta i slutbudgivning med
malsdttningen att nd ett avslut fore 15 november 2013.

BETALNINGSVILLKOR

Kdparen skall erldgga handpenning med tio procent
av kopeskillingen vid képekontraktets undertecknande.
Resterande kdpeskilling erlagges pé tilltrddesdagen.

UNDERSOKNINGSPLIKT/BESIKTNING
Kdparen har enligt jordabalken ett ldngtgdende ansvar att
sjalv undersoka fastigheten och forvissa sig om fastighetens
skick. Képaren ges darfér mdjlighet att, pa egen hand eller
med konsult, fére kdpet besiktiga fastigheten och darigenom
skaffa sig kinnedom om det skick vari den befinner sig.

Uppgifter i detta fastighetsprospekt har enbart ldmnats
for att informera och underlatta képarens egen undersékning
av fastigheten.

Det aligger kdparen att sjaly, eller med sakkunnig,
kontrollera skogstillstandet inom fastigheten.
| kopekontraktet kommer det att skrivas in en klausul dar
det betonas att de ldmnade uppgifterna om skogen &r
ungefarliga och inte innefattar ndgon garanti.

Képaren har undersokningsplikt avseende plan- och
bygglovsbestimmelser samt eventuella vindkraftsetableringar
i omradet.

[14]



FRISKRIVNING

En friskrivningsklausul kommer att finnas med i
kopekontraktet ddr sdljaren friskriver sig fran fel eller
brister i fastigheten. En kdpare skall vara medveten
om att en friskrivning av detta slag &r mycket
langtgdende.

PRISINDIKATION

Fastigheten sdljs med en indikativ prisnivd om
11 000 000 kr for helheten.

TILLTRADE

Tilltrade kommer att ske ndr bindande avtal slutits,
allt under férutsattning att férsaljningen godkdnns av
exploateringsndmnden.

|15 ]

STADNING

Fastigheten dverlates i det skick den befinner sig pa

kontraktsdagen.

VISNING

Besiktning av fastigheten sker p& egen hand,
alternativt enligt dverenskommelse med endera

av handldggarna. Visa vederborlig hansyn till
omkringboende samt skog. Hundklubbens byggnad
kommer inte att visas interidrt forrén efter
anbudstidens utgdng for att minimera stérningen for
hyresgasten. m



VAGBESKRIVNING M.M.

VAGBESKRIVNING KOORDINATER
Fastigheterna ar beldagna norr om Ullnasjon i Fastighet Koordinater
Vallentuna kommun. Lovsattra 1:11  SWEREF99, X = 6599946 Y = 678684

Lovsattra 1:12 SWEREF99, X = 6599776 Y = 678000 m
Fran Stockholm med bil
Folj E18 mot Norrtélje. Vid trafikplats Rosenkalla tag
av via avfart Hall sedan vénster fran avfarten och
darefter vanster mot golfbana i cirkulationsplatsen.
Tag sedan forsta hoger vid golfhallen. Kor under
motorvigen (Norrortsleden). Sedan nar ni den del av
fastigheten som utgors av anlagd golfbana.

For att nd egendomens véstra delar félj norrortsleden
mot Upplands vasby en avfart. Tag sedan vénster

i forsta och andra rondellen. Efter cirka 500 m

tag vanster skyltat brukshundklubb. Folj vagen s
kommer ni till egendomens vastra del. For ytterligare
information och god lokal 6verblick se bifogade
oversikts- och fastighetskartor.

[16
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SAMMANFATTNING

Fastigheten erbjuder méjlighet for saval fysisk som
juridisk person att forvarva ett stycke mark i ett
expansivt omrade néra Stockholm. P4 egendomen
finns flera upplatelser med samlade intdkter
dverstigande 700 000 kr arligen. m
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Information i denna beskrivning ar baserad pa dgarens uppgifter samt annat tillgéngligt material. For felaktigheter, nuvarande eller even-
tuella kommande, i detta material ansvaras ej. Ej heller fér hdndelse som &garen eller Areal icke kunnat forutse eller paverka, vilket andrar
givna forutsattningar. Agaren och/eller Areal forbehaller sig ratten att dndra beskrivningen, dess omfattning eller forutsattningar i den man
de anser erforderligt, utan sérskilt meddelande.

Copyright: Areal i Sverige KB, 2013. Text: Per Wijkander och Fredrik Luhr. Foto: Per Wijkander.
Layout: Marita Fagrell. © Lantmateriverket. Arende nr MS2007/04528.

FASTIGHETEN UTBJUDES TILL FORSALINING GENOM AREAL | STOCKHOLM

Ansvarig maklare

PER WIJKANDER FREDRIK LUHR

Reg. fastighetsmaklare Reg. fastighetsmaklare

Tel: 08-678 40 69 Tel: 08-678 40 41
WWW.AREAL.SE  E-post: per.wijkander@areal.se E-post: fredrik.luhr@areal.se

| HEDEMORA | HASSLEHOLM | JONKOPING | KALMAR | KARLSTAD | LINKOPING | LJUNGBY | LUUSDAL | LULEA | LUND | RIGA | SANDVIKEN | SIMRISHAMN |
| SKOVDE | STOCKHOLM | ULRICEHAMN | UMEA | UPPSALA | VADSTENA | VETLANDA | VANERSBORG | VAXJO | AMAL | OREBRO |
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INTRESSEANMALAN PA FASTIGHETEN

VALLENTUNA LOVSATTRA 1:11 OCH 1:12
LOVSATTRA

Undertecknad/-e avger harmed intresseanmélan avseende forséljningen av rubricerad fastighet. Jag/Vi har tagit del av
forsaljningsvillkoren enligt utsant material eller via Areals hemsida pa internet och ldamnar mot bakgrund av detta foljande

prisindikation pa fastigheten/fastigheterna:

Prisindikation med siffror och bokstaver

INTRESSENT INTRESSENT
Namn Namn
Personnummer Personnummer
Gatuadress Gatuadress
Postadress Postadress
Telefon Telefon

E-post E-post

Bankreferens (bank, kontaktperson samt telefonnummer)

Kortfattad beskrivning dver intressenten

ANBUDSGIVARENS UNDERSKRIFT

Datum och underskrift Datum och underskrift

INTRESSEANMALAN SKA VARA AREAL | STOCKHOLM TILLHANDA

SENAST ONSDAGEN DEN 30 OKTOBER 2013

Post: Malargatan 7, 111 22 Stockholm
E-post: perwijkander@areal.se eller fredrik.luhr@areal.se
WWW.AREAL.SE Fax: 08-678 40 85

| HEDEMORA | HASSLEHOLM | JONKOPING | KALMAR | KARLSTAD | LINKOPING | LJUNGBY | LUUSDAL | LULEA | LUND | RIGA | SANDVIKEN | SIMRISHAMN |
| SKOVDE | STOCKHOLM | ULRICEHAMN | UMEA | UPPSALA | VADSTENA | VETLANDA | VANERSBORG | VAXJO | AMAL | OREBRO |
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