ﬁ Stockholms
stad

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 275 37

Véxel 08-508 276 00
per-eric.siljestam@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2013-513-02219
Sida 1 (8)

2014-01-08

Handlaggare Till
Per-Eric S. Siljestam Exploateringsnamnden
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Markanvisning for bostader inom
fastigheterna Kvarnsegilet 3, 4, 5 och del
av Akalla 4:1 i Rinkeby till AB Svenska
Bostader

Forslag till beslut

1. Exploateringsnamnden anvisar mark for bostader inom
fastigheterna Kvarnseglet 3,4 och 5 samt del av Akalla 4:1 till
AB Svenska Bostader och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal enligt forslag i utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
upprattar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Niklas Karlsson
Enhetschef

Sammanfattning

AB Svenska Bostader, nedan kallad bolaget, har inkommit med
en ansdkan om markanvisning for 66 lagenheter inom
fastigheterna Kvarnseglet 3, 4 och 5 och del av Akalla 4:1 i
stadsdelen Rinkeby. Fastigheterna ar upplatna med tomtratt till
Bolaget. Kvarnseglet 3 och 4 &r idag avsedda for parkering. Cirka
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500 kvm av allmanplatsmark kommer att overforas till
kvartersmark.

Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Genomforandet omfattas av det inriktningsbeslut for ombyggnad
av Rinkeby Allé som Exploateringsndamnden tog 2011-09-29.

| samma arende beslutades om markanvisning till Bolaget om 70
lagenheter i anslutning till tomtratterna Kvarnfallet 2 och
Kvarndgat 2 vid véstra delen av Rinkeby Allé.

Exploateringskontoret anser att projektet bidrar till att uppfylla
delar av malen i Vision Jarva 2030 med att Jarva ska vara ett
attraktivt omrade for alla med blandad bebyggelse.

Bakgrund till markanvisningen

AB Svenska Bostader, nedan kallad bolaget, har inkommit med
en ansdkan om markanvisning for 66 lagenheter inom
fastigheterna Kvarnseglet 3, 4 och 5 samt del av Akalla 4:1 i
stadsdelen Rinkeby. Kvarnseglet 3, 4 och 5 ar upplatna med
tomtratt till Bolaget. Inom markanvisningsomradet har Svenska
Bostéder 56 lagenheter, ytterligare 66 lagenheter planeras.
Rinkebysvéngen blir stadsdelens nya entrégata i soder. Gatans
langa parkeringsgarage, Kvarnseglet 3, ar i mycket daligt skick
och ersétts av nya bostader i fyra plan med garage i
bottenvaningarna. | hornet Rinkeby Allé/Rinkebysviangen
planeras ett nytt bostadshus med nio vaningar.

Exploateringen kraver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Bolaget ar en stor aktor i Vision Jarva 2030 och satsar pa manga
olika atgarder for att beframja tryggheten i omradet.

Bolaget renoverar sitt bestand av bostéader i Rinkeby och
beviljades en markanvisning om 70 Iagenheter 2011 i anslutning
till Kvarnfallet 2 och Kvarnégat 2 langre vasterut i Rinkeby.

For Kvarnseglet 3 géller en detaljplan enligt vilken fastigheten ar
avsedd for garageandamal, for Kvarnseglet 4 galler en detaljplan
enligt fastigheten ar avsedd for biluppstallningsplats och for
Kvarnseglet 5 géller en detaljplan enligt vilken fastigheten &r
avsedd for bostadsandamal. Befintlig detaljplan ar fran 1967 da
ocksa bebyggelsen uppfordes.
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Tidigare beslut

2011-09-29 beslot exploateringsndmnden att markanvisa cirka 70
lagenheter till bolaget inom del av fastigheten Akalla 4:1 vid
Visbyringen och Osbyringen, langre véasterut i kvarteret.

Samtidigt togs inriktningsbeslut fér ombyggnad av Rinkeby Allé
och i drendet angavs att ytterligare markanvisningar om cirka 250
lagenheter planerades senare, inom ramen for samma
inriktningsbeslut. Den nu foreslagna markanvisningen ar den
forsta av dessa tillkommande markanvisningar inom projektet
Rinkeby Allé.

Strukturplanen for Rinkeby Allé godkandes i
kommunfullméktige 4 november 2013. Detta projekt stods av
strukturplanen.
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Markanvisningsomradet for Kvarnseglet
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Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av 66 lagenheter i
flerbostadshus. Bolagets hus mot Rinkeby Allé kommer att fa
nya entréer mot gatan och sma flygelbyggnader i tva vaningar.
Cirka 500 kvm av allménplatsmark kommer att 6verforas till
kvartersmark. Cirka 160 meter utefter Kvarnseglet 4 och 5
kommer att utokas med 3 meter mot Rinkeby Allé. Rinkeby Allé
kommer att byggas om fran en trafikseparerad gata till en
stadsgata. Lagenheterna ska upplatas med hyresrétt.

Markanvisningsomrade, rod heldragen linje anger mark som
overfors till kvartersmark, streckad linje anger kvartersmark som
Svenska Bostader innehar med tomtrétt.
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66 tillkommande lagenheter. Antal parkeringar anges.
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Visionsbild, OK-macken och Rinkebysvangen i forgrunden,
Rinkeby Allé till hoger

Skisserna i forslaget visar i stora drag projektets utformning.
Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i
planprocessen.

Markanvisning sker enligt de principer som
exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om stadens
markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva ar fran
ndmndens beslut. Tillaggsavtal till tomtréttsavtalet kommer att
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tecknas. Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren
enligt detta utlatande.

Planbestallning
Exploateringen kréaver ny detaljplan. Narmare innehall och
utformning kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Markanvisningen omfattas av det inriktningsbeslut for
ombyggnad av Rinkeby Allé som Exploateringsndamnden
beslutade om 2011-09-29. Kvartersmarken ar upplaten med
tomtratt och tilldggsavtal kommer att tecknas.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
star bolaget for. Staden har risk for forgavesprojektering.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Projektet stammer véal med kontorets verksamhetsplan att 6ka
bostadsbyggandet och samtidigt uppfylla malen i Vision Jarva
2030 om att starka stadsdelarnas identitet.

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Staden har en
malsattning att anvisa mark for fler bostader.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning. Kontorets
bedomning &r att bebyggelsen inte medfér nagon betydande
paverkan pa tillkommande mark. For varje ny bostad kommer ett
nytt trad att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljoprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.
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Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sarskild hansyn till
behoven hos éldre och personer med funktionsnedséattning.
Exploateringen ska genomforas inom ramen for Stockholm en
stad for alla - Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar
utemiljo. Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband
med planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgédngliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Omradet som bebyggs har mycket sma
terrangskillnader.

Paverkan pa barn

Projektet bedoms inte ha nadgon negativ paverkan pa barn.
Bostadsprojektet gransar i soder mot Rinkebydalen och
Knutbyskolan och i norr mot Rinkeby Allé. Det &r cirka 500 m
till Jarvafaltet med goda mojligheter till lek och idrott. Behovet
av skola, forskola och lekplatser utreds vidare i det kommande
planarbetet.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till &r 2016 och forsta inflyttning bedoms till ar 2018.

Genomforandebeslut for projektet Rinkeby Allé i planeras under
2015, sannolikt ska slutligt beslut fattas av kommunfullmaktige.

Risker och osakerheter

Da fler infrastrukturprojekt pagar i Rinkeby maste dessa
samordnas. Nagra sarskilda risker eller osakerheter kan dock inte
beddmas i nuldget.

Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med
stadsbyggnadskontoret. Nar detta drende skickas till
exploateringsnamnden skickas det ocksa ut till ledaméterna i
Rinkeby-Kista stadsdelsndmnd.

Kontorets sammanfattande beddémning
Exploateringskontoret anser att projektet bidrar till att uppfylla
delar av malen i Vision Jarva 2030 med att Jarva ska vara ett
attraktivt omrade for alla med blandad bebyggelse.
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De tillkommande bostaderna kommer att ha ett bra
kommunikationsldge med bade Tunnelbana och den kommande
tvarbanan pa Ursvikssidan. Bron 6ver till Ursvik planeras att
fardigstallas 2016. Trivseln och sékerheten kan 6ka i omradet nar
de nedslitna garagelédngorna ersatts med nya bostader.

Slut



