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Forsaljning av Lovsattra 1:11 & 1:12 i
Vallentuna kommun till Backa Norr AB.

Forslag till beslut

Exploateringsndmnden godkanner kdpeavtalet och ger kontoret i
uppdrag att slutfora forsaljningen av Lovsattra 1:11 och 1:12 i
Vallentuna kommun.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Asa Wigfeldt
Avdelningschef

Martin Nord
Enhetschef

Sammanfattning

Lovsattra 1:11 och 1:12 har under hosten salts med méklare pa
Oppen marknad. Fastigheten omfattar ca 55,5 ha. Kdpeskillingen
uppgar till 17,1 miljoner kr och kdpare ar Backa Norr AB.

Bakgrund

Exploateringskontoret pabdrjade under hosten 2013 en
forsaljning av Lovsattra 1:11 och 1:12 i Vallentuna kommun.
Forséljningen &r ett led i arbetet med att fullgéra kommun-
fullmaktiges beslut om att avyttra mark utanfér kommungransen.
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Fastigheterna ar belagna ca 2 mil norr om Stockholm och
innefattar totalt 55,67 ha (Lovsattra 1:11 46,87 ha och Lovsattra
1:12 8,80 ha). Fastigheterna bestar av skogsmark om ca 24 ha
och resterande del utgors av angs- och akermark. Den
overvagande delen av fastigheternas indgomark &r omgjord till
golfbana respektive 6vningsomrade for brukshundsverksamhet.

Pa Lovsattra 1:12 finns ett klubbhus for hundklubben. Pa
Lovsattra 1:11 finns en tomstélld aldre foreningslokal i daligt
skick. Se beskrivning av fastigheterna i bilaga 1.

Maklarforetaget Areal har pa kontorets uppdrag genomfort
forsaljningen av Fastigheterna pa den 6ppna marknaden. Efter
budgivning med 12 intressenter stannade priset pa 17,1 mnkr. Det
hogsta budet lamnades av Backa Norr AB.

Backa Norr AB, c/o Fahlin Forvaltning, har for avsikt att forvalta
fastigheterna langsiktigt. Fahlin forvaltning har tidigare kopt
mark av Staden i Vallentuna.

Kontoret har genomfort en sedvanlig vandelsprévning av
kdparen. Kdpeavtalet ar godként och undertecknat av képaren
och kontoret (bilaga 2) men villkorat av exploateringsnamndens
godkannande.

Analys och konsekvenser

Forsaljningen paverkar exploateringsnamndens driftbudget bade
pa kostnads- och intaktssidan. Fastigheterna genererar intakter till
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foljd av hyres- och arrendeavtal och de totala intdkterna for
upplatelserna ar 700 744 kr.

Taxeringsvardet for Lovsattra 1:11 uppgar till 0 kr (typkod 197,
Lantbruksenhet, dvrig mark utanfor tatort) och for Lovsattra 1:12
till 429 000 kr (typkod 325, Hyreshusenhet, huvudsakligen
lokaler)

Bokfort varde uppgar till ca 980 600 kr fér bada fastigheterna
vilket gor att forsaljningen kommer ge upphov till en reavinst.

Expertradet har behandlat arendet den 4 december 2013
(diarienummer Dnr E2013-385-1976).

Miljokonsekvenser

Fastigheterna ligger utanfor detaljplanelagt omrade. |
oversiktsplanen &r marken klassad som naturmark och utgor del
av ett regionalt gronstrak.

Kontoret ser inga negativa miljokonsekvenser till foljd av
forsaljningen och ser Backa Norr AB som en lamplig kdpare som
har for avsikt att forvalta fastigheterna langsiktigt.

Tidplan
Kopeavtalet ar villkorat av exploateringsnamndens beslut senast

den 31 mars 2014. Koparen tilltrader nér beslutet vunnit laga
kraft.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslar att exploateringsnamnden godkéanner uppréttat
kdpeavtal och ger exploateringskontoret i uppdrag att genomféra
erforderliga markforvaltningsatgarder och slutfora forsaljningen.

Slut

Bilagor
1. Beskrivning inkl. karta
2. Kopeavtal



