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Forvarv av bostadsrattslokal for forskola i
stadsdelen Liljeholmen, kv Rosteriet 7.
Inriktningsbeslut.

Forslag till beslut

Fastighetsnamnden uppdrar &t fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av bostadsréttslokal for anvandning som
forskola i stadsdelen Liljeholmen, kv Rosteriet 7. | processen
ingar att teckna avsiktsforklaring med SSM Bygg & Fastighets
AB om kommande forvarv.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Pontus Werlinder
Avdelningschef

Sammanfattning

Fastighetsnamnden uppdrar at fastighetskontoret att paborja
forvarvsprocessen av bostadsréttslokal for anvandning som
forskola, i stadsdelen Liljeholmen, kv Rosteriet 7.
Hégersten-Liljeholmens stadsdelsférvaltning har bett
fastighetskontoret att forvarva lokalen for att sedan hyra ut den
till stadsdelen. Forvantad kopeskilling uppgar till cirka 55-65
miljoner kronor med en arsavgift pa cirka 700 kr/kvm.
Forskolans yta uppgar till cirka 1200 kvm. Stadsdelens hyra
gentemot fastighetsnamnden bestar av tre delar; en
kapitalkostnad som motsvarar 3,25 % av insatsen (enligt 2013 ars
réanta) samt eventuell investering i form av byggnadsarbeten,
arsavgiften till bostadsrattsforeningen och en administrativ avgift
om 114 kr/kvm som indexregleras med basar oktober 2004.
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Bakgrund

Inom staden finns ett stort behov av flera forskolor. Stadsdels-
namnderna har darfor fatt i uppdrag av kommunfullméktige att
oka antalet forskolor. | omraden dar det inte finns tillgang pa
hyresbostader forvarvar staden istéllet bostadsratter. | samband
med nybyggnation i det egna stadsdelsomradet undersoker de
olika forvaltningarna alltid méjligheterna att inrétta nya
forskolor. De 6verenskommelser som gors med byggherrarna
under detaljplaneskedet skrivs in i exploateringsavtalet. FOr att
uppfylla malet att 6ka antalet forskolor har en planeringsgrupp
bestaende av stadsdelsforvaltningarna, socialforvaltningen, stads-
ledningskontoret och fastighetskontoret bildats. Nér ett behov
identifieras lamnas det som ett krav till exploateringskontoret
som sedan tar hansyn till detta vid exploatering och planarbetet.

Enligt bostadsréattslagen ar det endast kommun och landsting som
far hyra ut en bostadsratt i andra hand utan bostadsrétts-
foreningens godkannande. Aktiebolag som Micasa och SISAB
maste fa bostadsrattsforeningens godkéannande for att fa hyra ut i
andra hand. Hur lange bostadsrattsforeningen godkanner en
andrahandsuthyrning bestdms av stadgarna, som i det flesta fall
ger ett ar i sander. Langa andrahandsuthyrningar som kravs i de
aktuella fallen far inte forekomma for juridiska personer, vilket ar
skalet till att dessa forvérv gors av fastighetsnamnden.

Hégersten-Liljeholmens stadsdelsndmnd har gett sin forvaltning i
uppdrag att planera och projektera en ny forskola i stadsdelen
Liljeholmen, kv Rosteriet 7. Férskolan kommer att upplatas som
bostadsrattslokal. Stadsdelsforvaltningen har darfor bett
fastighetskontoret att forvarva denna for att sedan hyra ut till
stadsdelsforvaltningen.

Projektet

SSM Bygg & Fastighets AB kommer att bygga 225 nya bostader
i kv Rosteriet 7 i Liljeholmen. Bostaderna kommer att upplatas
med bostadsratt. En forskola med atta avdelningar kommer att
byggas i bottenvaningen i bostadsbyggnaden.

Fastighetsndamnden kommer att kbpa andelar i bostads-
rattsforeningen for forskolans lokal istéllet for att stadsdels-
forvaltningen ska hyra férskolelokalen av den blivande
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bostadsrattsforeningen. Ett internhyresavtal kommer att tecknas
mellan fastighetsndmnden och stadsdelsnamnden for lokalen.
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Karta: Nya forskolan i kv. Rosteriet 7

Forskolans pedagogiska ytor kommer att vara uppdelade som
torg, ateljéer, mindre rum, hemvister, kapprum, groventréer och
hygienutrymmen. Forskolan kommer att ha ett tillagningskék och
personalutrymmen.
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Ilustration: Nya bostader med forskola i bottenvaningen sett fran
Trekantsparken. Kélla: SSM Bygg & Fastighets AB

D:\Files\insynSverige\work\59\2014-02-04\Dagordning\Arendedokument\15 Rosteriet.docx



@ Stockholms
stad

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to
the text that you want to appear here.

Fastighetskontoret Dnr 5.3.1-043/2014 Sida 4 (5)
Utvecklingsavdelningen

Kélla: SSM Bygg & Fastighets AB
Fastighetskontoret har i bestéllning fran stadsdelen fatt uppdrag
att fora forhandlingar med byggherrarna. Uppdraget innefattar
aven att ta fram handlingar och hyreskalkyler som underlag for
erforderliga beslut av respektive n&mnd samt kommunstyrelsens
ekonomiutskott.

Behov av forskolor

Antalet barn i aldrarna 1-5 ar i behov av forskoleplats inom
Hagersten-Liljeholmen berédknas dka fran 5650 barn ar 2014 till
6370 barn ar 2016 och till 6780 barn ar 2018. Stadsdels-
forvaltningen ser darfor ett behov av att en ny permanent forskola
med atta grupper hyrs i kv. Rosteriet 7 i Liljeholmen av
fastighetskontoret. Férskolan kommer preliminéart vara klar for
start under september 2015.

Kostnad hyra

Stadsdelens hyra gentemot fastighetskontoret bestar av tre delar;
en kapitalkostnad som motsvarar 3,25 % av insatsen (enligt 2013
ars ranta) samt eventuell investering i form av byggnadsarbeten,
arsavgiften till bostadsrattsforeningen pa cirka 700 kr/kvm och
slutligen en administrativ avgift om 114 kr/kvm som index-
regleras med basar oktober 2004.

Mal och syfte

Syftet med beslutet ar att mojliggora forvérv av forskola. Lokalen
ska sedan hyras ut till Hagersten-Liljeholmens
stadsdelsforvaltning.
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Atgarder

Fastighetskontoret avser att teckna en avsiktsforklaring med SSM
Bygg & Fastighets AB géllande kommande forvarv av bostads-
rattslokalen. Kontoret avser sedan att aterkomma till namnden for
godkannande av upplatelseavtal samt i forekommande fall
forhandsavtal.

Tidplan och organisation

Forvantad inflyttning &r 2015. Stadsdelsndmnden &r bestéllare
och kravstallare och anger vilka funktioner som ska finnas.
Fastighetskontoret ansvarar for finansiering samt forvarv av
bostadsréttslokalen.

Ekonomi

Forvantad kopeskilling uppgar till cirka 55-65 miljoner kronor
med en arsavgift pa cirka 700 kr/kvm. Forskolans yta uppgar till
cirka 1200 kvm. Stadsdelens hyra gentemot fastighetsnamnden
bestar av tre delar; en kapitalkostnad som motsvarar 3,25 % av
insatsen (enligt 2013 &rs ranta) samt eventuell investering i form
av byggnadsarbeten, arsavgiften till bostadsrattsforeningen och
en administrativ avgift om 114 kr/kvm som indexregleras med
basar oktober 2004.

Samrad
Samrad sker med Hagersten-Liljeholmens stadsdelsforvaltning.

Risker

Om forséljning av de 6vriga bostadsratterna inte gar enligt
byggherrarnas tidplan finns en risk att byggstarten skjuts pa
framtiden och projektet blir forsenat.

Plan for uppfdéljning

Fastighetskontoret avser att aterkomma till fastighetsnamnden for
godkannande av upplatelseavtal och i forekommande fall
forhandsavtal.

Kontorets analys
Forvarvet bidrar till att tillgodose efterfragan av forskoleplatser i
Liljeholmen.
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