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Bakgrund

Trafikkontoret, stadsbyggnadskontoret och exploateringskontoret fick i
samband med budget 2013 i uppdrag att ta fram en 14ngsiktig
produktionsplan. Senare under processen har &ven miljoforvaltningen
tillkommit i arbetet. Den korta och mellanldnga produktionsplaneringen av
bostdder innefattar omkring 45 000 bostidder 1 pagdende planeringsprocesser.
Uppdraget tolkades saledes att svara pa frdgan var och om det finns
potential for ytterligare bostdder som motsvarar stadens bostadspolitiska
mal. Bostadspotential i Stockholm (BPS) blev namnet pa uppdraget att
redovisa den ldngsiktiga bostadsforsorjningen.

Process och modell

Uppdraget utgar ifran en teoretisk modell som tar hinsyn till
marknadsmaissiga och politiska drivkrafter. De marknadsmaissiga
drivkrafterna &r baserade pa undersdkningar som en rad kommuner i
regionen tagit fram med foretaget Spacescape. De utgér ifrén
forsaljningspris av ett stort antal bostadsrétter i regionen med slutsatser om
vilka ldgesfaktorer som paverkar priset. De politiska drivkrafterna utgér
ifrén stadens vilja i bland annat visionen och dversiktsplan —
Promenadstaden. Till detta ldggs begrénsningar i form av fysiska och
juridiska begriansningar for utbyggnad. Tillsammans utgor detta en
vélgrundad teoretisk modell 6ver mojligheterna till utbyggnad. Till detta har
mark rdknats bort som behovs for andra verksamheter kopplat till bostéder,
sasom skolor, infrastruktur och annan service.

For att kvalitetssdkra den teoretiska modellen har en stor rad berdrda
tjdnstemédn involverats for att testa modellen i olika workshops. P4 detta sétt
ar slutsatserna i rapporten BPS baserade bade pa teori och pa praktik.

Utlatande

Syftet med Bostadspotential i Stockholm

Syftet dr att redovisa potentialen for antalet bostdder som kan
byggas 1 Stockholms olika stadsdelsomraden.

Finns potential?

Resultatet av Bostadspotential i Stockholm (BPS) visar att det finns
en potential pd drygt 150 000 nya bostidder 1 Stockholm givet
dagens restriktioner. Dessa innebér bland att omraden med stort
kulturviarde och vardefulla gronomraden inte har tagits 1 ansprak.
Befintlig bebyggelse sparas och inga rivningar antas utdver de som
gors 1 omraden som redan &r planerade eller dér planering pagar.
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Planering pagar for drygt 45 000 bostader av den redovisade
potentialen.

Resultatet pa drygt 150 000 bostdder utgér ifran en utbyggnad
enligt scenariot dversiktsplan (OP). Det innebér en mer omfattande
fortétning (omvandling) i tyngdpunkter och i centrala stadens
utvidgning, kompletterat med en mer forsiktig fortitning
(komplettering) i 6vriga delar av ytterstaden. BPS visar ocksa hur
potentialen &r fordelad 6ver stadens 14 stadsdelsomraden.

Begrdansningar

BPS visar att det finns ytterligare potential om vissa av dagens
restriktioner skulle fordndras. Genom nya stéllningstaganden inom
staden, samt fordndrad lagstiftning och finansiering av infrastruktur
sé kan den framtida potentialen paverkas. Bostadspotentialen skulle
da kunna mojliggoras till exempel genom att bygga ndrmare vagar
och spér, genom att ta i ansprak vissa verksamhetsomraden eller se
over utvecklingsmojligheter inom riksintresseomraden. Vissa
omriden kan samtidigt falla bort om endast mark som staden har
radighet over ska riknas in.

Vad krdivs for att detta ska bli mojligt?

Fortatningen av staden bor ske 1 balans mellan fortdtning i form av
mindre kompletteringsprojekt i vissa delar och en mer
genomgripande stadsomvandling i andra delar. Staden behdver ha
en tydlig strategi for hur denna balans ska utformas sa att den tar
tillvara pé potentialen och samtidigt 4r ekonomiskt genomforbar.
Det ar déarfor viktigt att en uppdaterad vision och dversiktsplan tar
detta i beaktande, samtidigt som stadens investeringsstrategi kan
utvecklas och tydligt visa vilka prioriteringar som bor goras utifran
vision och oversiktsplan.

Stadsomvandling kan, 1 jamforelse med kompletteringsbebyggelse,
vara forenat med hogre kostnader for staden vad giller
investeringar i gata och park. Samtidigt dr det endast via mer
genomgripande fordndringar med kommunala investeringar som
bostadsmaélet kan nas.

Fortsatt arbete

Bostadspotential 1 Stockholm &r en bra utgangspunkt for att visa
hur det gar att klara av det 1dngsiktiga bostadsmaélet for Stockholms
stad.
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BPS redovisar den totala potential som finns i stadsdelarna oavsett
vem som dger marken. I det fortsatta arbetet med att sdkerstélla
framtida bostadsforsorjning ar det viktigt att tydligt redovisa hur
stor potential som staden i dag har raddighet 6ver inom de olika
stadsdelsomradena.

For att ta hand om slutsatserna och aktivt anviinda dessa i
genomforandet kan BPS fungera som ett kompletterande
planeringsunderlag for prioriteringar mellan utbyggnadsomraden,
da rapporten visar hur varje enskilt stadsdelsomrade kan bidra till
det ldngsiktiga bostadsmalet. Vidare kan slutsatserna vara
utgdngspunkt for att ange inriktningen for start-PM for program
och detaljplaner.

Slutsatserna i BPS bor anvindas for att tydliggora behovet av
samordning av trafik och bostéder for en hallbar tillvixt av
Stockholm. Arbetet med uppdateringen av stadens vision, men dven
1 uppdateringen av Oversiktsplanen dr i detta avseende viktiga for
nya stillningstaganden.

Utover detta bor rutiner for gemensamma prioriteringar i
budgetarbetet utvecklas. Nya stallningstaganden kan mdjliggora for
ytterligare strategisk tydlighet for bostadsbyggandet.

Bilagor
Rapporten Bostadspotential i Stockholm, 2014-01-13



