8 11. Verksamhetsplan och budget 2014 / bnr 2013/2208-1.2.4

Forelag styrelsearende av verkstéllande direktéren. Magdalena Bosson och Ulla
Ritzén foredrog dven muntligt.

Ordféranden Jonas Nilsson yrkade bifall till verkstallande direktorens forslag.

Vice ordféranden Ann-Margarethe Livh m fl (V) yrkade att styrelsen skulle
besluta:

Att avsla kontorets forslag till verksamhetsplan och budget for 2014

Att styrelsen beslutar enligt Vansterpartiets forslag till verksamhetsplan och budget enligt
vénsterpartiets budget for Stockholms stad 2014. .

Att darutdver anfora

I verksamhetsplanen star att Familjebostidder ska arbeta for visionen ”En hyresritt i virldsklass”
genom att erbjuda hem, forvalta hus och skapa stad. Det ar oklart vad en hyresratt i varldsklass
innebéar och pa vilket satt de ar forenligt med att fortsatta ombilda hyresrétter till bostadsratter. Vi
vill understryka att ett av de storsta hoten mot en valfungerande hyresmarknad i Stockholm &r
bristen pa hyresratter med hyror som manniskor med normala och laga inkomster har rad att
betala. Darfor bor stopp for omvandling av hyresrétter till bostadsratter var en av de viktigaste
punkterna i verksamhetsplanen fér 2014,

En annan viktig punkt ar att inte hoja hyrorna. Alltfler hyresgaster har inte ldngre rad att bo kvar
i sina lagenheter. Familjebostéder &r ett bolag med mycket god ekonomi och det finns ingen
anledning att av ekonomiska skal hoja hyrorna. Familjebostader har , tillsammans, med de andra
tvd kommunala bostadsbolagen, bidragit med 6ver fyra miljarder till kommunens kassa. Dessa
pengar ska sjalvklart stanna i bolaget for att finansiera 1dga hyror och nyproduktion.

Vi vill ocksa understryka att det i verksamhetsplanen bér finnas en plan for hur nya bostader ska
kunna produceras med dverkomliga hyror. Vi menar att det bolaget bor ta fram en strategi
liknande SABOs strategi for produktion av bostader med hyrestak. Vi menar att det i visionen
inte bara bor sti att vi ska “’skapa stad”. Vi ska skapa en blandad stad och d& maste
Familjebostader och de andra kommunala bostadsbolagen ocksa kunna producera lagenheter med
overkomliga hyror.

Avslutningsvis vill vi protestera pa det bestamdaste mot att Familjebostader i sin verksamhetsplan
(s.13) Gppnar for att de allmannyttiga bostadsbolagen ska bérja producera bostadsratter. Var
uppfattning ar att vAra kommunala bostadsbolag ska bygga och férvalta hyresratter och det ar
tveksamt om inte detta strider mot allmannyttans grundprinciper.

Ledamoten Emilia Bjuggren m fl (S) yrkade att styrelsen skulle besluta:

1. Attdelvis bifalla

2. Att bolaget far i uppdrag att pabérja planering for fordubbling av produktionen av
hyresrétter till 2016

3. Attt 20 procent av nyproduktionen ska vara anpassad for unga och studenter.

4. Att darutdver anfora
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Stockholms bostadsmarknad stér infor stora utmaningar och en viktig nyckel for att komma
tillratta med den vaxande bostadskrisen &r stadens egna bostadsbolag. Stadens bostadsbolag har ett
sarskilt allmannyttigt uppdrag dér de ska bidra till en valfungerande bostadsmarknad. Den
borgerliga majoriteten har pa rekordkort tid undergravt bostadsbolagens allmannyttiga roll i
samhaéllet. N&r de tilltradde 2006 fanns 95 000 allmannyttiga lagenheter i Stockholms stad. Sju ar
senare & motsvarande siffra 67 000 lagenheter. De flesta av lagenheterna har till underpris
ombildats till bostadsrétter. Totalt sett har antalet hyresrétter i Stockholm minskat under perioden
trots att behovet av hyresrétter ar strre 4n ndgonsin.

Allmannyttans bestand
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Stockholm behéver fler hyresréatter och allméannyttan behover utvecklas. Darfor maste bolagen
genom nyproduktion och fastighetsutveckling utoka bolagens fastighetsbestand.

Bostadsbolagen ska ar 2016 péborja totalt 2 500 lagenheter, vilket for Familjebostader innebar en
nybyggnationstakt pa 750-1 000 lagenheter per ar. Bolaget ska under 2014 och 2015 péborja
upptrappning av bostadsproduktionen. Detta innebér en reell férdubbling av bostadsbolagens
nyproduktion pa tre ar sikt. For att lyckas med detta kravs tat samordning med berérda namnder.
Se diagram och tabell nedan for berdknade investeringsvolymer.

Bostadsbolagen 2014 2015 2016

Svenska bostader (mnkr) 3035 3130 3040
Familjebostader (mnkr) 720 910 1633
Stockholmshem (mnkr) 1572 2035 2061
Totatala investeringar borgerliga (mnkr) 5327 6075 6734
Mal pabdrjade lagenheter borgerliga 1500 1500 1500
Mal pabdrjade ldgenheter S 1800 2200 2500
Totala investeringar S 6300 7700 8750
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Investeringar bostadsbolagen
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Bidra till en flexibel bostadsmarknad - ocksa for stadens unga och studenter

Idag har Stockholm inte bara en generell bostadskris med svara inlasningseffekter. Stockholm har
ocksa en ungdoms- och studentbostadskris som stanger ute tva for framtiden avgérande grupper
fran stadens bostadsmarknad. En analys av bostadsmarknaden i Stockholm infér 2013 anger att
mer an halften av stockholmarna under 27 ars alder saknar egen bostad och att studenter véaljer bort
Stockholm pé grund av bostadsbristen. Unga och studenters mojlighet att etablera sig i Stockholm
ar en grundforutsattning for den framtida tillvaxten och véalfarden.

Stockholms unga och studenter &r beroende av en fungerande hyresrattsmarknad. Osékra
anstallningsformer och studielan gor att andra boendealternativ inte ar aktuella fér den stora
majoriteten i dessa grupper. Med de relativt laga inkomster studenter och unga har ar det framst
sma lagenheter i form av ettor de kan efterfrdga. Antalet hyresettor har de senaste tjugo aren
minskat med nastan 40 000 till foljd av utforséljningar och lag nyproduktion, samtidigt som de
grupper som efterfragar hyresettor har 6kat. Konsekvenserna av den politik som forts av de
borgerliga majoriteterna, med 1ag nyproduktion och extrem utforséljningstakt, har skapat stora in-
och uteldsningseffekter pa hela bostadsmarknaden, men unga och studerande hor till de grupper
som fatt det allra tuffast. En viktig del Familjebostaders allméannyttiga uppdrag ar att arbeta aktivt
for att fa in fler unga och studerande pé& Stockholms bostadsmarknad.

Studentbostadskrisen i hela Stockholmsregionen ar ett hot mot Stockholms framtida tillvéxt och
arbetsmarknad. Det krévs ett aktivt samarbete mellan hela l&nets kommuner, bostadsbolag,
larosaten och studentorganisationer for att hitta en strategi for att sakra att Stockholm inte tappar
drivna studenter och forskare. Det kravs att de allmannyttiga bostadsbolagen tar ett betydligt stdrre
ansvar for studentbostéderna i staden. Darfor behdver Familjebostéder infora ett sarskilt uppdrag
att 6ka produktionen av studentbostader.

Att det finns valdigt fa hyresettor i Stockholm ar ett hinder i sig for Stockholms unga att fa bostad.
En del av 18sningen kan vara Familjebostéder infor kombokontrakt, ett system som prdvats i andra
stader. Det innebar att rum i stérre lagenheter hyrs ut var for sig, sa att det gar att i vissa lagenheter
ha kontrakt pa ett rum istallet for pa hela lagenheten. Hyrorna blir pa sa vis lagre per person och
fler unga kan st pa samma kontrakt. Det finns inga juridiska hinder for ett sddant system i
Stockholm, men exakt hur det ska kunna utformas ska bolaget i samarbete med
bostadsférmedlingen under aret presentera och pa prov inféra. Bostader med kombokontrakt ska
ga att soka via den nya bostadsférmedlingen.
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Nyproduktion av bostéder anpassade for unga och studenter &r en av socialdemokraternas mest
prioriterade bostadspolitiska frdgor. D& detta ar prioriterat sdval inom bostadsbolagen som for
exploatering- och stadsbyggnadsndmnd har det hog prioritet i samordningen inom staden.

Familjebostidder ska arbeta aktivt for att utveckla fortroende mellan boende och
bolagen

Familjebostéder &r beroende av gott rykte och goda relationer med sina boende. Goda relationer
och gott rykte forutsatter att bolaget renoverar och skéter om sina fastigheter, men ocksé att
bolaget ar trovardiga och fortroendeingivande. De senaste &rens utforsaljningar av allmannyttiga
hyresrétter har kantats av tveksamma kdpstdmmor, ologiska forséljningar och oseridsa
bostadsreor, ndgot som allvarligt skadat bolagets anseende. Utforsaljningarna av allméannyttan ska
avslutas.

Familjebostidder ska arbeta for att bli Stockholms klimatsmartaste boendealternativ

Energieffektiviseringen av bostadsbolagets fastigheter & en mycket viktig del av stadens
miljoarbete och den upprustning som sker av stadens aldre fastigheter ska kombineras med
atgarder for att minska energiatgangen. Bolaget ska prioritera de energibesparingsatgarder som ger
storst effekt per investerad krona. Bostadsbolaget ska satsa pa att bygga miljovanligt och
energisnalt. Bostadsbolaget ska aktivt bidra till att utveckla Stockholm till en elbilsstad genom att
bland annat investera i laddningsstationer i anslutning till bolagets boendeparkeringar.
Bostadsbolaget ska ocksa bidra till smartare bilism genom att vid nybyggnation i
kollektivtrafiknara lagen underséka mojligheterna for bilpool i fastigheten. Bostadsbolaget ska
medverka till att det ar enkelt att hantera sopor och avfall pa ett miljomassigt bra satt.

Styrelsen beslot godkénna verkstéallande direktorens forslag till verksamhetsplan
och budget 2014.

Reservationer avgavs av ledaméter och suppleanter representerande (V) och (S)
till forman for de respektive forslag till beslut som lamnats av dem.

§ 12. Finansiell manadsrapport per 2013-09-30 for AB
Familjebostader / pnr 2013/2206-1-2-4
Forelag styrelsearende av verkstallande direktoren.

Styrelsen beslot 1agga stadsledningskontorets rapport till handlingarna.

8§ 13. Resultatrapport for AB Familjebostader januari - oktober 2013
Dnr 2013/2209-1-2-4

Forelag styrelsedrende av verkstallande direktoren.

Styrelsen beslot godkénna resultatrapporten for januari — oktober 2013.
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