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s 14 VD informerar

Omstruktureringen av bostadsbolagens fastighetsbestand kommer preliminart att &ga rum 2013-
02-10 och 2013-03-10. Skatterattsnamnden har 2013-11-20 fattat beslut i fragan om reavinstskatt
vid koncerninterna transaktioner men beslutet ar &nnu inte kommunicerat.

En mindre brand i ett flaktrum i vart nybyggda radhusomrade i Skondal har intraffat. Vi har
kontaktat Brandforsvaret bl. a om den information som har lamnats till hyresgasterna fran deras
sida. Ett mote med hyresgasterna kommer att hallas inom kort.

Hyresforhandlingarna ar igang och Stockholmshem anlitar Fastighetsdagarna som ombud i denna
process. Hyresgastforeningen har som tidigare fatt ta del av bolagets budget och tertialrapport 2.
For narvarande star parterna langt fran varandra.

Forandrat boende pa Handelsvagen 122. Tillsammans med Stadsdelen och SHIS planerar vi for en
omstrukturering av fastigheten. Tillsammans med stadsdelsforvaltningen ska en gruppbostad
skapas och lagenheter som idag hyrs ut pa reguljar formedling ska 6verga till SHIS. De lagenheter
som har handikappklausul i kontraktet eller som har en omfattande bostadsanpassning berors i
huvudsak inte av forandringarna.

Den information vi har skickat ut har skapat en viss oro bland vara hyresgaster och kommer att
kompletteras med moten. Alla hyresgaster kommer dessutom att fa personliga besok for att kunna
fa svar pa sina fragor.

1. Styrelsen tackade for informationen.

§ 15 Ovriga fragor

Vice ordforanden éverlamnade listor med namnunderskrifter fran cirka 90 % av hyresgaster i
kvarteret Linjalen 8 pa Sodermalm med synpunkter pa den foreslagna ombyggnaden med bland
annat en storre livsmedelshall i en av byggnaderna.

Maria Hannas inlamnade en skrivelse angdende hyresforhandlingarna med foljande lydelse:

Vansterpartiet ser med oro och starkt ogillande pa det faktum att stadens bostadsbolag Gverlater
ansvaret pa hyresforhandlingarna om 2014 ars hyror till de privata fastighetsagarnas
intresseorganisation. Detta framgar av fastighetsagarnas formella forhandlingsframstallan till
Hyresgastforeningen. En sadan kartellbildning strider enligt var uppfattning saval mot
bestammelserna i lagen om de kommunala bostadsbolagen och konkurrenslagstiftningens kapitel 2
§1.

Ett kommunalt bostadsforetags framsta uppgift ar att i allménnyttigt syfte

- tillhandahalla och forvalta hyresfastigheter med bra standard och rimliga hyresvillkor for alla
kommuninvanare

- erbjuda sina hyresgaster boinflytande och mojlighet att paverka foretagets utveckling

- bedriver sin verksamhet enligt marknadsmassiga principer som &r skilt fran de marknadsmaéssiga
grunder som ar utgangspunkt for de privata fastighetsagares verksamhet.

De kommunala bostadsforetagen ska enligt lag inte ha vinstmaximering som mal och enligt
samma lag begransas de kommunala bostadsféretagens mojligheter att 6verféra redovisade
vinster. Sjalvklart ska bolagen inte sneddriva konkurrensforhallanden pa bostadsmarknaden.



Stockholmshem Sida 7 av 10

Det ar uppenbart att de kommunala bostadsbolagens roll och uppgifter ar olikt de privata
fastighetsagarnas vars huvudsakliga mal &r maximal avkastning.

Mot denna bakgrund och det faktum att arets hyresforhandlingar om 2014 ars hyror kommer att fa
langtgaende konsekvenser for hela bostadsmarknaden i Stockholm vill Vénsterpartiet att
bostadsbolagen redovisar skriftligt

- en ekonomisk analys och motiv till bolagens yrkanden om hyreshojningar i forhallande till
bolagens verkliga behov av ytterligare konsolidering for att bedriva sund fastighetsekonomisk
forvaltning

- en konsekvensanalys for de langtgaende konsekvenserna som bolagens beslut att harmonisera
sina yrkanden med de privata fastighetsagarna kommer att fa for bostadsmarknaden i Stockholm
och om detta ar forenligt med konkurrenslagens kapitel 2 §1.

"Lagen om de allmannyttiga kommunala bostadsbolagen féreskriver i sin inledande paragraf att
grunden for dessa bolag ar att dessa “erbjuder hyresgisterna mojlighet till boinflytande och
inflytande i bolaget” (§1.3).

Lagen har nu tillampats i mer &n tva ar. Vansterpartiet begar att AB Stockholmshem redovisar
skriftligt for styrelsen pa vilket satt bolaget lever upp till lagens uppmaning att erbjuda
hyresgasterna boinflytande och inflytande 6ver bolagets styrning och utveckling. Vi anser att
denna information ska presenteras for styrelsen senast mars 2014."

Annika Hjelm och Maria Hannas inlamnade en gemensam skrivelse angdende kvarteret
Linjalen och planerna pa en stor livsmedelshall med foljande lydelse:

En del av syftet med nybyggnationerna i Rosenlundsparken ar att starka omradets
urbanitet och att forstarka Rosenlundsparkens grona kvaliteter och utveckla dess funktion som
attraktiv stadspark.

Stockholmshem planerar att anlagga en stor livsmedelshall i kvarteret Linjalen med entré pa
Magnus Ladulasgatan invid Swedenborgsgatan. Den lokala hyresgastforeningen i kvarteret
Linjalen ar motstandare till detta och de sammanfattar sina synpunkter angaende detta i
remissvaret till Stadsbyggnadsnamnden pa planen for omradet sa hér:

Vi instammer i syftet att géra Magnus Ladulasgatan trevligare, t.ex. genom att skapa
skyltfonster och entréer till lokaler i Linjalen langsmed gatan. Men planforslaget innehaller inte
ett okat antal kommersiella lokaler mot Magnus Ladulasgatan. Den foreslagna stormarknaden
med ingang fran hornet Swedenborgsgatan och Magnus Laduldsgatan samt 70 parkeringsplatser
for kundparkering i garaget bidrar inte till 6kad trivsel. Forslaget kréver bygge av ytterligare
garageinfarter till Linjalen fran Magnus Ladulasgatan vilket skulle férsamra miljon. Transporter
och kundparkering medfor istéllet kraftigt 6kad trafik pa gatan och pa trottoaren. Om
stormarknaden i stéllet ersatts av smabutiker gynnas fotgangare och cyklister pa ett satt som
ligger i linje med visionerna om att utveckla en trivsam innerstad. Kvarteret Linjalens innergard
ar prisbelont och aterstalldes bara for nagra ar sedan enligt hyresgasternas 6nskemal i samband
med att gardens bjalklag renoverades och isolerades. Pa innergarden finns det i dag 70 fullvuxna
trad inom det aktuella omrade som berors av detaljplanen.”
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LH Linjalen har uppfattat att ett bygge av en livsmedelshall innebar att tvattstugor och
miljOstationer/grovsoprum maste flyttas till garden. De uppfattar ocksa att hissar och
ventilationsflaktar for livsmedelshallen skulle behdva anlaggas pa garden.

LH Linjalen framhaller i sin argumentation mot livsmedelshallen att leveranser av varor med
stora lastfordon (30 per dygn), tillsammans tillresande kunder i bil, skulle skapa buller som stér
hyresgasterna. De beréattar vidare att det redan finns manga stora och sma matvarubutiker i
narheten och de menar att ytterligare en stor inte behévs samt att en sadan dessutom skulle
riskera att sla ut sma matbutiker i omradet som ar viktiga for personer som inte kan ga langre an
ett par kvarter.

LH Linjalen har gjort en namninsamling bland de boende och de menar att 90 procent av dem de
talat med tagit aktiv stallning mot planerna pa att bygga en stormarknad i kvarteret.

Stockholmshems affarsidé och vision ar att skapa basta mdojliga forhallanden for hyresgasterna sa
att langa och goda hyresgastrelationer framjas. Boendeinflytande &r ett annat mal. Uppenbart ar
att Stockholmshems omfattande ombyggnadsplaner inte ar forankrade hos de boende i Linjalen.
Manga ar motstandare till forandringarna och livsmedelshallen &r en nyckelfaktor i missnojet.

Vi instdmmer i de boendes oro for 0kad trafik, buller och sémre miljo. Stora livsmedelshallar
maste ha tillresta kunder for att vara Ionsamma vilket gor att biltrafiken i omradet sannolikt
skulle 6ka. Vi ar ocksa tveksamma till den planerade livsmedelshallen eftersom det redan finns
manga sma och stora livsmedelsbutiker i omraden. Livsmedelshallar av den planerade storleken
hor mer till k6pcentrumomraden i staders ytterkanter &n en urban miljo.

Vi vill att Stockholmshems VD aterkommer med en skriftlig redogorelse som besvarar foljande
fragor:

Har det gjorts en miljokonsekvensbeskrivning som belyser hur trafiken paverkar kvarteret
Linjalen och kvarteret Ogonmattet med de tankta etableringarna i omradet? Vad finns i dagslaget
for kdnnedom om miljokonsekvenserna?

Varfor framhéardar Stockholmshem i att bygga en livsmedelshall som kraver omfattande ingrepp i
fastigheten bade invandigt och betraffande utemiljon? Kan inte en urban miljo skapas i omradet
pa andra sétt som inte riskerar 6kad trafik och buller, och som inte s manga av hyresgéasterna ar
motstandare till? Vad har Stockholmshem for intresse av att genomféra den omfattande
ombyggnaden?

Pa vilket satt har Stockholmshem samratt med hyresgasterna? Hur har Stockholmshem
tagit tillvara LH Linjalens synpunkter angaende livsmedelshallen?

Annika Hjelm inlamnade en skrivelse angaende forslaget om bussgata genom Rosenlunds-
parken med féljande lydelse:

Under ett av styrelsens sammantraden i varas tog jag upp fragan om den av
stadsbyggnadsnamnden foreslagna bussgatan genom Rosenlundsparken. Jag hade hort att
Stockholmshem uttalat sig positivt angaende bussgatan. Jag mottes da av entusiastiska dementier
som forklarade att Stockholmshem varken hade uttalat nagon asikt eller hade med fragan att gora.
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Nu har jag uppméarksammat att Stockholmshem den 23 april i Yttrande med anledning av
detaljplan for Sodermalm 9:10 m fl., S-Dp 2011-01691-54 stéller sig positivt till hela
planforslaget. Darutover agnas stort utrymme sarskilt at bussgatan. Déar sags bland annat:
“Forslaget visar en dubbelriktad bussgata mellan Magnus Ladulasgatan och Hallandsgatan. Det ar
bra att vanlig genomfartstrafik inte tillats genom parken med hansyn till vara hyresgéster i
intilliggande kvarter och miljon for lekande barn i parken mm. For att ytterligare understryka
funktionen som exklusiv bussgata foreslar vi att gors enfilig, kanske med en motesplats pa mitten,
liksom dagens bussgata pa Hallandsgatan.” Darmed har Stockholmshem tillstyrkt férslaget om en
bussgata.

Jag kanner mig faktiskt dverraskad over att jag blev ford bakom ljuset da jag i varas stallde en
fraga om detta. Det far mig att fundera 6ver om jag kan lita pa de svar jag fatt vid andra tillfallen
da jag stallt fragor vid styrelsesammantradena. Det kanns olustigt.

I yttrandet framfér Stockholmshem ytterligare problem med bussgatan som handlar om for
hyresgasterna besvarande insyn fran den fasadnéra gangvéag bussgatan forutsatter och att
bullernivan i omradet 6kar. Vidare talas om att bussgatan innebar hojningar av marken som
blockerar entréer, fonster och utrymningsvégar i Linjalen och Ogonmattet 1.

Med anledning av de problem som Stockholmshem anfér kunde man lika garna kunna gjort
gemensam sak med sina hyresgaster i kvarteret Linjalen och avstyrkt forslaget om bussgata genom
parken.

S6édermalms stadsdelsnamnd anfor i sitt remissvar, som refereras av stadsbyggnadskontoret?,
foljande: Utifran erfarenhet av andra bussgator pa Sodermalm uttrycker namnden en oro for att
andra bilister kommer att anvanda bussgatan som smitvag. Namnden konstaterar ocksa att for buss
55 innebér den tilltdnkta omlaggningen en hégst marginell tidsbesparing, och sammantaget anser
de att nackdelarna Overstiger fordelarna med bussgatan.”

| stadsbyggnadskontorets sammanstallning av alla synpunkter angaende bussgatan sags
”Majoriteten av de berdrda &r sarskilt negativa till den foreslagna bussgatan. Bussgatan delar
Rosenlundsparken i tva delar och forsamrar dess kvaliteter som gronomrade, allméan yta och som
plats for lek, fritid och rekreation. Bussgatan skapar en barriar i parken och hindrar barn fran att ga
till och leka tryggt i parken utan foréldrars stdndiga uppsyn. Ett mycket stort antal ménniskor
anser att Hallandsgatan ar otillracklig som kompensation for den parkmark som foérsvinner vid
anlaggandet av bussgatan, dels da ytan &r for liten och dels for att den ar skuggig och belagen
invid en bergvigg.”

Bussgatan gar nu via Hallandsgatan dar det ligger mycket sma lagenheter. Den tilltankta
dragningen av bussgatan skéar av parken mot flera stora fastigheter med stora ldgenheter med
manga barn, kvarteren Tumstocken, Pinnpojken, Alnmattet och det snart nybyggda Ogonmattet.
En forandrad dragning av bussgatan minskar barnens frihet och okar risken for att barn rakar ut for
olyckor. En dragning av bussgatan genom parken skulle vara attraktiv for bilister som vill smita
igenom pa ett helt annat satt an vad nuvarande bussgata ar eftersom den skar igenom ett nu bilfritt
omrade.

! Samréadsredogdrelse. Detaljplan for Sodermalm 9:10 m fl., omrade kring Rosenlundsparken i stadsdelen Sodermalm, Dp
2011-01691-54 (200 bostader, forskola, park, gata). Stadsbyggnadskontoret 2013-10-16
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Jag vill veta av vilken anledning och pa vilka grunder Stockholmshem har uttalat om bussgatan?

Jag foreslar att Stockholmshem tar sina egna invandningar mot bussgatan pa allvar, lyssnar pa sina
hyresgaster och berord stadsdelsnamnd och redovisar att Stockholmshem avstyrker planerna pa att
flytta bussgatan fran nuvarande dragning i utkanten av parken till den foreslagna dragningen rakt
igenom parken.

Styrelsen for Stockholmshem beslutar féljande:

1. VD gesi uppdrag att besvara skrivelserna.

§ 16 Motets avslutande

Ordforanden forklarade motet avslutat och alla 6nskade varandra God Jul och Gott Nytt

Ar.

Vid protokollet:

Bjorn Lindstaf

Justerat:

Bjorn Ljung Leif ROnngren



