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Sammanfattning

Ansékan avser nybyggnad av fritidshus med 59,9 m” byggnadsarea. Den féreslagna byggnaden
strider mot detaljplanen. Atgirden avviker frin detaljplanebestimmelserna nir det giller
bestimmelse om bruttoarea f6r huvudbyggnad och om taklutning. Avikelsen ér inte att betrakta
som liten. S6kanden anser att det finns stéd 1 detaljplanebestimmelserna for att uppfora den
foreslagna byggnaden och vill att drendet provas av byggnadsnamnden. Bygglovenheten foreslar att
bygglov vigras.

Beskrivning av arendet

Ansokan om bygglov fér nybyggnad av fritidshus, med 59,9 m® bruttoarea, kom in till
bygglovenheten den 12 september 2013.
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Sokanden har angett att den rivna byggnaden hade foérstorts genom sittningar i grund och genom
intringande vatten i tak. S6kanden anser att den nya byggnaden till stérsta delen faller inom den
nuvarande planen. Enligt honom medger planen att dndring far ske av befintlig byggnad om
bruttoarean ej dndras eller vaningsantalet dndras. I hans fall 4r det mer praktiskt att riva och bygga
nytt dn att bygga om successivt. S6kanden hanvisar ocksa till att planen medger att ny byggnad med
samma bruttoarea far uppféras om denna forstorts eller visentligt skadats av vada. Han vill att
skrivningen “eller” ska observeras och anger att 1 hans fall har byggnaden forstorts genom
sattningar i grund och intringande vatten i tak och vaggar. Han anser att sammantaget bestar
avvikelserna i hans ansdkan endast av att fi utdka byggnadens bruttoarea med 1,9 m* eller med 3 %
samt dispens for en takvinkel om 23 grader i stillet f6r 20 grader.

Bygglovenheten har i brev till s6kanden informerat om att bygglov troligtvis inte kommer att kunna
ges for den foreslagna atgirden. Atgirden avviker fran gillande detaljplanebestimmelser nir det
giller bruttoarea f6r huvudbyggnad. Avvikelsen ir 9,9 m* eller 19,8 %. I brevet har sékanden ocksa
informerats om bygglovenhetens bedémning att detaljplanebestimmelse mom 4 kan tillimpas
endast efter att vada har intriffat och att vada innebar olyckshindelse. Sokanden har getts tillfille
att vilja mellan att dterkalla ans6kan och att fa ansékan prévad i byggnadsnimnden. S6kanden har
ocksa uppmirksammats pa att bada alternativen innebir att en avgift tas ut, enligt plan- och
bygglovtaxan.

I brev till bygglovenheten skriver s6kanden att han inte delar enhetens bedémning av mom 4 i den
gillande detaljplanen och att han vill att ansdkan tas upp f6r beslut i byggnadsnimnden. Sékanden
vidhaller att avvikelsen i hans ansokan endast uppgar till 1,9 m? Sokanden anfér, bland annat, att
detaljplanen ar ett juridiskt dokument varfér ordalydelsen bor tolkas lika strikt som en lagtext
varfor det som ir skrivet och utryckt ska “gilla rakt av”’. Han anf6r vidare att skrivningen ”fo6rstorts
eller visentligt skadats av vada”, i mom 4 i detaljplanen, gor att det ricker med att byggnaden har
forstorts. Detta eftersom meningen innehaller tva rekvisit, antingen ska byggnaden ha férstorts
alternativt vasentligt skadats av olyckshindelse. Anledningen till att den forra byggnaden redan har
rivits var att den forstorts och var 1 ett skick som gjorde att den utgjorde en allmin fara f6r tredje
man.

Detta forslag till beslut har kommunicerats med s6kanden tillsammans med information om att
drendet tas upp vid byggnadsnimndens sammantride tidigast den 5 december 2013. S6kanden har
getts tillfille att yttra sig 6ver forslaget senast den 4 december 2013.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Ansokningsblankett, beskrivning, nybyggnadskarta, plan- och sektionsritning samt fasadritning f6r
ersittningsbyggnad. Aven ritningar for riven byggnad. Alla daterade 2013-09-12.

Skal till beslut
Det kravs bygglov fo6r nybyggnad av fritidshus, enligt 9 kap 2 § PBL.

Enligt 9 kap 30 § PBL ska bygglov ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan, om

1. Den fastighet och det byggnadsverk som atgirden avser

A, 6verensstimmer med detaljplanen, eller
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B, avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller dldre bestimmelser eller vid en fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 §
forsta stycket andra meningen fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. Atgirden inte strider mot detaljplanen,

3. Atgirden inte maste avvakta att genomférandetiden for detaljplanen botjar 16pa, och
Atgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket loch 5, 6 § tredje stycket,
8 och 9 §§ och 8 kap. 1-3, 6, 7, 9-13, 17 och 18 (.

Om dtgirden dr en sadan dndring av en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller c, ska

bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i forsta stycket 1.

Den sokta atgirden bedéms strida mot detaljplanen nir det giller bestimmelse om bruttoarea f6r
huvudbyggnad och bestimmelse om taklutning. Byggnadens bruttoarea avviker fran
planbestimmelsen med 9,9 m” eller 19,8 %. Byggnadens taklutning avviker frin planbestimmelsen

med 3 grader.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL fir, trots 30 § forsta stycket 2, bygglov ges for en atgard som avviker fran
en detaljplan, om avvikelsen ir liten och férenlig med detaljplanens syfte. Enligt bygelovenhetens
bedémning ér en avvikelse med 9,9 m? eller 19,8 % fran planbestimmelse om bruttoarea for
huvudbyggnad, i det hir fallet, inte att betrakta som en sadan liten avvikelse som avses i 9 kap. 31 b
§ PBL. Detaljplanebestimmelserna syftar till att bibehalla omradets karaktir och dess anvindning
for fritidsbebyggelse. For detta krivs att byggnadsytan for enskilda hus ocksa i fortsattningen
begrinsas. Bygglovenheten bedémer att avvikelsen fran planbestimmelsen om bruttoarea f6r
huvudbyggnad inte heller ir att betrakta som forenlig med detaljplanens syfte, pa det sitt som avses
19 kap. 31 b § PBL.

Sokanden har anfort att det finns stéd 1 detaljplanebestimmelse mom 4 f6r att uppfora en ny
byggnad med samma bruttoarea som det tidigare, redan rivna, fritidshuset.
Detaljplanebestimmelsen lyder ”Pa tomt far, oavsett vad som stadgas i bestimmelserna om
bruttoarea, ny byggnad uppféras med samma form och storlek som befintlig byggnad om denna
forstorts eller visentligt skadats av vada.” Enligt sokanden var det fritidshus som tidigare fanns pa
fastigheten forstort av sittningar i grunden och av intringande vatten i tak och viggar. Fritidshuset
revs under sommaren 2013, i enlighet med rivningslov. Enligt bygglovenhetens beddmning kan
bestimmelsen tillimpas endast efter att vada har intriffat. Vada innebir olyckshindelse. Enligt 8
kap. 14 § PBL ska ett byggnadsverk hallas i vardat skick och underhallas sa att dess utformning och
de tekniska egenskaper som avses 1 4 § 1 huvudsak bevaras. Bygglovenheten bedémer att
byggnaden inte har hallits i vardat skick och underhallits pa ett saidant sitt som avses i 8 kap. 14 §
PBL. Det finns inget som tyder pa att vada har intriffat sa det finns inte nagot stod for att uppfoéra

ny bygenad med hinvisning till detaljplanebestimmelse mom 4. Byggnaden ir dessutom riven.

Bygglovenheten foreslar att bygelov for nybyggnad av fritidshus, enligt ans6kan, ska vigras.

Ansokan strider mot detaljplanen eftersom den foéreslagna byggnaden avviker fran
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detaljplanebestimmelserna om bruttoarea f6r huvudbyggnad och om taklutning. Avvikelserna dr
inte att betrakta som en sadan liten avvikelse som ar forenlig med detaljplanens syfte och som det

far ges bygglov for, enligt 9 kap 31 b §.

Planférutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 244. Bestimmelserna innebir bland annat att bruttoarea for
huvudbyggnad ej far 6verstiga 50 kvm. Tak far ges en lutning mot horisontalplanet av hégst 20
grader. Pd tomt far, oavsett vad som stadgas i bestimmelserna om bruttoarea, ny byggnad uppforas
med samma form och storlek som befintlig byggnad om denna forstorts eller visentligt skadats av

vada.

Yttranden

Sokanden har fatt tillfille att yttra sig 6ver forslaget. Senast den 4 december 2013 ska yttrande ha

kommit in for att det ska kunna presenteras vid byggnadsnimndens sammantride.
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