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EXPLOATERINGSAVTAL

Bostader vid Hasselbacken

Foljande avtal om exploatering av delar av fastigheterna Bollmora 1:76, 1:77, 1:94 och 1:110
I Tyresd kommun har tréffats mellan kommunen och exploatéren.

Kommunen

Tyresd kommun
13581 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatoren

TyresO Bostéader AB
Box 235

13527 Tyresd
Org.nr. 556482-8787

Bakgrund

FOrutsattningar

Markoverlatelse

81

Exploatdren &ger fastigheterna Bollmora 1:76, 1:77 och 1:110
medan kommunen ager fastigheterna Bollmora 1:94 och 2:1.
Till grund for avtalet ligger fordag till ny detaljplan for
Bostéder vid Hasselbacken (bilaga 1).

§2

Parterna forutsatter

dels att Tyresd kommunfullméaktige godkanner detta avtal
genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyresd kommunfullmaktige antar en detaljplan som i
huvudsak dverensstémmer med bifogat forslag genom beslut
som vinner laga kraft,

dels att exploatdrens styrel se godkanner detta avtal.

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylls &r detta avtal
till alladelar forfalet utan ersattningsskyldighet for nagondera
parten.

§3

Kommunen éverl ater harmed till exploatéren med full
aganderdtt de delar av fastigheterna Bollmora 1:94 och 2:1 som
utgors av kvartersmark och & markerad med blalinje pa
bifogad kartbilaga (bilaga 2).

Exploatoren dverlter harmed till kommunen med full



Tilltrade och betalning

Fastighetsbildning
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aganderétt de delar av fastigheterna Bollmora 1:76, 1:77 och
1:110 som utgdrs av mark for huvudgata och & markerad med
roda kantstreck pa bifogad kartbilaga (bilaga 2).

I mellanskillnad och som erséttning for kommunens
exploateringskostnader ska exploatdren till kommunen betala
totalt:

ARTONMILJONER (18 000 000:-) KRONOR

Erséttningen ar bersknad pa en exploateringsgrad om18 000
kvm ljus BTA. Parterna kan komma 6verens om mindre
justeringar i antalet kvm BTA. For det fallet att antalet kvm ljus
BTA dérigenom Overstiger/understiger ovan angivnaantal kvm
ljus BTA ska erséttningen 6kas/minskas med 1000 kronor per
kvm [jus BTA.

§4

Exploattren erldgger senast den 1 februari 2014, eller vid den
senare dag davillkoren i 8§ 2 & uppfyllda, en handpenning pa
10% av erséttningen ovan. Ytterligare 40% av erséttningen
erlaggs senast en manad efter att fastighetsbildningen enligt § 5
har vunnit laga kraft da aven tilltrade sker. Resterande
ersattning pa 50% erlaggs vid godkéant bygglov dock senast ett
ar efter att fastighetshildningen har vunnit laga kraft. Marklov
far sokas under tiden. Om inte exploattren betalar inom rétt tid
utgdr rantaenligt 6 § rantel agen.

§5
Detta exploateringsavtal gdler som ansokan och 6verens-
kommel se om fastighetsreglering och servitutsuppl atel se.

Kommunen ansoker om och exploattren bekostar de fastighets -
bildningsdtgérder som &r erforderliga fér genomférandet av
detta avtal, vilka &r:

- Fastighetsreglering mellan kommunens fastigheter Bollmora
1:94 och 2:1 och exploatrens fastigheter Bollmora 1:76,
1:77 och 1:110.

- Parterna & Overens om att de delar av Bollmora 1:94 och
2:1, ca 6000 kvm, som enligt blivande detaljplan for
Bostader vid Hasselbacken skall utgora kvartersmark och
som markerats med bla kantfarg pa bifogad kartbilaga
(bilaga 2) ska dverforastill exploattrens fastigheter
Bollmora 1:77 och 1:110.
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- Parternadr Overens om att de delar av Bollmora 1:76, 1:77
och1:110, ca850 kvm, som enligt blivande detaljplan for
Bostader vid Hasselbacken skall utgora allman
platsmark/huvudgata och som markerats med réda
kantstreck pa bifogad kartbilaga (bilaga 2) skall dverforas
till kommunens fastigheter Bollmora 1:94 och 2:1.

- Exploatéren medger utan erséttning bildning av servitut for
gang- och cykeltrafik till forman for Bollmora 2:1 pa X -
markerat omréde i detaljplaneforslaget.

Exploatdren & aven ansvarig for och bekostar évriga
fastighetsbildningsatgarder som &r erforderliga for
genomforande enligt detaljplanen, t.ex. inkop/fastighets-
reglering av mark fran fastigheten Bollmora Berg 1, bildande av
nya fastigheter, servitut eller gemensamhetsanl aggningar.

§6

Exploatéren ska uppfora flerbostadshus med ca 200
hyresréttslagenheter och gemensamhetsutrymmen med merai
enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3) och bifogad
tillganglighetshandbok (bilaga 4) patotalt ca 18 000 kvm BTA.
Exploattren ska uppfdra butikslokaler i suterréngplanet med
entréer fran torget vid korsningen mellan Granangsvagen och
Bollmoravagen i huvudsaklig dverensstdmmelse med
kvalitetsprogrammet.

Exploattren ska uppfora ca 158 garageplatser i parkeringshus
med infart fran Bollmoravagen efter en parkeringsnorm pa 0,7
platser per |&genhet. Antalet platser kan minskas vid inférande
av atgarder som minskar behovet av egen bil efter skriftlig
Overenskommel se med kommunen.

Exploatdren ska anldgga 2 cykel parkeringsplatser per |agenhet,
dessa fordelas pa lampligt sétt inomhus, utomhus och under tak.

87

Ansvarig projektledare fran samhall sbyggnadsforvaltningen i
Tyresd kommun ska narvara vid samtliga byggsamrad gallande
tillstandsfragor. Projektledaren ska sedan skriftligen godkanna
att exploatoren fullfoljt sina taganden enligt detta avtal
inklusive alabilagor.

| defall exploatdren inte uppfyller samtliga stéllda krav av
betydelse i detta avtal har kommunen rétt att av exploatoren
utkréva ett vite pa upp till en miljon (1 000 000:-) kronor.



Tillganglighet

Gatukostnader

VA-anléaggningsavgift

Bygg- och informations-
skyltar

Tillfart/stérning

Uppvéarmning

Kallsortering mm

4(6)

§8

Exploatdren ska folja gallande tillganglighetshandbok (se bilaga
4) vid byggnation av byggnader och utemilj6. Kommunens
tillganglighetsrédgivare ska skriftligen godkanna att exploatoren
foljt handboken. Handlingar som visar att exploatdren uppfyllt
handboken skai god tid innan slutbesiktningen tillstéllas
kommunen.

§9

Har exploatoren till aladelar fullgjort sinaforpliktelser enligt
detta avtal, ska exploatdren anses ha erlagt pa omradet

bel 6pande erséttning for gatukostnad enligt detaljplanen for
Bostader vid Hasselbacken. Detta géller inte kostnader for
framtida forbéttringar av gator eller andra allméanna platser med
dartill hérande anordningar.

§10

Exploatdren ska erlégga anléggningsavgift for vatten och aviopp
enligt vid varjetillfélle géllande VA-taxa. Ansutning sker vid
av kommunen anvisad forbindel sepunkt.

§11

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad for kommunen
kontinuerligt informera allmanheten med skyltar pa plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten och darvid ange
kommunens medverkan i projektet.

§12

Exploatoren ska ersitta kommunen for eventuella skador pa det
kommunala vagnétet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fére och efter byggnationen.

Exploatoren &r skyldig att bedriva byggverksamheten sa att
narboende stors sa lite som magjligt. Naturvardsverkets allménna
rad om buller frén byggarbetsplatser galler. Byggnadsarbetena
skai stérsta mdjliga utstrackning begransas till ordinarie
arbetstid. Exploattren ansvarar for att halla nérboende
informerade om arbeten som kan orsaka stérningar.

§13

| forsta hand ska samtliga byggnader inom omradet anslutas till
fjarrvéarme. Om annan energikalla anvands ska det vara fossilfri
uppvarmningskalla samt att sarskilt skal for detta maste pavisas.

8§14
Exploatoren forbinder sig att utfora bebyggel sen sa att
kallsortering av sopor och avfall blir mgjlig nagonstans pa



Skydd

Brandskydd

Byggetablering/upplag

Dagvatten

Skadestandsansvar

Avtaletsfullgorande

Praktikplatser

Overlatelse
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fastigheten.
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§15
Exploatoren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intréng for obehoriga.

§16

Det dligger exploatdren att undersoka och efterfolja Sodertorns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for réaddningstjanstens fordon ska av
exploatoren sakerstallasinom och till omrédet.

§17

Innan exploatering paborjas skall exploatoren ta kontakt med
Tekniska kontoret for att sdkerstalla framkomlighet for trafik
och tillganglighet till allménna anlaggningar samt att tillse att
trafiksakerhet kan upprétthéllas. Se ” Atgarder under
byggskedet” i kvalitetsprogrammet.

§18

For att klara uppkommande dagvatten ska bifogat PM
Dagvatten (bilaga 4) foljas pa basta sétt. Dessutom ska
parkeringshusets och komplementbyggnaders tak utforas med
grona sedumvéxter eller motsvarande.

8§19

Exploatoren & gentemot kommunen ansvarig for atgarder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlétes av
exploatdrens anstéllda samt av exploattrens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§20
Exploatéren svarar solidariskt med senare dgare gentemot
kommunen for avtalets rétta fullgérande.

§21

Exploattren ska medverkatill att ordna praktikplatser under
byggnationen for gymnasieglever framst fran Tyreso
gymnasiums byggprogram.

§22
Detta avtal far inte dverldtas av exploatdren till annan utan
kommunens skriftliga godkénnande.

Vid dverl&telse av fastighet eller del darav som omfattas av
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detta avtal ska exploatdren forbinda den nye &garen att iakttaga
vad som avilar exploattren enligt detta avtal, sa att detta blir
gdllande mot varje kommande &gare av omradet eller del darav.

§23
Tvist rorande tolkning eller tillampning av detta avtal ska
avgoras av svensk alman domstol.

§24
Detta avtal har uppréttatsi tva likalydande exemplar varav
parternatagit var sitt.

Tyresd 2013- Tyresd 2013-

For Tyresd kommun: For TyresO Bostader AB
Fredrik Sawestahl Maria Oberg

Ake Skoglund

Ovanstéende namnteckningar bevittnas:

Bilaga 1l Fordlag till detaljplan
Bilaga 2 Kartbilaga

Bilaga 3 Kvalitetsprogram
Bilaga 4 Tillganglighetshandbok

Bilaga5 PM Dagvatten



