Utlatande 2013:116 RV (Dnr 316-161/2013)

Sankning av bostadsféormedlingens avgifter for student-

och ungdomsbostader
Motion (2013:9) av Jackie Nylander (V)

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmaktige beslutar foljande.
Motion (2013:9) av Jackie Nylander (V) om ”Séankning av
bostadsférmedlingens avgifter for student- och ungdomsbostader” anses
besvarad med vad som s&gs i utlatandet.

Foredragande borgarradet Joakim Larsson anfor foljande.
Arendet

I motion (2013:9) foreslar Jackie Nylander (V) att kommunfullmaktige
beslutar att sanka kdavgiften for studenter och ungdomar 18-24 ar med 75
kronor fran 225 kronor till 150 kronor per ar. Jackie Nylander anger bland
annat som skal att avgifterna inte far bli ett hinder for unga att ga med eller sta
kvar i bostadsférmedlingens ko.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, Stockholms Stadshus AB
och Bostadsformedlingen i Stockholm AB (bostadsformedlingen). Stockholms
Stadshus AB och Bostadsformedlingen i Stockholm AB har svarat med
kontorsyttranden.




Stadsledningskontoret menar att tidigare sdnkningar av férmedlingsavgiften
for ungdomsbostader och studentbostader ligger val i linje med uppdragen fran
kommunfullmaktige att underlatta fér unga att fa tillgang till en bostad. Att
sanka arsavgiften for ungdomar och studenter kan vara val motiverat men
stadsledningskontoret ser liksom Bostadsformedlingen i Stockholm AB att
detta kan st i strid med likstallighetsprincipen.

Stockholms Stadshus AB lyfter fram att ar 2012 sanktes
formedlingsavgiften till 0 kronor for alla studentboenden och under 2013 har
formedlingsavgiften for s.k. ofullstandiga kontrakt, trygghetsboenden,
65+boenden och ungdomsbostader, sankts fran 500 kr till O kr. Det &r i
dagslaget inte mojligt att differentiera avgiften for olika kategorier
bostadssékande, men Stockholms Stadshus AB ser positivt pa en generell
avgiftssankning utifran vad bolagets ekonomiska forutséttningar tillater.

Bostadsférmedlingen i Stockholm AB foljer I6pande forutséttningarna for
avgiftsjusteringar och har vid sju tillfallen under de senaste aren kunnat foresla
olika avgiftsjusteringar. Det kan dock inte uteslutas att det skulle std i strid
med den kommunala likstallighetsprincipen att differentiera kdavgifterna pa
det satt som foreslas i motionen, da alla som star i kon far tillgang till hela
lagenhetsutbudet.

Mina synpunkter

Bostadsformedlingen foljer kontinuerligt forutsattningarna for
avgiftsjusteringar och har vid sju tillfallen under de senaste aren kunnat
genomfora sankningar. Bolagets styrelse har ocksa nyligen foreslagit
kommunfullméktige att justera formedlingsavgifterna for bland annat
ungdomslagenheter samt kontrakt med begransat besittningsskydd fran 500
kronor till 0 kronor. Sedan tidigare har formedlingsavgiften nedsatts till 0
kronor for alla olika typer av studentbostader. Genom den féreslagna
sankningen har Bostadsférmedlingen det senaste aret tagit bort samtliga
formedlingsavgifter for ungdoms- och studentbostader.

Att underlatta for att unga ska fa tillgang till en bostad ar en viktig fraga
och i kommunfullmaktiges budget fér 2013 har ett antal uppdrag formulerats
at stadens namnder och bolag. Jag delar stadsledningskontoret synpunkt att
tidigare sénkningar av formedlingsavgiften for ungdomsbostéder och
studentbostéader ligger i linje med uppdragen fran kommunfullmaktige att
underlatta for unga att fa tillgang till en bostad.

Att séanka arsavgiften for ungdomar och studenter kan vara val motiverat
men som stadsledningskontoret och Bostadsformedlingen i Stockholm AB har



framfort sa kan detta sta i strid med likstéllighetsprincipen. De kdande far
tillgang till hela utbudet hos bostadsférmedlingen och huvudprincipen for
kommunala avgifter ar lika avgift for lika prestation.

Bilaga
Motion (2013:9) av Jackie Nylander (V) om sénkning av
bostadsférmedlingens avgifter for student- och ungdomsbostader.

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarraden Roger Mogert och Tomas Rudin
(bada S) och Daniel Helldén (MP) enligt féljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullmaktige besluta
1. Delvis bifalla motionen
2. Tillsatta en utredning kring huruvida en sénkning av avgifter for unga och
studenter strider mot likstallighetsprincipen
3. Ge bostadsférmedlingen i uppdrag att ta fram en strategi for att fa fler unga
och studerande att vélja att ansluta sig till bostadskén, i enlighet med
motionens intentioner

Motiondrens intentioner &r goda. Stadsledningskontoret och Bostadsférmedlingen
menar att det eventuellt inte &r juridiskt mojligt. Innan staden gar vidare med motionen
maste det klargoras huruvida sé &r fallet. Ifall det ar mojligt bor avgifter for unga och
studenter sankas.

Vi vet att det &r en langre andel av de bostadskdande som &r unga vuxna, under 27
ar, idag &n for ett par ar sedan. Det sammanfaller med att allt fler i samma
alderskategori saknar bostad och bor kvar hemma eller i andra hand. Trots de langa
kotiderna i bostadskon finns det stora vinster med att st dar, och om fler unga och
studerande star i kon finns det storre chans att de som yrkesverksamma senare i livet
véljer att stanna i Stockholm. Att hitta strategier for att f& fler unga och studerande att
ansluta sig till bostadskdn ar darfor énskvart.



Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar att
kommunfullméktige beslutar foljande.
Motion (2013:9) av Jackie Nylander (V) om ’Sankning av
bostadsformedlingens avgifter for student- och ungdomsbostiader” anses
besvarad med vad som ségs i utlatandet.

Stockholm den 4 september 2013

Pa kommunstyrelsens vagnar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Ulrika Gunnarsson

Reservation anfordes av Karin Wanngard, Roger Mogert och Tomas Rudin
(alla S), Asa Jernberg och Stefan Nilsson (bada MP) med hanvisning till
reservationen av (S) och (MP) i borgarradsberedningen.

Reservation anfordes av Karin Ragsjo (V) enligt foljande.

Jag foresléar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar féljande.
1. Motion (2013:9) av Jackie Nylander (V) om ”Sidnkning av
bostadsférmedlingens avgifter for student- och ungdomsbostider” bifalles i
huvudsak.
2. Dessutom vill jag framféra foljande.

De arliga koavgifterna till bostadsformedlingen far inte bli hinder for att g& med i och
std kvar i bostadskon. For manga unga med lag inkomst kan avgiften pa 225 kr
uppfattas som hdg, sarskilt som kotiden for lagenhet ar lang. En sankning av avgiften
till 150 kr for studenter och ungdomar 18-24 ar som vill ha student- och
ungdomsbostad skulle betyda mycket. Att sta i bostadskon ar sarskilt viktigt for unga
som har svart att havda sig pa bostadsmarknaden.

Cirka 18 procent av de som stér i kon ar 18 och 24 ar, vilket motsvarar cirka
72 000 personer. Aven om inte alla kéar till student- och ungdomsbostéder, sa skulle
en sankning vara betydelsefull fér manga ungdomar.

Remissinstanserna menar att motionarens forslag kan sta i strid med
likstallighetsprincipen och anfér bland annat att de kéande fér tillgang till hela utbudet
hos bostadsférmedlingen. Jag vill darfor understryka att motionen specifikt galler unga



18-24 &r som soker student- och ungdomsbostader. Sjalvfallet &r det ocksa dnskvart
med en generellt 1agre kdavgift,

Bostadsférmedlingen ska inte vara en kassako for staden utan avgifterna ska
sankas nar det gar. Bostadskon véxer rekordartat vilket gor att bostadsférmedlingen
gar med stora 6verskott. Tiotals miljoner i avgifter gér till andra &ndamal. Ar 2011
fordes 11,7 mnkr éver fran bostadsférmedlingen till andra kommunala andamal, aret
innan 22 mnkr. For 2012 kommer bostadsformedlingen att lamna Gverskott pa 8,9
mnkr, jamfort med budgeterade 4 mnkr.



ARENDET

I motion (2013:9) foreslar Jackie Nylander (V) att kommunfullmaktige
beslutar att sanka kavgiften for studenter och ungdomar 18-24 ar med 75
kronor fran 225 kronor till 150 kronor per ar. Jackie Nylander anger bland
annat som skal att avgifterna inte far bli ett hinder for unga att ga med eller sta
kvar i bostadsférmedlingens ko.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, Stockholms Stadshus AB
och Bostadsformedlingen i Stockholm AB. Stockholms Stadshus AB och
Bostadsformedlingen i Stockholm AB har svarat med kontorsyttranden.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 4 juni 2013 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bostadsférmedlingen i Stockholm AB har i samband med kommunfullmaktiges
budget 2012 och 2013 fétt i uppdrag av kommunfullmaktige att utreda
forutséttningarna for att sdnka ko- och formedlingsavgiften.

Stadsledningskontoret konstaterar att den positiva utvecklingen av antalet kunder i
bostadskdn har gett Bostadsformedlingen i Stockholm AB en god ekonomisk
utveckling. Arsavgiften har darfér kunnat sénkas i ett antal omgangar till nuvarande
225 kronor per ar.

Férmedlingsavgiften har tidigare sankts fran 2 000 kronor till 1 000 kronor for
lagenheter med fullstandiga kontrakt och fran 1 000 kronor till 500 kronor for
lagenheter med s& kallat ofullstandiga kontrakt. Infor 2012 sanktes
formedlingsavgiften for alla studentbostader till 0 kronor och under varen 2013 har
Bostadsférmedlingen i Stockholm ABs styrelse hemstéllt till kommunfullméktige att
besluta om att ytterligare sanka formedlingsavgiften for ungdomslagenheter samt sa
kallade ofullstandiga kontrakt fran 500 kronor till 0 kronor. Sankningen har foreslagits
gélla fran och med den 1 juni 2013.

I motionen foreslas en sankning av arsavgiften/koavgiften fran 225 kronor till 150
kronor per ar for student- och ungdomsbostéder.

I kommunfullmaktiges budget fér 2013 har ett antal uppdrag formulerats &t stadens
namnder och bolag som ska underlatta for unga att fa tillgang till bostad.
Stadsledningskontoret konstaterar att tidigare s&nkningar av formedlingsavgiften for
ungdomshostader och studentbostéder ligger val i linje med uppdragen fran
kommunfullmaktige att underlatta for unga att fa tillgang till en bostad.



Att sanka arsavgiften for ungdomar och studenter kan vara val motiverat men
stadsledningskontoret ser liksom Bostadsférmedlingen i Stockholm AB att detta kan
stér i strid med likstallighetsprincipen. De kdande far tillgang till hela utbudet hos
bostadsformedlingen och huvudprincipen fér kommunala avgifter ar lika avgift for
lika prestation. Dessutom skulle en sadan differentierad arsavgift antagligen krava
ytterligare ajourforing av register for att halla reda pa vilka sokanden som hor till
kategorin studenter.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullmaktige beslutar att motion (2013:9)
om sénkning av bostadsférmedlingens avgifter for student- och ungdomslagenheter
anses besvarad med hénvisning till vad som sagts i stadsledningskontorets
tjansteutlatande.

Stockholms Stadshus AB

Stockholms Stadshus AB:s yttrande daterat den 29 maj 2013 har i huvudsak
foljande lydelse.

Bostadsformedlingen i Stockholm AB har en effektiv verksamhet, som utvecklats bade
i antal formedlade lagenheter, antal intressenter i bostadskdn, antal fastighetsagare
som utnyttjar bolagets tjénster och regional marknadstackning. Trots 6kningen i
volymer i verksamheten har bolaget natt positiva resultat. Med anledning av detta har
ko- och formedlingsavgifterna sedan 2002 sankts sju ganger (ytterligare en sankning
kommer ske per den 1 juni 2013). Under 2002 sanktes koavgiften fran 375 kronor till
325 kronor. Ar 2006 sanktes kdavgiften till 275 kronor samt 2009 och 2010 sanktes
koavgiften med 25 kronor per gang (till nuvarande 225 kronor). Under 2010
halverades formedlings-avgifterna till 1 000 kronor for lagenheter med fullstdndiga
kontrakt och till 500 kronor for lagenheter med ofullstandiga kontrakt och till 250
kronor for studentrum. Ar 2012 sanktes férmedlingsavgiften till 0 kronor for alla
studentboenden och under 2013 har férmedlingsavgiften for s.k. ofullstandiga
kontrakt, trygghetsboenden, 65+boenden och ungdomsbostader, sankts fran 500 kr till
0 kr.

Det rader dock legala tveksamheter till att differentiera kdavgiften for olika
grupper. Koncernledningen delar darfor bostadsférmedlingens bedémning att
motionérens forslag darmed inte kan genomforas. Bolaget har dock i
koncernledningens forslag till budget for 2014 ett fortsatt &gardirektiv att utreda
forutsattningarna att sénka ko- och férmedlingsavgifterna. Bostadsformedlingen har
aven fortsattningsvis en malsattning att vara sjalvfinansierad och har darmed inte
asatts nagot krav pa resultat. Infor 2014-2016 har bolaget satts 0 som resultatkrav
efter finansnetto.

Sammantaget delar koncernledningen bolagets uppfattning om att det i dagslaget
inte & mojligt att differentiera avgiften for olika kategorier bostadssokande, men ser
positivt pa en generell avgiftssankning utifrn vad bolagets ekonomiska forutsattningar



tillater.
Bostadsformedlingen i Stockholm AB

Bostadsformedlingen i Stockholm AB:s yttrande daterat den 16 maj 2013
har i huvudsak féljande lydelse.

Bostadsférmedlingen foljer Iopande forutsattningarna for avgiftsjusteringar och har
vid sju tillfallen under de senaste aren kunnat foresla olika avgiftsjusteringar. Bolagets
styrelse har ocksa nyligen foreslagit kommunfullméktige att justera
férmedlingsavgifterna fér bland annat ungdomslagenheter samt kontrakt med
begréansad besittningsskydd fran 500 kronor till 0 kronor. Sedan tidigare har
formedlingsavgiften nedsatts till 0 kronor for alla olika typer av studentbostader. Detta
mot bakgrund av beddmningen av bolagets ekonomi, intdktsutveckling och uppdrag att
underlatta for ungas insteg pa bostadsmarknaden.

Savitt bolaget kan bedéma och efter kontakt med stadens juridiska avdelning torde
nagra hinder for differentierade formedlingsavgifter inte foreligga. Huvudprincipen for
kommunala avgifter &r lika avgift for lika prestation. Avgiftsdifferentieringen vad
géller formedlingsavgifterna grundar sig dock i att de lagenhetstyper som har lagre
formedlingsavgift inte ar fullvéardiga kontrakt utan saknar besittningsskydd eller kréver
studieintyg for att kontraktet ska behallas osv. Det kan dock inte uteslutas att det skulle
sta i strid med den kommunala likstéllighetsprincipen att differentiera kéavgifterna pa
det satt som foreslas i motionen da alla som stér i kon far tillgéng till hela
lagenhetsutbudet. Bolagets uppfattning ar dessutom att eventuella kommande
avgiftsjusteringar i forsta hand bor avse férmedlingsavgifterna.



Bilaga
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2013:9 Motion av Jackie Nylander (V) om sankning av

bostadsférmedlingens avgifter for student- och
ungdomsbostader

Dnr 316-161/2013

Bostadskon véxer rekordartat vilket gor att bostadsformedlingen gar med stora
overskott. (SvD 14 januari). Tiotals miljoner i avgifter for att tacka
bostadsformedlingens kostnader gar till andra &ndamal i staden. Vi menar att
bostadsférmedlingen inte ska vara en kassako for staden utan att avgifterna ska
sdnkas nar det finns mojlighet. Ar 2011 fordes 11,7 mnkr 6ver till andra
kommunala dndamal, aret innan 22 mnkr. Trots de stora koncernbidragen
fortsatter bostadsférmedlingen att ha Gverskott. Forra aret var verskottet 8
mnkr. For 2012 kommer bostadsformedlingen att lamna Gverskott pa 8,9 mnkr,
jamfort med budgeterade 4 mnkr.

Idag ar koavgiften 225 kr per ar. Den sanktes senast 1 mars 2010 och da
fran 250 kronor. Det var fjarde gangen under 2000-talet som
bostadsférmedlingen sénkte kdavgiften. Dessforinnan sanktes avgiften i
februari 2009 fran 275 kronor till 250 kronor. Férmedlingsavgiften &r idag
1000 kr samt 500 kr for korttidskontrakt och seniorbostader (65+). Ar 2012
togs formedlingsavgiften bort for studentbostader, men blev kvar fér
ungdomsbostéder.

Avgifterna far inte bli ett hinder for att ga med och sta kvar i
bostadsformedlingens ko, vilket ar sarskilt viktigt for ungdomar som har svart
att havda sig pa bostadsmarknaden. Cirka 18 procent av de som star i kon ar
mellan 18 och 24 ar, vilket blir cirka 72 000 personer. For manga unga med
laga inkomster kan dagens avgift uppfattas som for hog, sarskilt som kétiden
ar valdigt lang.



En sénkning av arsavgiften for student- och ungdomsbostader till 150 kr
skulle betyda mycket for ungdomarna. Sankningen medfér uppskattningsvis
5,4 mnkr i minskade intakter pa helarsbasis, utifran uppgifter om antalet
ungdomar upp till 24 ar. For att jamstalla studenter och ungdomar &r det ocksa
rimligt att ta bort férmedlingsavgiften for ungdomsbostéader. Ett sadant forslag
laggs i dagarna till styrelsen for bostadsférmedlingen tillsammans med forslag
att ta bort formedlingsavgiften for sa kallade ofullstandiga kontrakt
(korttidskontrakt, +65-lagenheter, trygghetsboenden). Vi stodjer sjélvfallet
dessa forslag som innebar cirka 0,5 mnkr i minskade intakter, men vill ga
langre. Det finns gott och vél utrymme for ytterligare sdnkningar, eftersom
sankningarna dessutom inte kan genomfaras fore halvarsskiftet.

Med hanvisning till ovanstaende foreslar jag darfor att kommunfullmaktige
beslutar att forutom de sankta avgifterna som foreslas av VD till
bostadsférmedlingens styrelse, &ven sdnka kdavgiften for studenter och
ungdomar 18-24 ar med 75 kr fran 225 kr till 150 kr per ar.

Stockholm den 23 januari 2013

Jackie Nylander



