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Remiss av Boverkets foreskrifter om findring i verkets byggregler
(2011:6) - foreskrifter och aliméinna rad

Svar pé remiss frin Stadsbyggnads- och idrottsroteln (Dnr 307-1546/2013).

Sammanfattning

Koncernledningen anser att Boverkets frslag, att Fitta pa bostadsutformningskraven i
BBR {or student- och ungdomsligenheter, #r rimligt och att de positiva effekterna vida
Gvervitger de negativa. Den stérsta positiva effekten &r att studenter och ungdomar far
l4ttare att finna en bostad. Mindre student- och ungdomsbostéider innebér ldgre hyra,
men ocksé dkad trangboddhet. Dartill bér det tydligt framgd hur stor del av ldgenheterna
som ska vara fullt tillgéingliga respektive besdkstillgiingliga. Koncernledningen anser
Hven att alla typer av tillfilliga boenden och genomgéngsbostider borde omfattas av de
foreslagna regeldndringarna.

Koncernledningen anser dven att det ska g4 att bygga student- och ungdomslégenheter i
vissa bullerutsatta omriden, det framgér dock inte om revideringen i tabell 7.2 medger
detta.

Arendet

Stadsbyggnads- och idrotisrotein har remitterat “Remiss av Boverkefs foreskrifier om
dndring i verkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allindinna rad” till bland annat
Stockholms Stadshus AB. Stockholms Stadshus AB har i sin tur remitterat vidave till
dotterbolagen Stockholmshem, Svenska Bostéider, Familjebostider och Micasa. Nedan
féljer en redovisning av bolagens remissvar i huvudsak. Remissvaren i sin helhet
aterfinns i bilagorna.

Férslaget om dndringar har sin bakgrund i ett regeringsuppdrag 2012 till Boverket att
foresla forfattningsindringar i syfte att stimulera byggande av student- och
ungdomsbostider. Student- och ungdomsbostiider definieras som genomgéngsbostéder, i
vilka man bor i under en begrinsad tid i livet. Boverket har under dren 2012-2013
arbetat med att generellt revidera BBR, revideringarna #r redan inférda med undantag
5t avsnitten 6 och 8. Boverket har for avsikt aft dven 1ata dessa regeldndringar, avsnitt
6 och 8, tréida i kraft samtidigt med de regeléndringar, som hérrdr till ovan ndmnda
regeringsuppdrag.
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De &ndrade byggreglerna #r tinkta att triida i kvaft 1 juli 2014.

Underremiss

Svenska Bostdders remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Bolaget stiller sig generellt positiv till foreslagna foréindringar i nya BBR avseende de
stycken som paverkar studentbostéder. De forslag till &ndringar, som presenteras, vore
viildigt positiva di de medger mer effektiva planlgsningar med samutnyttjande av
ligenhetsytor dn dagens regelverk, vilket i sin tur bidrar till kostnadsbesparingar och eft
effektivare utnyttjande av byggnaderna.

Svenska Bostider vilkomnar #iven de dndringar, som innebér att funktionskraven eller
de allménna réden blir tydligare.

Aven den nya foreskriften i avsnitt 9:2, som innebiir en flexibilitet for uppvérmning av
mindre lagenheter tillstyrks (bilaga 1),

Familjebostiders remissvar har { huvudsak foljande lydelse:
Bolaget anser att det fr Snskvirt att det, med nya byggregler, kan vara mdjligt att minska
bostadsarean for en studentldgenhet till tjugo kvadratimeter.

Familjebostidders uppfattning ér att det kan ske med en stérre skillnad mellan fullt
tillgéngliga och besdkstiligingliga studentléigenheter. Ett sétt kan vara att det finns
tillgang till en fullstor handikapptoalett pa vatje vaningsplan i byggnaden, varvid kravet
kan utga i respektive lgenhet, En tydlighet giillande det procentuella antalet ldgenheter,
som ska vara fullt tillgingliga respektive bestkstillgingliga, dr da onskvirt (bilaga 2).

Micasas remissvar har i huvadsak foljande {ydelse:

I bolagets ataganden ingér inte att bygga student- och ungdomsbostider. Agardirektiven
innebiir dock att Micasa ska fortsitta att inventera mdjligheter att skapa
studentldgenheter i vakanta dldreboenden.

Generellt stiller sig bolaget allmént positivt till de forindringar och de fortydliganden av
Boverkets byggregler, som nu foreslas och som till delar efterfrdgats av byggbranschen.

De hérdare krav som stills avseende tillginglighet i och med forslaget till nya
byggregler lever Micasa redan idag upp till (bilaga 3).

Stockholmshems remissvar har i huvudsak foljande lydelse:

Bolaget anser att forslaget, som berér ungdoms- och studentboende, i huvudsak innebir
ett stort steg framat for att minska bostadsbristen for grupper, som ér svaga pa
bostadsmarknaden. De avsteg fidn gillande normer, som foreslas, avser bostéder av
genomgéngskaraktir dar man inte forvintas bo mer dn under nigra fatal ar.
Stockholmshem anser sdledes att 4ndringarna &r rimliga dven ur tillgdnglighets- och
miljdsynpunkt.

Bolaget anser dock att alla typer av tillfilliga boenden och genomgéangsbostider borde
omfattas av de foreslagna regeléndringarna.
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Stockholmshem stéller sig vidare tveksamt till mdjligheten att flytta hygientummen ftill
de gemensamma utrymmena (avsnitt 3:2263). Toalett och dusch tillhor de utrymmen
som #r de mest privata i boendet, och som man inte ska behova dela med andra (hilaga

4).

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen anser att Boverkets forslag, att l4tta pd bostadsutformningskraven i
BBR for student- och ungdomsligenheter, ir rimligt och att de positiva effekterna vida
tverviiger de negativa, Den stdrsta positiva effekten 4r att studenter och ungdomar far
l4ttare att finna en bostad., Mindre student- och ungdomsbostéder innebir ligre hyra,
men ocksa okad trangboddhet. Koncernledningen anser dven att alla typer av tillfilliga
boenden och genomgangsbostiider borde omfattas av de foreslagna regeldndringarna,

Koncernledningen ser det dven som logiskt att byggnader 6ver 50 kvm, som

_ huvudsakligen innehdller bostdder mindre #n 35 kvm, tillats forbruka mer energi f6r
uppvirmning, tappvatten, komfortkyla och ventilation. Anledningen &r att mindre
lagenheter anvéinder en stérre andel av sin energi for uppvirmning av tappvatten.

Andring i BBR att ge méjlighet att flytta ut hygienrummet till gemensamma delar,
innebdr att boarean kan géras mindre och produktionskostnaden minska,
Koncernledningen anser att det ér positivt att den mojligheten ges, men ur ett
forvaltningsperspektiv vore det oklokt da det 4r kostnadsdrivande ur ett
livscykelperspektiv. Dirtill bor det tydligt framga hur stor del av ligenheterna, som ska
vara fullt tillgdngliga respektive besokstillgéngliga.

Koncernledningen anser dven att det ska gé att bygga student- och ungdomsliigenheter i
vissa bullerutsatta omraden, det framgdr dock inte om revideringen i tabeil 7.2 medger
detta.

rene Svenonius
VD Stockholms Stadshus AB

Bilagor

1. Remissvar Svenska Bostider
2. Remissvar Familjebostider
3. Remissvar Micasa

4, Remissvar Stockholmshem
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Bilaga 1

2013-0186

Svenska Bostider

Remiss: forslag till Aindring av Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och
allmiinna rid, Dnr 1201-2770/2013

AB Svenska Bostider har beretts tillfille att yttra sig ver Remiss forslag till &ndring av
Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allménna rad. Dnr 1201-2770/2013
AB Svenska Bostider stiller sig generellt positiv till foreslagna foréndringar i nya BBR
avseende de stycken som paverkar studentbostider. De forslag till dndringar som
presenteras vore vildigt positiva dd de medger mer effektiva planlésningar med
samutnyttjande av ldgenhetsytor #n dagens regelverk, vilket i sin tur bidrar till
kostnadsbesparingar och ett effektivare utayttjande av byggnaderna.

Vi vilkommnar dven de 4ndringar som innebir att funktionskraven eller de allménna
raden blir tydligare.

Aven den nya foreskriften i avsnitt 9:2 som innebér en flexibilitet for uppvérmning av

mindre ldgenheter.

Villingby 2013-10-29

AB Svenska Bostiider

Lars Skoglund
Avdelningschef Fastighetsutveckling
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Bilaga 2

2013/2017-1.5

Boverkets foreskrifter om ifindring i verkets byggregler
2011:6 — foreskrifter och allmidnna rad

Sammanfattning
Familjebostider &r positiv till fordndringar i Boverkets byggregler, BBR, som kan leda
till att fler student- och ungdomsbostéider kan byggas.

Bakgrund

AB Familjebostider har av Stockholm Stadshus AB inbjudits att limna synpunkter pa
Boverkets remiss “Boverkets foreskrifter om #ndring i verkets byggregler 2011:6 —
foreskrifter och allménna rad”.

Forslaget om dndringar har sin bakgrund i ett regeringsuppdrag 2012 till Boverket att
foresld forfattningséndringar i syfte att stimulera byggande av student- och
ungdomsbostider. Student- och ungdomsbostéider definieras som genomgangsbostéider i
vilka man bor i under en begrénsad tid i livet. Boverket har under dren 2012-2013
arbetat med att generellt revidera BBR, revideringarna dr redan intoérda med undantag
for avsnitten 6 och 8. Boverket har for avsikt att dven ldta dessa regeléndringar, avsnitt 6
och 8, trida i kraft samtidigt med de regeliindringar som h#irr6r till ovan ndmnda
regeringsuppdrag.

De dndrade byggreglerna ér tinkta att triida i kratt 1 juli 2014.

Familjebostiiders synpunkter
Familjebostéder anser att det dr dnskvért att det med nya byggregler kan vara mojligt att
minska bostadsarean for en studentlégenhet till {jugo kvadratmeter.

Bolaget uppfattning #r att det kan ske med en stdrre skilinad mellan fullt tillgéingliga och
besokstillgingliga studentligenheter, Ett siitt kan vara att det finns tillgang tifl en
fullstor handikapptoalett pd vatje vaningsplan i byggnaden, varvid kravet kan utgé i
respektive lgenhet. En tydlighet géllande det procentuella antalet ligenheter som ska
vara fullt tillgingliga respektive besokstillgingliga 8r da dnskvirt.

Vindsbhoende och hisskrav

Familjebostéider uppfattning dr att det &r inkonsekvent att littnader i reglerna bara &r
kopplade till byggandet av studentbostiider, samma regelverk borde dven gélla for
ungdomsbostéder.

Bolaget upplever vidare att det & inkonsekvent att tillita boende med litinad avseende
tillginglighet, exempelvis krav pd hiss till vind, vid ombyggnad men inte vid
nybyggnad.
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Familjebostider tolkar det som att det i princip, enligt forslaget, kommer att gd att fi
accept direkt efter slutbesked vid en nyproduktion till att bygga till vindslégenheter med
undantag fran hisskravet.

Detta borde hanteras redan vid anstkan om bygglov for en nyproduktion.,

Tillgiinglighet till och i vatutrymimen

Bolaget upplever att foreslagna ldttnader pé kraven gillande tillginglighet till och i
véatutrymmen dr for sma for att utgéra en signifikant skillnad avseende
produktionskostnaden av en ldgenhet.

Verksamhetsklass 3B och méjlighet till gemensamma utrymmen

AB Familjebostdder anser att ¢n ny verksamhetsklass 3B (VK 3B), i 5:543, #r positiv
dven om bolaget inte upplever det som en ny boendeform. Bolaget tolkar att nyheten &r
att man kan hyra ut del i en stérre ligenhet till fler hyrestagare pa ett enklare sétt utan att
krav pé fler brandceller tillkommer,

Bolaget upplever att begréinsningen, i 3:2263, dér 4 personer dr grinsen {or
gemensamma hygienutrymmen borde vara anpassade till kraven i 5:543 dér grénsen {or
en grupp boenderum 4r 6 personer inklusive personal. Rimligtvis bor samma antal gilla
for de olika kraven.

Kravet pd att ett hygienutrymme ska vara uppdelat i tvd delar med separat ingang tolkar
AB Familjebostider som att det i praktiken blir tvd utrymmen. Utifrdn
tillgiinglighetskraven beddms den totala arean da bli minst sju kvadratmeter.

Bolaget kan inte utlisa ur foreslagen #ndring av byggreglerna hur detta ska tolkas i det
fall byggandet avser ett boenderum for 6 personer.

AB Familjebostider bedémer att den ekonomiska effekten av de foreslagna ldttnaderna
ir for sma jamfort med riskerna for 6kad drift- och skétsel, férlorade hyresintékter, for
en sadan boendeform kontra en “normal” hyresifigenhet i motsvarande storlek.

Bolaget stiiller sig frigande till foreslagna krav pd utrymningslarm, utrymningsskyltning
och nddljus for en gemensam ldgenhet i verksamhetsklass 3B, eftersom ménniskor som
bor i en gemensam lidgenhet dven bor ha en god kéinnedom om dess utformning och att
det dirfor inte bar jimstillas med boende pa hotell.

Avfallshantering
Foreslagen littnad i 3:2254 upplever AB Familjebostéider inte ge en inverkan da
fastighetsiigaren maste skapa dessa utrymmen pa varje vningsplan.

Studenter och ungdomar kan normalt ta med sig sitt avfall till gemensamma, for hela
fastigheten, kiillsorteringsanliggningar. En sfidan 16sning &r enligt AB Familjebostéder
att foredra,
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Bostadsutformning

Enligt vad bolaget kan se ger skrivningen i 3:52 utrymme for avkall pa kraven i avsnitt
3:2, det vill stiga de krav som giller f6r utformning av bostéder i befintliga byggnader
for studenter eller ungdomar. Familjebostéiider anser att det finns en risk att det kommer
att tolkas pa olika sitt hos byggnadsnéimnderna.

Fuktfragor

Bolaget anser att det #r bra att skéirpa kraven for utformning av fasta vatten- och
sanitetsinstallationer, 1 6:625, Forslagets kravskrivning “litt utbytbara” kan med fordel
exemplifieras, i annat fall kan det bli foremal for tolkning och réttspraxis innan
branschen &r 6verens.

2013-11-01

Lars Bjork
TfVD
AB Familjebostider
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Bilaga 3

Svar pa remiss avseende Boverkets foreskrifter om
dindring i verkets byggregler

Micasa Fastigheter har fatt rubricerat drende pa underremiss av Stockholms Stadshus AB
for yttrande senast 2013-11-01.

Arendet

Rubricerat drende innehdller ett forslag till éndring av Boverkets byggregler som bl.a.
syftar till att stimulera byggandet av student- och ungdomsbostiider. De dndrade
byggreglerna #r tiénkta att gélla fran den I juli 2014.

Micasa Fastigheters synpunkter

I Micasa Fastigheters dtaganden ingdr inte att bygga student- och ungdomsbostéder.
Agardirektiven innebir dock att bolaget ska fortsitta att inventera méjligheter att skapa
studentldgenheter i vakanta dldreboenden.

Generellt stiller sig bolaget alimént positivt till de foréndringar och de fortydliganden
av Boverkets byggregler som nu fOreslds och som till delar efterfragats av

byggbranschen.,

De hardare krav som stills avseende tillginglighet i och med forslaget till nya
byggregler iever Micasa Fastigheter redan idag upp till.

Micasa Fastigheter 1 Stockholm AB

Patrik Emanuelsson
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Stockholmshem Bilaga 4

Remiss: Forslag pa dndringar av Boverkets byggregler (2011:6) -
foreskrifter och allméinna rad, dnr. 1201-2770/2013

Med anledning av rubricerad remiss fir Stockholmshem anfora féljande.

Forslaget
Mot bakgrund av bristen pa bostider for unga och studenter har regeringen gett Boverket
i uppdrag att se Sver det regelverk som paverkar byggandet,

Boverkets forslag innebér i korthet:

¢ student- och ungdomsbostiider kan byggas med en mindre boarea genom sndrade
bostadsutformningskrav,

o mark tillgiingliggtrs for byggande av enkelsidiga smé bostéder genom nya
allménna 1rad om buller utomhus,

s de ekonomiska mgjligheterna for byggherrar som uppfor byggnader under
tidsbegrénsade bygglov forbittras,

» processen att flytta enstaka enkla byggnader férenklas och kortas ned viisentligt,

o vissa tekniska egenskapskrav fOrtydligas, far sinkt kravniva eller tas bort helt,
vilket bl.a. tillgéingliggér mark och séinker produktionskostnaderna.

Boverker foreslér dven ett antal fordndringar i BBR i avsnitt 6 om hygien, hilsa och
miljé samt i avsnitt 8 om séikerhet vid anvéindning, Vidare foreslar Boverket ett antal
dndringar som inte tidigare har varit foremal {6r remiss, till exempel dndringar i avsnitt 5
om brandskydd och avsnitt 9 om energihushéllning,

Stockholmshems synpunkter

Stockholmshem anser att {orslaget som berér ungdoms- och studentboende i huvudsak
innebdr ett stort steg framdt f6r att minska bostadsbristen for grupper som ir svaga pé
bostadsmarknaden. De avsteg fran gillande normer som fireslis avser bostéider av
genomgéngskaraktér dir man inte férvéintas bo mer én under nigra fital ar.
Stockholmshem anser séledes att &ndringarna 4r rimliga dven ur tillgénglighets- och
miljésynpunkt.

Bolaget anser dock att alla typer av tillfilliga boenden och genomgangsbostiider borde
omfattas av de foreslagna regeléndringarna.
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Stockholmshem stéller sig vidare tveksamt till mojligheten att flytta hygienrummen till
de gemensamma utrymmena (avsnitt 3:2263). Toalett och dusch tillhor de utrymmen
som 4r de mest privata i boendet och som man inte ska behéva dela med andra.

Med vinlig hélsning

AKTIEBOLAGET STOCKHOLMSHEM

Ingela Lindh



