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Samhillsbyggnads férvaltningens skrivelse antas som kommunens yttrande Gyer
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Beskrivning av 4rendet

Tytesé kommun har genom remiss frin Socialdepartementet lamnats tillfille ag
yttea sig 6ver promemorian "Tekniska cgenskapskeav och kommungla
markanvisningar”, Promemorian innehiller dels ett forslag il andring i plan-

och bygglagen och dels et forslag till ny lag om kommunglg markanvisningar.,
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Forslager il andringen i PBI, har Innebdeden att en kommun inte fir stilla egna
keav pa ert byggnadsverks tekniska egenskaper vid planliggning, penomférande
av detaljplancr eller andrg arenden enlige PRL, Lagtorshget har sire ursprung i
byggkmvsutredningcn (SOU2012:86) diir de foreslogs att kommunala sickrav
skulle forbjudas,

Den nya lagen om kommunala markanvisningar ir ¢n foljd ax cre téirslag fran
Statskontoret {rapport 2012:25) om et tortydligande i bostadsfc’irs(irjningslagen
atten kommun ska ha en policy fér markanvisningar. Den toreslagna lagen
innebir are kommuuﬁdlm%iktige ska anta siktlinjer for kommunala
markanvisningm', ANNGEn som ctt enskily dokument ¢lier Integrerat |
overstkisplanen. Av tiktlinjerna ska kommunens urgangspunkter och mal fér
markanvisningar framgé (t ex hue kostnader fordelas). Riktlinjerna ska ocksa
beskriva Imndfﬁggningsruriner, grundliggande villkor (krav pa intresscanmilan,
beddmningsgrunder m.m.} samt hue kommunen sakerstiller att toesiljning av

mark inte sker under marknadsmissigt piis.

Syftet med de bida forslagen ar atr vid komimunala avialstorhandlingar ¢ka

traosparensen och konkurrensen ochy pa sa siitt effektiviser bygeprocessen.

11l stora delar féljer detta remissvar de synpunkter som framfies | tdigare
remissrunda. SammanFattningsvis staller sig ''yeesds kommun negative il
andrtngen om rekniska sirkrav men positive il tBeslager om uy lag om

kommunala marka nvisningar.

Synpunkter
Tekniska egenskapskrav

Tyress kommun har tortfarande upplattaingen air en stoppbestimmelse for
kommunalta sirkrav skulie biudra arbetet med art upplyth faststillda mal om
minskad energianviindning. Fér art ng malen maste vi g lingre iin dagens keav i

BBR. Byp sbranschen kan och ska bidra till malup slvllelsen,
YE8E Ppis

At sirkrav sills idag beror till sior del pa avsaknad och tydlig uppdacerad
stallig styrning, dirfeie titlimpar kommuaer isiller fokalakrav, De kommunala
sirkeaven stlls oftast i form av funktionskrav, varpa bypgherren torttarande har

frihet Uar sjaly vilja en reknisk l6sning, “I'vresé kommuns upplatining iy art det
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dr fel vag att hindra kommuner att stilia langsiktiga krav pa bebyggelse som
kommer atl finnas under ling tid framéver. En frivillig samordning borde vara

att toredra framfor stoppbestimmelser,

Nir nyttan av hogre stallda encegikrav virderas ska aven byggnaders
livscykelkostnader beaktas, man kan inte bara titta pa bypgkostnaderna utan
maste aven belysa férvaliningskedet ach miljopaverkan.

Att Boverket nu fatt i uppdrag att skyndsamt se dver och skiipa byggreglerna
avseende cnergikraven ir inte tillrickligt om vi vill zstadkomma ett langsiktigt
hallbar: byggande. Om de nationella kraven ska vara langsiktiga och val
uppdaterade bor man gé lingre in sa och stilla hégre ambitioner samt ner
regelbundet se Sver BBR samt hur nivan pa reglerna regleras toraut
utvecklingen ska ga framat. Om detta skulle vara fallet skulle anledningen tér
kommuncrna att stilla egna hégre krav minskas automatiskt och en stoppregel

skulle inte vara hehavlig.

[orslaget pa lagandeingen limnar ocksd en del fragetecken och
tolkningssvarigheter. Tyresé kommun anscr att det att det finns otydligheter i
nér en kommun anses agera cnbart i egenskap som fastighetsigare och dérmed
far stilla sirkeav. Kommunen delar inte heller promemorians grinsdragning
mellan nir en kommun agerar i egenskap som myndighet respektive markigare.
[ start sext all mark inom tatort som kan bebypgas ir planlagd varpa faller med
ett markanvisningsavtal som inte innehéller bestimmelser om genomforande av

detaljplan imycket sillan kommer forckomma.

Majligheten fér kommuner att kunna stilla keav vid forsaljningar dr e vikiige
vedskap f&r att styra bebyggelseutveckhingen, vilket fSrsimras med toreslagna
lagindring. in av kommunernas fi mojligheter att driva utvecklingen av

byggnaders energibushallning framsat foesvianer och lamnas Gver till Boverket

och byggbranschen.

Tyreso kommun ar ocksa tveksam dll att boendekostnaderna kommer minska
genom ait en stoppbestimmelse intirs, Minskade byggkostnader kominer
teoligtvis 1 slotindan inte resultera 1 ligre boendekostaader. Diaremot ges

wrrvenme tll okade vinstmatginaler fér byggherrae.
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Lag om kommunala markanvisningar

Frslaget Ar framfGrall dll nytea for exploatorer di tydligheten och
transparensen kring markanvisningar &kar. Som kommun ir fBrdelen ate
exploatéiter pi ett enkelt séitt kan en £ uppfattoing om hur kommunca arbetar
med markanvisningar. Definitionen av matkanvisning | promemovian ar
tillimpbar och det ir positivt att inte riktlinjerna ska omfatta all [Besaljning och

all upplitelse av kommunal mark.

For Tyreso kommun som markanvisar relativt sallan kommer sadana riktlinjer
sotn besknivs ate behova hillas generella (6 att markanvisnings processen ska
kunna anpassas till vasje specifike projekt. Kommunen vill dirtor papeka art det
1 de flesta fall av markanvisningar dndd kommer att behéva tas fram
projekrspeciftka riktlinjer infér varje markanvisning, dir villkor och
utvirderingskriterier med mera utvecklas och beskrivs mer detalierar. Det ic
darfér bra att promemorian bedémer att det inte ir befogat med krav pa
aktualitetsprévning av riktlinjerna samt att det finns en flexibilitet i ate antingen
integrera riktlinjerna med dversiktsplanen, antdngen ange dessa i enskilt

dokument.

Att skyldigheten att riktlinjer ska vara antagna i kommunfullimikiige samt
aktuella senast innan en markanvisning genomtérs #r rimligt, ddremot framgar

det inte av promemorian vilka konsekvenserna blir for kotununer som inte

foljer lagen.

tyresd kommun



