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Beslut om granskning for detaljplan Nyfors

Forslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner granskningshandlingarna tor detaljplan Nyfors

och ger samhillsbyggnadsforvaltningen 1 uppdrag att stilla ut forslaget for

granskning.
7 /
el C
“Ake Skoglund - ara Kopparberg
Chef Sambhillsbyggnadsforvaltningen Stadsbyggnadschef
Sammanfattning

Samhillsbyggnadstorvaltningen har upprittat ett forslag till detaljplan for
Nyfors. Plancn ir en fornyclseplan som syftar tll att mojliggora
permanentboende 1 Nyfors. I samband med detta férses omradet med VA och
vag med kommunalt huvudmannaskap. Planen innchiller tvi
tortamingsomraden som foreslds bebyggas med bostader i par- rad- eller
kedjehus. Lin bostadsfastighet kan tillkomma genom avstyckning. Under
samradet inkom 137 yttranden, varav fyra var namnlistor med sammanlagt 154
underskritter. Granskningsforslaget innchaller en rad forindringar som berér

byggritter, gestaltningsriktlinjer, vagen, Sérmlandsleden mm.
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Beskrivning av drendet

Sﬂmhﬁ]lsbyggnadsférva‘ltningeu fick 1 uppdrag att ta fram en detaljplan fér
Nyfors i maj 2011. Planen dr en fornyelseplan som syftar till art mojliggora
permanent boende i fritidshusomradet Nyfors. Planomréidet grinsar till forsarna
i Wittingestrommen, Tyreso-Flaten, Albysjon och Tyresta naturreservat.
Resterna frin verksamheten vid forsarna 1 Wittingestrommen utgor en viktig
del av Tyresds kulturhistoria, Sérmlandsleden passerar genom omradet.
Omridet ir dirfor av betydelse som besoksmil och 6r rekreation och
friluftsliv. Planomridet innehaller 26 bostadsfastigheter. Kommunen dger sex av
dessa samt tvd stotrre mark- och vigomriden som ingir i fastigheten Rundmar
1:2 och Bollmota 2.1. Dirutéver dr fastigheten Rundmar 1:35, Hallberga,

beligen i omridet.

Under samridet inkom ca 137 yttranden varav fyra var namalistor med 154
underskrifter. Till de som yttrade sig horde minga boende utanfor planomradet,

framst 1 Krusboda.

Manga synpunkter har rort oro om hur ny bebyggelse ska passa in 1
Nyforsomridet. Med anledning av det foreslir forvaltningen att bygpritten for
en villatomt ska vara
® 120 kvm byggnadsarea med hégsta nockhojd pd 6,5 m {61 enplanshus
* 120 kv byggnadsarea med hogsta nockhéjd pa 7,0 m for suterringhus
¢ 90 kv byggnadsarea med hogsta nockhéjd pa 8,5 m for tviplanshus
®  Dbyggritten for komplementbyggnader minskas genom att nockhdjden
dras ned till 3,5 m.
Bygeritten pa en vanlig villafastighet blir ddirmed mindre dn i samradstorslaget
och mindre 4n vad som vanligtvis getts som byggritt for villa i Strand och Ostra
Tyreso. VA och vig med kommunalt huvudmannaskap dras in omradet. LTA-
teknik kommer att anvindas for VA-systemet.
Andringar har dessutom gjorts i planférslaget f6r att bebyggelsens utformning
ska kunna styras bittre och for att bevara viktig vegetation, Det giller:
* Bygglovplikt f6r omfargning av fasad
*  Bygelovplike for all bebyggelse och alla anliggningar i strandzonen
¢  Generell bestimmelse i hela planomradet att val av material, firg och

ytbehandling ska ske med hiinsyn till platsens karaktar

tyreso kommun



3(9)

¢ DPlanbeskrivningen har kompletterats med gestaltningsprinciper som
tydligg6r hur bestdimmelser om naturskydd och prickmark mm ska
samverka med bestammertlserna byggritt, placering och utokad
lovplikt. T gestaltningsprinciperna finns ocksa rekommendationer fran
kommunen som inte ar juridiskt bindande.

¢ Prickmark lings med vigarna har kompletterats med att marklov kravs

tor fillning av trid (n2) dir det ir motiverat.

Minsta tomitstorlek pa nybildade fastigheter foreslds vara 3000 kvim.
Planférslaget medger att en bostadstastigheter kan tillkomma genom

avstyckning frin Rundmar 1:32.

Planen innehéller forslag pa tvé fortatningsomriden:

o Kommunens fastigheter séder om Nyforsvigen, dvs Rundmar 1:8, 1:10,
1:11 och 1:34, har en sammanlagd yta om 13.400 kvm. Fastigheterna dr
utpekade i oversiktplanen 6t kommunal verksamhet/ titare
bostadsbebyggelse”. Forvaltningen féreslir att bostider i tva vaningar i
form av rad- eller kedjchus kan uppféras pa tomterna. T'otalt kan ca 16
bostider om vardera 75 kvm byggnadsarea uppforas, vilket blir 1200
kvm totalt. Den nya bebyggelsen pid kommunens tomter ska utformas
pa ett enhetligt séitt. Dessa fastigheter ligger i ctt omriade med raviner
med skredkinslig mark vilket foranlett ate stora delar om marken
omfattas av prickmark.

o Tastigheten Hillberga, Rundmar 1:35, har en yta pa 12353 kvm. Efter
samradet har fastighetens kulturhistoriska virde bedomts.
Granskningsforslaget innebir att Hillbergas huvudbyggnad jimte
tomtanliggningar och delar av den aldre vigen samr aldre f6rrid
skyddas och belidggs med rivningsforbud. De tva gisthusen “herrstugan
och damstugan” skyddas inte i planen. Vid sidan av den bevarade
huvudbyggnaden kan par- eller radhus om fem bostider pd 90 kv
vardera uppforas, vilket blir 450 kvm byggnadsarea totalt i higst tva
vaningar. Dartll 150 kvm bygenadsarea for komplementbyggnader.
Den nya bebyggelsen pa Hillberga ska utformas pé ctt enhetligt och
sammanhallet satt. Hansyn ska tas till vardefull natur och till den

skyddade bebyggelsen.
Plangrinsen gir i fastighetsgrinsen i strandkanten. Kvartersmarken i

strandzonen vid I'yresé-Flaten beldggs med prickmark for att begransa

tillkommande bebyggelse dir. Utokad lovplikt har inforts dar for friggebodar
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och andra anliggningar {Or att bevara stranden obebyggd. Strandskyddet

foreslas upphivas pa kvartersmarken. .

De kommunalt dgda markomrddena som ingir t Rundmar 1:2 féreslas bli allmin
platsmark, park samt pﬁrkering, med négot férhojd skotselniva jaimfort med
idag. ['6r att forbittra maijligheten for allmanheten att komma till stranden
plankiggs tor en allmint tillganglig pangvig Gver kommunens fastigheter mellan
Nyforsvigen 4 och Nyforsvigen 14. Genom den nar man parkmarken

Rundmar 1:2 och Tyreso-Flaten.

Delen av Nyforsvigen (blivande Gammelstréms vig) som leder mot
Hundingarna far ett bredare vigomride {6r att mojliggora anliggning av gang-
och cykelvig. GC-viigen planeras pa-sikt att knyta samman Wittinge gardsvig
med den nya GC-vagen lings Myggdalsvigen.

Delen av Nyforsvigen som gir mot forsarna anlaggs som en 4 meter bred viig

utan gingbana men med belysning.

Sormlandsleden foreslds ga kvar i sin gamla strickning pa tastigheten Rundmar
1:27. P4 denna fastighet toreslds ocksa att en transformatorstation kan uppforas.
Marken fors 1 och med det till Rundmar 1:2.

Yttetligare 7 parkeringsplatser kan anldggas i nirheten av bussvindslingan,

Som kunskapsunderlag har en kulturhistorisk inventering och virdering av
omridet tagits fram. Med den som undetlag féreslis att Rundmar 1:5
(disponentbostaden) och Rundmar 1:35 (Hallberga) ska skyddas frin
forvanskning och rivning och dirfor far en g-bestimmelse 1 planen. Vidare
foreslis att vissa byggnader pA Rundmar 1:26, 1:28, 1:29 och 1:32 ska
underhallas varsamnt och diarfor fir en varsamhetsbestimmelse k 1 planen. Dessa
fastigheter (som ar fritidshus) fir dock som bonus méjligheten att upptora en

full byggratt fér permanent boende.
En naturinventering har tagits fram. Med ledning av den ér vissa naturomriden

skyddade 1 planen genom att de prickats bort (byggforbud) pa kvartersmark eller

plantagts som park eller natur.
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