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Forlangning av lokalavtalet for
forvaltningskontoret pa forandrade
villkor

Forvaltningens forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden godkanner forslaget om att teckna ett
avtal med Vasakronan om att forlanga hyresférhallandet
for stadsdelsforvaltningens kontor pa andrade villkor med
avtalsstart den 1 oktober 2014.

2. Stadsdelsnamnden delger tjansteutlatandet till
kommunstyrelsens ekonomiutskott.

Maria Mannerholm Gunnar Ohlsén

stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Stadsdelsforvaltningen foreslar att hyresforhallande for
forvaltningens kontor pa Telefonvagen 30 forlangs under
perioden 2014-10-01—2019-08-31 pa forandrade villkor.
Fastighetsagaren Vasakronan kraver en arshyra som ar 1 ligger
pa 9 212 500 kronor och som ar 5 ligger pa 9 707 500 kronor
(helarsniva).
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Arendets beredning
Arendet har beretts inom avdelningen for samhallsplanering.

De fackliga organisationerna informeras pa samverkansgrupp den
3 december och forhandlas i forvaltningsgruppen den 10
december.

Bakgrund

Né&r Hégerstens stadsdelsforvaltning och Liljeholmens
stadsdelsforvaltning slogs samman under ar 2007, flyttade den
nya forvaltningen till Vasakronans lokaler pa Telefonvéagen 30.
Lokalerna anpassades utifran stadsdelsforvaltningens behov.

Stadsdelsforvaltningen hyrde initialt 4611 kvadratmeter lokalyta.
Ytan utokades med 401 kvadratmeter den 1 mars 2013, da
familjeratterna i Skarholmen, Alvsjé och Hagersten-Liljeholmen
samlokaliserades till Telefonvdgen 30.

Arendet

Avtalet for huvuddelen av forvaltningskontoret med en lokalyta
pa 4611 kvadratmeter 16per under perioden den 1 oktober 2007
till den 30 september 2014. Uppsagningstiden fore avtalstidens
utgang ar nio manader.

Fastighetsdgaren Vasakronan tog under hosten kontakt med
stadsdelsforvaltningen for att forhandla en forlangning av
hyresforhallandets villkor. De nya villkoren kommer att gélla
fran och med den 1 oktober 2014 och till och med den 31 augusti
2019, d.v.s. under fyra ar och elva manader.

Villkoren i forslaget till nytt lokalavtal innebér att de tva separata
lokalavtalen pa 4611 kvadratmeter och pa 401 kvadratmeter laggs
samman och att hyran marknadsanpassas till en hogre hyresniva
for det ursprungliga huvudavtalet och en lagre hyresniva dn den
som &r avtalad for den mindre lokalytan. Den totala hyrda
lokalytan ar 5012 kvadratmeter.

| rshyran ingar bashyra som raknas upp arligen mot
konsumentprisindex, hyresrabatt under ar 1-3, vattenforbrukning,
fjarrvarme, ventilation, fastighetsskatt som regleras arligen samt
avfallshantering exklusive kontors- och sekretesspapper.
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Forslag om Arshyra Hyresho6jning jamfort
ny arshyra med hyresnivan for ar
fr.o.m. 2014 om hyran inte hade
oktober 2014 hojts.
Ar1| 9212500 kronor + 875 052 kronor
Ar2 | 9212500 kronor + 875 052 kronor
Ar 3| 9460 000 kronor + 1122 552 kronor
Ar4 | 9707 500 kronor + 1 370 052 kronor
Ar5(* | 9707500 kronor + 1 370 052 kronor

Om hyresnivan for ar 5 raknas som helar (*) for att bli jamforbar
med ar 1-4, blir den totala hyreshdjningen under avtalsperioden
5612 760 kronor plus upprakning av tillagget kopplat till
konsumentprisindex.

Forvaltningens synpunkter och forslag
Stadsdelsforvaltningen stravar kontinuerligt efter att halla nere
lokalkostnadernas andel av verksamhetsbudgeten. Marknads-
hyrorna for lokaler kommer inom stadsdelens geografiska
omrade gradvis att bli hogre an dagens hyresnivaer parallellt med
att staden vaxer och att efterfragan av lokaler okar.

Alternativet till att forlanga hyresforhallandet med Vasakronan
for de administrativa lokalerna pa Telefonvéagen 30, skulle vara
att flytta till andra kontorslokaler. En flytt till nya lokaler skulle
innebdra kostnader for att anpassa de nya lokalerna efter
verksamhetens behov av planlésning, flyttkostnader och férlorad
effektiv arbetstid for personalen.

Forvaltningens helhetsbeddmning &r att det inte skulle bli
billigare att flytta till alternativa lokaler inom stadsdelen &n att
forlanga hyresforhallandet med en hégre hyresniva. Stadsdels-
forvaltningens administrativa lokaler i Vasakronans lokaler pa
Telefonvdgen 30 har sedan inflyttningen under 2007 vél
motsvarat verksamhetens behov. Forvaltningskontorets lokaler
har ett centralt lage i stadsdelen med god tillgang till
kommunikationer. Den nya hyresnivan &r finansierad i budgeten
for 2014. En avstdmning har gjorts med stadsledningskontoret av
forslaget till foérlangning av hyresavtalet med forédndrade villkor.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att ett avtal tecknas med
Vasakronan om att forlanga hyresforhallandet for forvaltningens
kontor pa Telefonvagen 30 pa forandrade villkor.
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