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Forvirv av fastighetsbolag med tomtriitter i Slakthusomradet
och Vistberga

Firslag till beslut

Styrelsen foreslis besluta foljande.

1.

Styrelsen foreslér att Stockholm Stadshus AB respektive kommunstyrelsen godkénner
forslaget att S:t Erik Markutveckling AB forvérvar samtliga akiier Fastighets AB Gavia,
556860-2188 baserat pa ett underliggande fastighetsvérde om 73,3 mnkr och pa Svriga
villkor som anges i forslag till aktiedverltelseavtal.

Styrelsen foreslar att Stockholm Stadshus AB respektive kommunstyrelsen godkénner
forslaget att S:t Erik Markutveckling AB forvérvar samtliga aktier Langobardia AB,
556681-4470, baserat p ett underliggande fastighetsvirde om 25,8 mnkr och pé dvriga
villkor som anges i forslag till aktiedverlatelseavtal.

samt att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmiktige beslutar foljande.

a)
b)

c)
d)

e)
B
£)

S:t Erik Markutveckling AB:s forviirv av samtliga aktier i i Fastighets AB Gavia och
Langobardia AB, enligt punkt 1 och 2 ovan godkénns.

S:t Brik Markutveckling AB far i uppdrag att genomfora kdpet samt teckna erforderliga
avtal.

S:t Erik Markutveckling medges budgetjustering f6r budget 2014 om 100 mnkr.
Finansiering sker genom nyupplaning fran staden till géllande villkor. Finansiering sker
inom tidigare beviljad finansiell limit i enlighet med géllande finanspolicy.

Ny styrelse for det Fastighets AB Gavia och Langobardia AB utses.

Iekmannarevisor och suppleant for Fastighets AB Gavia och Langobardia AB utses.
Ny bolagsordning for Fastighets AB Gavia och Langobardia AB godkénns.

2. Styrelsen beslutar for egen del, under forutsittning av kommunfulimaktiges godkénnande
och uppdrag enligt pkt 1 och 2 ovan samt av erforderlig finansiering foljande,

a. Aktietverlatelscavtal avseende forviiry av samtliga aktier i Fastighets AB
Gavia och Langobardia AB godkénns.

S:t Frik Markutveckling AB  Org.nr 556064-5813 Telefon Fax Ingdr i c%Hp
Postadress 08-508 290 00 08-508 250 80 koncernen o : (g
Stadshuset Bestksadress E-post Stockholms g @ o

105 35 STOCKHOLM Kaplansbacken 10 infog@ssterikmark.se Stadshus AB s Tg'



2

b. Per Blomstrand utses till ombud vid extra bolagsstimma pé tilltrédesdagen for
det Fastighets AB Gavia och Langobardia AB.
c. VD far i uppdrag att underteckna erforderliga handlingar infor tilltridet.

Marie Wallhammar

Sammanfattning

Fastighets AB Gavia #r innehavare av tomtriitterna till fastigheten Hjélpsiaktaren 9 och
Styckméstaren 3 1 Slakthusomradet. Fastigheterna dr uppforda 1960-1962 och bebyggda med
byggnader for l4ttare industri och kontor, Uthyrningsbar yta uppgér till 6 811 kvm. S:t Erik
Markutveckling AB foreslés képa bolaget Fastighets AB Gavia for en képeskilling som uppgér
till ett verenskommet viirde pa fastigheten om 73,3 mnkr med tilléigg for bolagets beskattade
egna kapital och med avdrag for fastighetens bokforda virde. Tilltride till bolaget och dess
tomtritt foreslds efter godkinnande av kommunfulimiktige (senast 30 juni 2014).

Langobardia AB #r innchavare av tomiriften till fastigheten Dikesrenen 18 i Véstberga.
Fastigheterna #r framforallt bebyggda med byggnader for kontor och lager. Uthyrningsbar yta
uppgar till 4 000 kvm, S:t Erik Markutveckling AB foreslds képa bolaget Langobardia AB for
en kopeskilling som uppgér till ett verenskommet virde pé fastigheten om 25,8 mnkr med
tillsigg for bolagets beskattade egna kapital och med avdrag for fastighetens bokforda vérde.
Tilltride till bolaget och dess tomtriitt foreslds efler godkiinnande av kommunfullméktige
(senast 30 juni 2014).

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en storstad i vérldsklass. I detta
arbete foreligger behov av utveckling inom en rad omréden, bland annat vad géller byggandet
av nya bostider, Stockholms stad planerar for cirka 140 000 nya ligenheter fram till 2030 och
stadens bolag och nidmnder ska bidra till att uppna detta mal,

Soderstaden omfattar ctt stort geografiskt omrade fran Skanstull i norr till och med
Slakthusomrédet i sider, I Stockholms dversiktsplan - Promenadstaden, ingér Stderstaden i
den centrala stadens utvidgning och ska till &r 2030 utvecklas till en attrakiiv, t4t och livaktig
stadsmiljo. Enbart i Slakthusomradet beddms bebyggelsepotentialen till citka 2 500-3 000
ligenheter och ca 100 000 m2 i bevarade verksambhetslokaler.

Staden har under ett antal ar forvirvat fastigheter i bl.a. Slakthusomrédet. Syftet &r att erhélla
radighet ¢ver marken, i samband med stadsutvecklingsprojektet S6derstaden. Sedan 2008 har
det periodvis pagatt diskussioner mellan Staden och Libeno Invest, kring forvirv av bolagets
fastigheter i Slakthusomridet. Ar 2012 dterkom Libeno Invest med en frfrigan om
Stockholms stad var intresserad av att forvéirva tva tomtritter 1 Slakthusomrédet, en tomtrétt i
Vistberga och en fastighet i Ornsberg. Libeno Invest framforde 1 samband med detta dnskemél
om att samtidigt forviirva en fastighet frén staden.



Ar 2011 fattade fastighetsnimnden et inriktningsbeslut om att pdborja forsiljningsprocessen
avseende fastigheten Vaghalsen 12, Fastigheten intymmer inte ndgra primérkommunala
verksamheter. Enligt fastighetskontorets forsiljningspolicy skall fastigheter som inte &r
strategiskt viktiga for staden att dga, avyttras.

Vaghalsen 12 har siledes beddmts som ett limpligt bytesobjekt.

Staden har i flera &r haft kontakt med Libeno Invest AB, som #r ett familjefigt bolag, som
bedriver fastighetsforvalining och utdver namnda fastigheter &ger ett begréinsat antal
ytterligare fastigheter i stockholmsregionen.

Arendet

Under 2013 har férhandlingar skett mellan staden och Libero Invest. Staden {6reslds forviirva
med fre tomtriitter och en fastighet, i kommande utvecklingsomréden i sdderort, genom sina
bolag S:t Erik Markutveckling och Stockholmshem. Libeno Invest foreslas i samband med
detta forvirva fastigheten Vaghalsen 12, pa Sveavigen i Stockholm, av fastighetsndmnden.

[ forslaget forvirvar S:t Erik Markutveckling tre tomtritter, Styckméstaren 3 och
Hijslpslaktaren 9 i Slakthusomradet och Dikesrenen 18 i Vistberga. Dértill forvérvar
Stockholmshem fastigheten Instrumentet 5, i Otnsberg, Samfliga forvérv sker genom bolag och
siiljaren #r Libeno Invest (org. nr. 556545-2157). Forvirvet forutsitter att Libeno Invest ges
mdjligheten att forviirva fastigheten Véghalsen 12, i Stockholm, av fastighetsniimnden.
Fastighetsndmnden séljer fastigheten Vaghalsen 12 till Libeno Invest,

Samtliga avtal 4r villkorade av beslut i respektive bolagsstyrelse/nimnd och
kommunfullmiktige. Vidare miste samtliga avtal godkéinnas av kommunfullmiktige for att
respektive avtal ska vara giltigt.

S:t Erik Markutvecklings forvdrv av Styckmdstaren 3, Hjdlpslaktaren 9 och Dikesrenen 18
Tomtritterna Styckmistaren 3 och Hjilpslaktaren 9 i Slakthusomradet, som S:t Erik
Markutveckling foresls forvirva, bestdr huvudsakligen av dldre kontor och lttare industri,
varav flertalet inom livsmedelindustrin. Tomtritternas lige kan betecknas som bra och ér néira
beliget kommunikationer med bade buss och tunnelbana, I fastighetens direkta ndromréde
finns bostider och kommersiella lokaler och dven shoppingcentret Globen Shopping och
Ericsson Globe samt Tele2 Arena.

Forviirven i Slakthusomradet sker genom att S:t Erik Markutveckling forvérvar samtliga aktier
i bolaget Fastighets AB Gavia (org. nr, 556860-2188).

Genom forvirvet kommer staden kunna utveckla tva kvarter, med dldre kontor och littare
industri, till en del av ett attraktivt bostadsomrade, i enlighet med stadsbyggnadsstrategin for
Soderstaden.

I beskrivet bolagspaket ingdr #iven S:t Erik Markutvecklings forvéry av tomtrétten Dikesrenen
18 i Vastberga. Forvirvet sker genom att S:t Erik Markutveckling forvérvar samtliga aktier i
bolaget Langobardia AB (org. nr. 556681-4470).

Dikesrencn 18 iir beldgen i Viistberga industriomrade. Liget kan betecknas som bra och &r
beléget niira bade buss och tunnelbana, Pa fastigheten finns en byggnad med 3-4 véningar ovan



markplan samt med en del i souterréing/kéllarplan. Byggnaden innehéller framforallt
kontorslokaler men ocksa flertalet lagerlokater, I kiillarvaningen finns en mindre tryckerifirma,

Stockholmshems forvérv av fastigheten Insirumentet 5 i Ornsberg

Som en del av bolagspaketet foreslas Stockholmshem forviirva fastigheten Instrumentet 5 i
Ornsberg. Fastighetens uthyrbara areor bestér huvudsakligen av kommersiella lokaler.
Fastigheten &r beldgen invid ett bostadsomréde pa ena sidan och i Svrigt invid kommersiella
fastigheter. Liget kan betecknas som bra och #r beldget néira bide buss och tunnelbana,
Stockholmshem #ger fastigheter i direkt ansluining till fastigheten Instrumentet 5. P& sikt ar
bedomningen att hela omradet kommer att omvandlas till ett attraktivt bostadsomréde.
Stockholmshem kommer i samband med forvirvet att ta en ledande roli i utvecklingen av
omradet.

Forvirvet av fastigheten Instrumentet 5 sker genom att Stockholmshem férvérvar samiliga
aktier i bolaget Anser AB (org. nr. 556705-9307).

Fastighetsndimndens forséljning av Vaghalsen 12 i Stockholm

Fastigheten Véaghalsen 12 ligger p4 Sveavigen 59. Fastigheten bestdr av tva huskroppar,
uppforda ar 1957. Den ena huskroppen #r sex vaningar och inrymmer studentbostéider, den
andra huskroppen #r sju vaningar och inrymmer kontor. Ar 2011 fattade fastighetsndmnden ett
inriktningsbeslut om att paborja forsiljningsprocessen avseende fastigheten Vaghalsen 12.
Fastigheten inrymmer inte ndgra primirkommunala verksamheter och enligt
fastighetskontorets forséljningspolicy skall fastigheter som inte 4r strategiskt viktiga for staden
att figa, avytiras,

Fastighetsndmnden avytirar fastigheten Vaghalsen 12 tifl bolaget, Fastighets AB Melanita (org.
nr. 556941-8717), som #gs av Libeno Invest.

For att forsikra sig om att studentligenheterna, som Handelshdgskolan block forhyr, ska fa
vara kvar efter forsdljningen, tecknar staden genom dess fastighetsnimnd och Fastighets AB
Melanita ett separat avtal. Avtalet forbinder Melanita att inte, under en period om 25 ar,
godkéinna dverlitelse av hyrestétten till annan #n staden eiler till ett av Stockholms stad, direkt
cller indirekt, dgt bolag, utan skriftligt samtycke frén staden. Det medfor i praktiken att i det
fall hyresavtalet mellan Handelshogskolan och Fastighets AB Melanita upphor att gilla
(oavsett anledning) har staden en option att block f6rhyra samtliga studentbostéder. I det fall
Fastighets AB Melanita brister i sitt Atagande skall eit indexerat vite om 40 mnkr betalas till
staden (Libeno Invest gir i borgen for dtagandet).

Abktiedverlitelseavtal S:t Evik Markutvecklings forviiry av Fastighets AB Gavia
Fastighetsforvérvet foreslas ske i bolagsform och ett aktiedverlatelseavtal har tagits fram.

Avtalet innebir att Stockholims stad genom dess bolag S:t Erik Markutveckling AB foreslas
kopa aktierna i bolaget Fastighets AB Gavia. Fastighets AB Gavia har inte bedrivit annan
verksamhet &n att #iga och forvalta tomtriitterna Hjdlpslaktaren 9 och Styckmiéstaren 3.
Nuvarande &gare av Fastighets AB Gavia #r Libeno Invest. Stockholms stad genom dess
exploateringsnidmnd #r lagfaren dgare till marken.



Forslaget till aktiedverlatelseavtalet innehaller och reglerar bi a foljande:
- S:t Brik Markutveckling AB forvirvar samiliga aktier i Fastighets AB Gavia
556860-2188 och ddrmed tomtritten till fastigheterna Styckméistaren 3 och
- Hjdlpslaktaren 9.
- Kopeskillingen baseras pa ett underliggande fastighetsvéirde om 73,3 mnkr.
- Tilltrade sker efter beslut av kommunfullméktige.

- Bolagsstimma i bolaget skall héllas pé tilltrddesdagen med val av nya
styrelseledamdter och revisor.

- S#ljaren garanterar att bolaget infe har ndgra anstéllda p tilltridesdagen.

- Stljaren l#mnar sedvanliga garantier avseende bolaget och att dess handlingar
ir kotrekta, t ex att bolaget inte har forfallna skatteskulder eller motsvarande.

- Tomtritterna dverlats i befintligt skick med friskrivning for séljaren frén
ansvar for fel och brister. Képaren har haft méjligheten att besiktiga
fastigheten och géllande hyresavtal.

- Siljaren lamnar sedvanliga garantier om tomtrétterna fram till tilltridesdagen,
bl a vad avser férsékringar, drift mm.

- Bolagets lan I8ses pé tilltriidesdagen.

- Torvérvet kriiver beslut av S:t Erik Markutvecklings styrelse, Stockholms
Stadshus ABs styrelse, kommunstyrelsen och kommunfullméktige. Avtalet &r
villkorat av aft kommunfullmiktige fattar beslut i drendet senast den 30 juni
2014.

Aktiebverlitelseavtal S:t Erik Markutvecklings férvirv ay Langobardia AB
Fastighetsforvirvet foreslés ske i bolagsform och ett aktietverlatelseavtal har tagifs fram.

Avtalet innebir att Stockholms stad genom dess bolag S:t Erik Markutveckling AB foreslas
kopa aktierna i Langobardia AB. Langobardia AB har inte bedrivit annan verksamhet &n aft
4ga och forvalta tomtritten Dikesrenen 18, Nuvarande dgate av Langobardia AB &r Libeno
Invest. Stockholms stad genom dess exploateringsnédimnd & lagfaren #gare till marken.
Forslaget till aktieverlatelseavtalet innehaller och reglerar bl a foljande:
- S:t Erik Markutveckling AB forvirvar samtliga aktier i Langobardia AB,
556681-4470 och dirmed tomtritten (ill fastigheten Dikesrenen 181
Stockholm.

- Kopeskillingen baseras pa ett underliggande fastighetsviirde om 25,8 mnkr,

- Tilltréide sker efter beslut av kommunfullmékiige.



- Bolagsstémma i bolaget skall héllas p4 tilltridesdagen med val av nya
styrelseledaméter och revisor.,

- Siljaren garanterar att bolaget inte har ndgra anstiillda pa tilltridesdagen.

- Séljaren ldmnar sedvanliga garantier avseende bolaget och ait dess handlingar
r korrekta, t ex att bolaget inte har férfallna skatteskulder eller motsvarande.

- Tomtritterna &verléts i befintligt skick med friskrivning fér séljaren frén
ansvar for fel och brister, Kdparen har haft méjligheten att besiktiga
fastigheten och giillande hyresavtal.

- Séljaren limnar sedvanliga garantier om tomtritterna fram till tilltridesdagen,
bl a vad avser forsdkringar, drift mm,

- Bolagets 1&n 18ses pé tilltridesdagen.

- Forvirvet krfiver bestut av S:t Erik Markutvecklings styrelse, Stockholms
Stadshus ABs styrelse, kommunstyrelsen och kommunfulimakiige. Avtalet #r

villkorat av att kommunfullmiktige fattar beslut i drendet senast den 30 juni
2014.

Arendets beredning mm
Samrad har skett med koncernledningen i Stockholms Stadshus AB.

Virdering av tomtréitterna i Fastighets AB Gavia och Langobardia AB har utforts av extern
viirderingsman. Virderingarna har genomftrts under januari 2013, Overenskomna
fastighetsvirden 4r i linje med dessa marknadsviirderingar, Vidare har extern teknisk
besiktning av fastigheterna utforts, bl a med avseende pa underhills- och miljéstatus.

Vad giiller bolagen Fastighets AB Gavia och Langobardia AB har finansiell, juridisk och
skattemissig granskning gjorts infor forvirvet,

Ekonomiska konsekvenser pd kort sikt for S:t Erik Markutveckling

Bolagets verksamhet antas generera ett tverskott. Trots den finansiella kostnad som belastar
S:t Erik Markutveckling till £f51jd av nyupplaning for forvirvet bor resultatet for koncernen S:t
Erik Markutveckling paverkas positivt.

Bilagos:

Aktiedveridtelseavtal Gavia (bilaga 1, sekretess)
Aktiedverlatelseavial Langobardia (bilaga 2, sekretess)
Nya bolagsordningar (bilaga 3)



