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Stora projekt och investeringar

| det foljande redovisas bolagskoncernens genomfdrande- och planeringsprojekt éver 300 mnkr.

Genomfoérandeprojekt 6ver 300 mnkr

Svenska Bostader, Kvarteret Plankan 24:

Beraknad investeringsutgift uppgar till ca 400 mnkr.

Fastigheten ar beldgen pa Sédermalm och uppford 1966 och ett s.k. miljonprogramsbygge. |
fastigheten finns 341 bostadsldgenheter som nu upprustas etappvis. Aktuell investering omfattar
fortatning pa gard och pabyggnad pa taken. 119 lagenheter tillskapas inom denna nyproduktion. 50 av
dessa kan betecknas som sma ungdomslagenheter. Detaljplanen ar for narvarande 6verklagad.
Produktion har startats och inflyttning ar planerad till juni 2016.

Familjebostader, Gyllene Ratten 1 i Fruangen:

Familjebostader har efter beslut i kommunfullméktige 2012-11-26 forvéarvat bolaget Smebab
Deepgreen AB, ett dotterbolag till SKANSKA, med tillhérande nyproduktion pa tomtratten vid
Sodertéljevagen i Frudngen. Projektet omfattar 166 lagenheter, en affarslokal och garage med 65
platser samt 70 markparkeringsplatser. Den uthyrbara arean uppgar till 12 161 kvm.
Forvarvskostnaderna for aktierna i bolaget uppgar till 392,6 mnkr, som utbetalas vid fem tillfallen
under byggnadens uppférande och omfattar tomtréatten samt fardig byggnad. Med byggstart under 1:a
kvartalet 2013 beraknas projektet sta klart varen 2015.

Stockholmshem, Bjallerkransen 5, Vastertorp:

Genomforandebeslut antogs av kommunfullmaktige den 20 februari 2012. Projektet omfattar 276
lagenheter. Projektbudget ar beréknad till cirka 351 mnkr med en fortsatt avkastning i balans. P.g.a.
Overklagan till Lansstyrelsen och sedan Mark- och miljédomstolen har projektet forsenats ca ett
halvar. Projektet byggstartades under augusti 2013 och produktion pagar med grundlaggning och
husstommar. Inflyttning bedéms ske fran kvartal 3 2014 fram till kvartal 1 2017. De mal som &r
uppstallda for projektet kommer att uppnas. Inga allvarliga risker ar identifierade i projektet.

Stockholmshem, Tygeln 1 (f.d. Grimman 6), Sédermalm:

Genomforandebeslut antogs av kommunfullmaktige den 20 februari 2012. Projektet omfattar 202 st
lagenheter, forskola, gruppboende samt garage med 86 platser. Projektbudgeten ar 769 mnkr med
fortsatt avkastning i balans. Projektet framskrider som planerat och produktionen pagar med
grundlaggning och husstommar. Inflyttning bedéms ske fran kvartal 4 2014 fram till kvartal 1 2016.
Uppsatta projektmal kommer att uppnas. Inga allvarliga risker &r identifierade i projektet.

Stockholmshem, Linaberg 19, Annedal/Mariehall:

Genomforandebeslut antogs av kommunfullméaktige den 20 februari 2012.

Projektets omfattning &r 356 lagenheter, forskola, kommersiella lokaler och garage.

Projektbudget &r berdknad till cirka 903 mnkr med en avkastning i balans.

En dverklagan skickades in till Mark- och Miljddomstolen som vid méte den 2012-10-19 upphédvde
planen. Stockholms stadsbyggnadsnamnd Gverklagade 2012-10-30 Mark- och Miljédomstolens
domslut. Med anledning av det intraffade ar projektet tillfalligt stoppat. Dom i malet har fastslagits
2013-08-23. Dom medger att detaljplan kan faststallas och arbetet med produktion kan aterupptas. En
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genomlysning av projektet med avseende pa utformning samt kalkyl pagar. Produktionsstart planeras
till kvartal 3 2014.

Stockholmshem, Téfsingdalen, Ostermalm (Norra Djurgardsstaden):

Genomfdrandebeslut antogs av kommunfullmaktige den 12 oktober 2012. Projektet innehaller 146
ldgenheter varav 8 st kommer att hyras av stadsdelsférvaltningen, forskola samt 4 mindre
affarslokaler. Projektbudget ar beraknad till ca 400 mnkr och vardet pa fardig fastighet till ca 420
mnkr. Detaljplanen vann laga kraft under 2011. Systemhandlingsskedet avslutades i november och
bygghandlingsskedet paborjades i december 2012. Projektet byggstartades under juni 2013 och
produktion pagar med grundlaggningsarbeten. Forsta inflyttning planeras till februari 2015. Projektet
nar f.n. alla uppsatta mal och inga allvarliga risker ar identifierade.

Stockholmshem, Golvlaggaren och Syllen i Arstadal:

Inriktningsbeslut antogs av kommunfullméktige den 7 maj 2012.

Detaljplanen antogs av SBN i december 2012 och medger nyproduktion av cirka 400 hyreslagenheter
samt ca 2000 kvm kompletterande lokaler. Systemhandlingsprojektering pagar och f.n. bedomer vi att
projektets mal kommer att uppnas. Projektbudget uppskattas till ca 1 200 mnkr och med en avkastning
i balans. Genomfdrandebeslut i kommunfullméaktige antogs 2013-04-17. Omradet &r indelat i tva
utbyggnadsetapper, kv. Golvlaggaren respektive kv Syllen. Kv Golvlaggaren omfattar ca 153 Igh
varav 8 st kommer att hyras av stadsdelsforvaltningen, 4 avd. forskola samt lokal for livsmedelsbutik.
Projektet byggstartades i september 2013 och markarbeten pagar. Inflyttning bedéms kunna paborjas
under kvartal 4 2015.

Kv. Syllen omfattar ca 240 Igh samt 3-4 st avd. forskola. Mgjligheten att inrymma studentldgenheter i
projektet ses dver for tillfallet. Projektet planeras for produktionsstart under 2016.

SISAB, Fridhemsskolan, 311,9 mnkr (genomférandeprojekt):

Fridhemsskolan &r idag en F-5 skola med cirka 510 elever. Skolans framtida organisation skall vara F-
6 med fem paralleller det vill siga omkring 1155 elever fordelade pa 35 klasser samt med integrerade
fritidshem for F-3. Dessutom skall det finnas utrymme for 15 grundsérskoleelever. Ventilationen skall
i alla klassrum och andra helklassutrymmen dimensioneras for 32 elever och 2 larare. Ombyggnaden
skall utforas pa sadant satt att det senare ar mojligt att pa ett enkelt satt inrymma organisationen F-9.
Matsalen dimensioneras efter elevantalet. Koket skall aven fortsattningsvis kunna leverera mat och
skall ha en kapacitet for cirka 1500 portioner. En tillbyggnad utfors pa cirka 6 000 kvadratmeter
innehallande bland annat gymnastiksal. Genomforandebeslut ar taget av utbildningsférvaltningen juni
2013 och SISAB har erhallit bestillning pd genomférande. Arendet ar beslutat i Kommunfullmaktige
2013-09-02. Bygglovet har dverklagats till 1ansstyrelsen, vilka forvéntas fatta beslut under november
2014. Forutsatt att ett positivt besked kommer fran lansstyrelsen i november sa forvantas
byggnadsarbeten pabdrjas under januari 2014. Inflyttning planeras till hostterminen 2016.

Stockholms Hamn, Hamn- och stadsplanering i Vartahamnen:

Ombyggnaden av hamnen mojliggor stadsutvecklingen i Valparaiso och sédra VVartahamnen inom
norra Djur-gardsstaden. Utbyggt omrade &r 85 000 kvm. Den nya hamnen har fem kajlagen och totalt
1 200 meter kaj. Hamnytan blir totalt 131 000 kvm, vilket &r en lika stor yta som hamnen har i Vrtan
idag. Hamnen far en direkt anslutning till Norra Lanken, Sparvag City och handelsplatsen i kvarteret
Valparaiso. Under hela ombyggnationen kommer farjetrafiken till och fran Vartapiren att fungera
kontinuerligt. Per 31/12 2013 beréknas Hamnen ha 122 Mkr upparbetat. Budget for 2014 &r 224 Mkr.
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Béda beloppen avser Hamnens 22,5 procent av totala investeringen. Ovrig del, 77,5 procent, bars av
Exploateringskontoret

Stockholms Hamn, Stockholm-Norvik Hamn:

Arbetet med att utvidga hamnen i Nyndshamn med Stockholm—Norvik fortsatter. Hamnen planeras
som containerhamn och rorohamn: Exploaterad yta: 44 ha. Kajlangd: cirka 1400 m. Antal kajlagen: 7.
Maxdjup vid containerkajerna: 16,5 m.

Ansokan om tillstand till utbyggnad och drift av Stockholm Norvik lamnades in i februari 2007.
Miljodverdom-stolen beslot i december 2010 att ge tillatlighet till byggande och drift av hamnen samt
att aterforvisa arendet till miljodomstolen for faststallande av villkor. Efter att Hogsta Domstolen i
april 2012 avslagit motparters yrkande om prévningstillstand har malet aterupptagits i mark- och
miljodomstolen for faststallande av villkor. Per 31/12 2013 &r 217 MKkr upparbetat i projektet.
Budgeterad investering 2014 ar 10 Mkr.

SGA Fastigheter, Tele2 Arena:

Projekt Tele2 Arena har pagatt sedan 2008, med beslut i kommunfullmaktige den 14 decem-ber 2009.
| 4gardirektiven framgar att bolaget ska ansvara for genomférande av en nya arena i anslutning till
Globen i dotterbolaget Stockholmsarenan AB.

Den nya arenan invigdes under sommaren 2013. Arbetet med att atgarda besiktningsarbeten pagar och
beréknas till storsta del vara klara under forsta kvartalet 2014. En slutrapport for projektet kommer da
att overlamnas till styrelsen. Budgeterad investeringsvolym beddms in-nehallas.

Planeringsprojekt dver 300 mnkr

Svenska Bostader, Kvarteret VVallgossen 14:

Beraknad investeringsutgift inkl. forvarv uppgar till ca 435 mnkr. Bolaget har forvarvat Vallgossen 14
(St. Gorans Gymnasium) fran SISAB. Vi har ett uppdrag att tillféra staden studentbostader och har for
avsikt att bygga ca 250 studentlagenheter.

Detaljplaneprocessen pagar och beraknas vara klar hosten 2013. Projektet ar bla klassat och innehaller
unika arkitektoniska kvaliteter som maste tas om hand pa ett mycket ansvarsfullt satt. Laget ar mycket
bra for studentlagenheter med sin geografiska nérhet till centrala delar av staden och goda
kommunikationer. Produktionsstart berdknas till hosten 2013 och inflyttning slutet 2016.

Svenska Bostader, Kvarteret Bjornlandet:

Berdknad investeringsutgift ca 505 mnkr.Projektet ligger inom redan lagakraftvunnen detaljplan i
Hjorthagen, Norra Djurgardsstaden och omfattar ca 150 lagenheter. Byggstart forsenas dock till 2014
beroende pé andra byggnationer i anslutning till kvarteret. Arendet till fullmaktige hosten 2013.
Produktion beréknad till varen 2014 och inflyttning varen 2017.

Svenska Bostader, Varbergsvagen:

Investeringsutgift ca 370 mkr. Utmed Varbergsvagen i Skarholmen tillskapas mark for
bostadsandamal genom ombyggnad av vag och ianspraktagande av befintliga parkeringsplatser.
Projektet omfattar 10 4 12 mindre hus i 4-5 vaningar innehallande ca 170 lagenheter.
Parkeringsbehovet tacks av befintliga p-platser i kombination med nya p-déck och/eller underbyggda
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garage. Arendet till fullmaktige i slutet av 2012. Osaker start for projektet. Projektet tas dver av
Stockholmshem i den planerade omstruktureringen mellan bolagen.

Svenska Bostader, Kvarteret Albano:

Beraknad investeringsutgift om ca 1 450 mnkr. Ett nytt universitetsomrade med undervisningslokaler
samt student- och forskarlagenheter planeras i Albano, norr om Roslagstull, mellan Tekniska
Hogskolan och Stockholms universitet. Svenska Bostéder har forhandlat fram preliminéra avtal med
Stockholms stad respektive Akademiska Hus Stockholm AB avseende exploatering av Albano, dér det
planeras universitetslokaler och ca 1000 student- och forskarldgenheter. Avtalsforslaget innebér bl. a
att bolaget forvarvar mark for sammantaget 850 student- och forskarlagenheter. Avsikten ar att
Svenska Bostader ska bygga ytterligare ca 150 student- och forskarlagenheter pa mark som disponeras
av andra markagare (Statens Fastighetsverk/Kungliga Djurgardsforvaltningen respektive Fysikhuset
Stockholm KB), under forutsattning att éverenskommelse om tomtrattsupplatelse respektive
markforvarv kan traffas med dessa markégare.

Svenska Bostéader, Kvarteret Primus:

Beréaknad investeringsutgift ca 300 mkr. Markanvisat av Staden och omfattar i forsta hand ett
flerbostadshus pa ca 120 lagenheter. Projektet ar belaget pa Lilla Essingen och ligger parallellt med
Essingeleden, byggnaden kommer att fungera som bullerskarm for ytterligare strandnéra
bostadsrattshostader i omradet. Beraknad produktionsstart juli 2015. Sista inflyttning november 2017.

Familjebostader, Sandaletten 1 i Alvsjo:

Familjebostader och JM har gemensamt forvérvat en kontorsfastighet i L M Ericssons gamla
fabriksomrade i Alvsjo. Familjebostaders andel uppgar till en tredjedel och JM:s tva tredjedelar. Ny
detaljplan skall pabdrjas med inriktning pa c:a 400 bostader fordelade pa tre fastigheter. | avvaktan pa
att detaljplanearbetet ska paborjas och att planen ska vinna laga kraft kan lokalerna komma att hyras
ut pa korttidskontrakt och darefter kommer kontorsbyggnaderna att rivas.

Micasa Fastigheter, Hjorthagen 1:3:

Bolaget har erhallit ett markanvisningsavtal, Hjorthagen 1:3, for nybyggnad av aldreboende i norra
Djurgérdsstaden. Ostermalms stadsdelsforvaltning ar bestallare for den delen som omfattar ett vard-
och omsorgsboende. Arbetet under 2014 bestar framst av projekteringsarbete. Projektet kommer att
Overstiga 300 mnkr. Projektet ar ett utredningsprojekt.

Stockholmshem, Hornslandet (f.d. Norra 2, N15), Ostermalm (Norra Djurgardsstaden):

Inriktningsbeslut godkéandes av styrelsen for Stockholms Stadshus AB den 11 december 2012 och
antogs av kommunfullméktige den 30 maj 2012. Projektet bestar av ca 152 hyreslagenheter en
livsmedelsbutik pa ca 1200 kvm, tre mindre affarslokaler samt garage med 76 parkeringsplaster. For
livsmedelsbutiken &r avtal nu tecknat med en operator. Diskussioner pagar dven med
stadsdelsforvaltningen om ca 6 speciallagenheter. Projektbudget &r beréknad till cirka 517 mnkr med
en avkastning i balans. Byggstart beréknas till andra kvartalet 2014. Inflyttning bedéms ske under
andra halvaret 2016. Detaljplanen antogs av kommunfullmaktige den 24 september 2012. For
narvarande pagar projektering av systemhandlingar. Overklagan till Mark och Miljédomstolen har
avslagits. Besked om prévningstillstand till Mark- och miljééverdomstolen vantas under december
2013.

Stockholmshem, Savlangen, 1dl&ngen och Valla Torg, Arsta:
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For att bidra till stadens utvecklingsomrade Arsta planeras nyproduktion av cirka 310 hyreslagenheter
med kompletterande lokaler inom kvarteren Savléngen, ldlangen och Valla Torg, Arsta.
Stadshyggnadskontorets programarbete har dragit ut pa tiden bl.a. beroende pa trafiksituationen kring
snabbsparvagen. sa f.n. bedomer vi att ett antagande i SBN kommer andra halvaret 2014.
Projektkostnad &r i detta skede beréknad till ca 850 mnkr. Byggstart beréaknas till kvartal 1 2016 och
forsta inflyttningarna ca tva ar senare.

Stockholmshem, Stadshagen 1:1 pa Kungsholmen, Stadshagens IP:

Exploateringsndmnden har den 23 augusti 2012 fattat beslut om att anvisa mark for bostader och
tennishall inom fastigheten Stadshagen 1:1 pa Kungsholmen till AB Stockholmshem. Tanken ar att en
tennishall byggs under mark med ovanpaliggande bostader samt fotbolls-plan. Projektet &r i ett tidigt
skede och inte helt utrett men nulaget indikerar att Stockholmshem kan bygga ca 200 lagenheter pa
markanvisningen. | projektet utreds forutsattningarna att tillskapa studentbostéder samt bostéder
riktade till personer inom néringsliv och forskning som tillféalligtvis behéver bostad i Stockholm.
Uppskattad projektkostnad i detta tidiga skede &r 680 mnkr. Byggstart kan ske tidigast 2016/17.

Stockholmshem, Rosenlundsparken Sodermalm:

I Rosenlundsparken planeras ett nytt bostadskvarter med tillndrande parkhus. For parkhuset har en
arkitekttavling genomforts under varen 2013. Totalt kommer Stockholmshem att uppféra 123
lagenheter inkluderat parkhuset. Samrad genomfordes 19 mars vilket resulterade i en stor méangd
synpunkter. Sammanstallningen har dragit ut pa tiden och f.n. bedémer vi ett antagande i SBN hdsten
2014. Uppskattad projektkostnad i detta tidiga skede ar 422 mnkr. Byggstart kan darav formodas till
slutet av 2015 och forsta inflyttningen till ca 2 ar senare.

Stockholmshem, Persikan Sédermalm:

P4 sydostra delen av Sédermalm planeras SL’s bussgarage att flyttas till forman for 820 bostader.
Projektet ar i ett tidigt skede och inriktningen ar att Stockholmshem ska bygga ca 150 lagenheter, en
forskola och livsmedelsbutik inom den nya planen. Start-PM planeras till november 2013. Vantan pa
flytt av bussdepan innebér att byggstart tidigast planeras till 2018.

SISAB, Arstabergsskolan, 405 mnkr (inriktningsbeslut)

En ny skola om cirka 11 500 kvm, med sex paralleller F-6, fér 1 140 elever alternativt fyra paralleller
F-9, for 1 120 elever planeras i Arstaberg. Skolan planeras att byggas delvis pa parkmark och kréaver
darfor en detaljplaneandering. Planarbetet pagar och samradshandlingar beréknas vara klara under
kvartal 2, 2014. Projektet forutsatter en genomférandebestélining samt en godkénd detaljplan. Skolan
berdknas vara klar 2018, forutsatt att planen vinner laga kraft och att erforderliga bestallningar &r klara
senast kvartal 1 2015. Projektkostnaden beréknas till ca 405 Mkr. Utbildningsndmnden tog
inriktningsbeslut i arendet 2013-06-13.

SISAB, Norra Djurgardsstaden skola, 366 mnkr (utredningsprojekt):

Om- och tillbyggnad av hus 13 i Gasverksomradet till skola for inledningsvis F-6. Skolan kommer att
inrymma 760 elever. Skolan dimensioneras for 900 elever for att i framtiden kunna vara flexibel.
Markanvisningsavtal och planavtal skrevs med exploateringskontoret respektive
stadsbyggnadskontoret i maj/juni 2013. Detaljplanedndring krévs och Stadsbyggnadskontoret gjorde
ett start-PM for detta i borjan av mars 2013. Projektet forutsatter en genomférandebestallning samt en
godkand detaljplan. Vi har fatt en bestallning fran utbildningsférvaltningen pa att ta fram handlingar
infor samradet. Handlingar till samradet ska vara klara till sommaren 2014. Forutsatt att en
genomforandebestallning kommer under 2014 berdknas skolan vara klar for inflyttning hsten 2019.
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Utbildningsforvaltningen kan vilja ha skolan Kklar till 2020. Inriktningsbeslut forvantas fattas i februari
2014,

SISAB, Klastorpsskolan, 325 mnkr (utredningsprojekt):

Rivning av befintlig byggnad, Klastorpsskolan, till férman for en ny stérre byggnad. Volymstudie
pagar for att utreda mojligheten att bygga skola for 750 elever, forskola 6-8 avdelningar. Projektet
forutsatter en genomforandebestéllning samt en godkénd detaljplan. Forutsatt att en bestéllning
kommer under planeringsperioden 2014-2016 berdaknas skolan vara klar for inflyttning under 2021.

SISAB, Trekanten, 360 mnkr (utredningsprojekt):

En ny skola med integrerad forskola planeras vid sjon Trekanten, Liljeholmen. SISAB har fatt en
utredningsbestélining av Utbildningsforvaltningen och en markanvisning av

Exploateringskontoret, dar det idag ar parkmark. SISAB har gjort en volymstudie pa en byggnad i tva-
tre plan. Byggnaden beraknas for 760 elever samt forskola i 6 avdelningar. Projektet &r i ett tidigt
skede och ar osakert. Befintlig detaljplan maste dndras, planarbetet &r paborjat och samrad har &gt rum
under oktober 2013. Projektet forutsétter en genomforandebestalining senast 2015 samt en godkénd
detaljplan. Utifran detta beraknas skolan vara klar for inflyttning under 2018.

SISAB, Kampetorpsskolan, 324 mnkr (utredningsprojekt):

Planerad ut och nybyggnad av Kampetorpsskolan i Alvsjo. Utredningsbestallningen som ar utifran en
volymstudie pekar pa en kapacitetshojning med 705 elevplatser. SISAB har levererat en forstudie och
invantar beslut fran utbildningsforvaltningen. Projektet kraver samordning mellan Alvsjo
stadsdelsforvaltning, idrottsforvaltningen samt exploateringskontoret. Evakuering av skolans elever &r
nodvandig pa grund av projektets omfattning. Beraknad inflyttning 2017-06-30

SISAB, Hagastaden Dp 2, 325 mnkr (utredningsprojekt):

En ny skola med integrerad forskola planeras i detaljplaneomrade 2, norr om Rédabergsskolan, i
Hagastaden. Utbyggnaden forutsatter en detaljplanedndring. Projektet &r i ett mycket tidigt skede och
ar osakert. Projektet forutsatter en genomférandebestélining samt en godkand detaljplan. Forutsatt att
en bestallning kommer under 2021 berdknas skolan vara klar for inflyttning under 2023.
Utredningsbeslut finns, utredningen berdknas kosta 5 mnkr.

Stockholm Vatten, Vasterorts framtida avloppsrening:

Vid styrelsemotet i september fattades ett inriktningsbeslut avseende Vasterorts framtida
avloppsrening. Utifran presenterad utredning beslot styrelsen att inom investeringsramen 5,4 miljarder
kronor det fortsatta arbetet inriktas pa alternativ 4; att finna en losning for Véasterorts framtida
avloppsrening vid en nedlaggning av Bromma reningsverk genom att avloppsvattnet fran Bromma
och den del av Stockholm som &r ansluten till SYVAB leds till Henriksdal, samt att Henriksdals
reningsverk utdver anpassningen till 6kade fléden byggs om for att klara hogre reningsgrad &n i dag
med hjalp av s.k. biomembranteknik.

Som ett led i det arbetet beslutade styrelsen uppdra till VD att ta fram ekonomiskt underlag och vidta

de Ovriga atgarder som ar nodvandiga for att styrelsen skall kunna besluta om ett genomférande av
projektet under varen 2014. VD far inom ramen for uppdraget disponera 75 MSEK.

Stockholms Hamn, Kapellskar:
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| Kapellskars Hamn pagar moderniseringen av hamnen vilket innefattar bland annat bygget av en ny
pir med tva nya farjelagen. Syftet med moderniseringen ar att méta marknadens behov samt att fa en
sékrare, effektivare och mer miljéanpassad hamn med béttre arbetsmiljd. De nya farjelagena kommer
att kunna ta emot upp till cirka 200 meter langa fartyg. Dessutom muddras hela hamnen for storre och
mer djupgaende batar. Projektet finansieras via moderbolaget Stockholms Hamn AB och
minoritetsagaren Norrtélje kommun. Projektet fick i mars 2013 klartecken i Mark- och Miljoéverdom-
stolen som beslutade att ej medge provningstillstand vilket innebar att miljodomen fran maj 2012
géller. Det slutgiltiga genomforandebeslutet togs i Stockholms Kommunfullméktige och i Norrtélje
kommunstyrelse 2013. Under oktober manad 2013 startade muddringsarbetena. Budgeterad
investering for 2014 ar 224,0 Mkr.

SGA Fastigheter, Hovet/Ericsson Globe:

Inga planeringsprojekt dver 300 mnkr foreligger for ndrvarande. En initial utredning avseende
utveckling/modernisering av Hovet och Ericsson Globe pagar.



