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Handlaggare Till
SLK: Katharina Gratschew Koncernstyrelsen och
Telefon: 08-508 29 311 kommunstyrelsen

Stadshus AB: Andreas Jaeger
Telefon: 08-508 29 269

Forvarv av fastighetsbolag med tomtratter
och fastigheter i Slakthusomradet,
Vistberga och Ornsberg. Forsiljning av
fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm.

Stadsledningskontorets och koncernledningens
forslag till beslut

A. Kommunstyrelsen respektive koncernstyrelsen for Stockholms
Stadshus AB foreslar kommunfullméktige besluta foljande.

1. S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av samtliga aktier i
Fastighets AB Gavia (org. nr. 556860-2188), baserat pa ett
underliggande fastighetsviarde om 73,3 mnkr och pé dvriga
villkor som anges i tjdnsteutlatandet (bilaga 1), godkénns.

2. S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av samtliga aktier i
Langobardia AB (org. nr. 556681-4470), baserat pa ett
underliggande fastighetsvirde om 25,8 mnkr och pa dvriga
villkor som anges i tjansteutlatandet (bilaga 1), godkénns.

3. Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge S:t Erik
Markutveckling AB i uppdrag att genomfora kdpen samt
teckna erforderliga avtal.

4. S:t Erik Markutveckling medges budgetjustering for budget
2014 om 99,1 mnkr.

5. AB Stockholmshems forvérv av samtliga aktier i bolaget
Anser AB (org. nr. 556705-9307), baserat pa ett
underliggande fastighetsvarde om 40,9 mnkr och pa 6vriga
villkor som anges i tjénsteutlatandet (bilaga 2), godkéanns.

6. Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge AB

Stockholmshem i uppdrag att genomfora kopet samt teckna
erforderliga avtal.

7. AB Stockholmshem medges budgetjustering for budget
2014 om 40,9 mnkr.

8. S:t Erik Markutveckling AB:s och AB Stockholmshems
finansiering sker genom nyupplaning fran staden till
géllande villkor.
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Ny styrelse for Fastighets AB Gavia, Langobardia AB och
Anser AB utses.

Lekmannarevisor och suppleant for Fastighets AB Gavia,
Langobardia AB och Anser AB utses.

Ny bolagsordning for Fastighets AB Gavia, Langobardia AB
och Anser AB godkanns (bilaga 4).

Fastighetsnamndens forséljning av fastigheten Vaghalsen 12
i Stockholm, fér en sammanlagd forsaljningslikvid om 155
mnkr till Fastighets AB Melanita, godkanns.

Fastighetsnamnden far i uppdrag att genomfora
forsaljningen samt teckna erforderliga avtal.

B. Kommunstyrelsen beslutar for egen del foljande

1.

Fastighetsnamndens forséljning av fastigheten Vaghalsen 12
i Stockholm, fér en sammanlagd forséljningslikvid om 155
mnkr till Fastighets AB Melanita, godkanns.

C. Koncernstyrelsen beslutar for egen del foljande.

1.

4.

S:t Erik Markutveckling AB:s forvarv av samtliga aktier i
Fastighets AB Gavia (org. nr. 556860-2188), baserat pa ett
underliggande fastighetsvarde om 73,3 mnkr och pa 6vriga
villkor som anges i tjansteutlatandet (bilaga 1), godkanns.
S:t Erik Markutveckling AB:s forvérv av samtliga aktier i
Langobardia AB (org. nr. 556681-4470), baserat pa ett
underliggande fastighetsviarde om 25,8 mnkr och pé dvriga
villkor som anges i tjdnsteutlatandet (bilaga 1), godkénns.
Stockholmshem AB:s forvérv av samtliga aktier i bolaget
Anser AB (org. nr. 556705-9307), baserat pa ett
underliggande fastighetsvarde om 40,9 mnkr och pa 6vriga
villkor som anges i tjansteutlatandet (bilaga 2), godkanns.

Beslutet i arendet justeras omedelbart.

Irene Svenonius
Stadsdirektor/\VVD Stockholms Stadshus AB
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Sammanfattning

Staden har under ett antal ar aktivt forvarvat fastigheter i bland
annat Slakthusomradet. Syftet ar att erhalla radighet 6ver marken i
samband med stadsutvecklingsprojektet Soderstaden.

Under 2013 har férhandlingar skett mellan staden och Libeno Invest
AB, vilka har utmynnat i ett forslag till bytesaffar. | forslaget
forvérvar S:t Erik Markutveckling AB tre tomtratter, Styckmaéstaren
3 och Hjalpslaktaren 9 i Slakthusomradet och Dikesrenen 18 i
Vastberga. Dartill forvarvar AB Stockholmshem fastigheten
Instrumentet 5 i Ornsberg. Samtliga forvarv sker genom bolag och
séljaren ar Libeno Invest AB (org. nr. 556545-2157). Forvarvet
forutsatter att Libeno Invest AB ges mojligheten att forvarva
fastigheten VVaghalsen 12 i Stockholm av fastighetsnamnden.
Fastighetsnamnden séljer fastigheten VVaghalsen 12 till bolaget
Fastighets AB Melanita, som &gs av Libeno Invest AB.

Fastighetsnamnden genom dess fastighetskontor och Fastighets AB
Melanita, har tecknat ett avtal dar Fastighets AB Melanita erlagger
155 mnkr i kopeskilling for fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm.
S:t Erik Markutveckling AB och AB Stockholmshem har tecknat
avtal med Libeno Invest och forvarvar bolagen Fastighets AB
Gavia, Langobardia AB och Anser AB av Libeno Invest, till ett
underliggande fastighetsvarde om 140 mnkr.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att AB
Stockholmshems och S:t Erik Markutveckling AB:s forvérv
mojliggor ett vardefullt tillskott av hyresrétter i soderort, vilket ar i
linje med &gardirektiven.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser, i likhet med
fastighetsnamnden, att fastigheten Vaghalsen 12 inte &r av
strategisk betydelse for staden att &ga och kan darfor avyttras.

Bakgrund

I Vision 2030 etablerade Stockholms stad ambitionen att bli en stad
i varldsklass. | detta arbete foreligger behov av utveckling inom en
rad omraden, bland annat vad géller byggandet av nya bostader.
Stockholms stad planerar for cirka 140 000 nya lagenheter fram till
2030 och stadens bolag och namnder ska bidra till att uppna detta
mal.

Soderstaden omfattar ett stort geografiskt omrade fran Skanstull i
norr till Slakthusomradet i soder. I Stockholms dversiktsplan -
Promenadstaden, ingar Soderstaden i den centrala stadens
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utvidgning och ska till ar 2030 utvecklas till en attraktiv, tat och
livaktig stadsmiljo. Enbart i Slakthusomradet bedéms
bebyggelsepotentialen till cirka 2 500-3 000 lagenheter och cirka
100 000 m? i bevarade verksamhetslokaler.

Staden har under ett antal ar aktivt forvarvat fastigheter i bland
annat Slakthusomradet. Syftet &r att erhalla radighet 6ver marken i
samband med stadsutvecklingsprojektet Soderstaden. Sedan 2008
har det periodvis pagatt diskussioner mellan Staden och Libeno
Invest AB, kring forvarv av bolagets fastigheter i Slakthusomradet.
Ar 2012 aterkom Libeno Invest AB med en forfragan om
Stockholms stad var intresserad av att forvarva tva tomtrétter i
Slakthusomradet, en tomtréatt i \Vastberga och en fastighet i
Ornsberg. Libeno Invest AB framférde i samband med detta
onskemal om att samtidigt forvarva fastigheten Vaghalsen 12, pa
Sveavagen, fran staden.

Ar 2011 fattade fastighetsnamnden ett inriktningsbeslut om att
paborja forséaljningsprocessen avseende fastigheten Vaghalsen 12.
Fastighetskontoret anser inte att fastigheten ar av strategisk vikt och
den inrymmer inte nagra primarkommunala verksamheter. Enligt
fastighetskontorets forséljningspolicy ska fastigheter avyttras som
inte ar strategiskt viktiga for staden att aga.

Arendet

Under 2013 har forhandlingar skett mellan staden och Libeno Invest
AB, vilka har utmynnat i ett forslag till bytesaffar. Staden foreslas
forvérva tre tomtratter och en fastighet, i kommande
utvecklingsomraden i Soderort, genom sina bolag S:t Erik
Markutveckling AB och AB Stockholmshem. Libeno Invest AB
foreslas i samband med detta forvarva fastigheten Vaghalsen 12 pa
Sveavagen i Stockholm av fastighetsnamnden.

| forslaget forvérvar S:t Erik Markutveckling AB tre tomtrétter,
Styckmastaren 3 och Hjalpslaktaren 9 i Slakthusomradet och
Dikesrenen 18 i Vastberga. Dartill forvarvar AB Stockholmshem
fastigheten Instrumentet 5 i Ornsberg. Samtliga forvarv sker genom
bolag och séljaren &r Libeno Invest AB (org. nr. 556545-2157).
Forvarvet forutsatter att Libeno Invest AB ges mojligheten att
forvarva fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm av fastighets-
namnden. Fastighetsnamnden séljer fastigheten Vaghalsen 12 till
bolaget Fastighets AB Melanita som dgs av Libeno Invest AB.
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Samtliga avtal &r villkorade av beslut i respektive bolagsstyrelse
och namnd. Vidare maste samtliga kopeavtal godkannas av
kommunfullmaktige for att respektive avtal ska vara giltigt.

S:t Erik Markutveckling ABs forvarv av Styckmastaren 3,
Hjalpslaktaren 9 och Dikesrenen 18

Tomtrétterna Styckmaéstaren 3 och Hjélpslaktaren 9 i Slakthus-
omradet, som S:t Erik Markutveckling AB foreslas forvarva, bestar
huvudsakligen av aldre kontor och lattare industri, varav flertalet
inom livsmedelsindustrin. Tomtratternas lage kan betecknas som
bra och &r néra bade buss och tunnelbana. Omradet omfattas av
pagaende program- och planarbete for slakthusomradet.

| fastighetens direkta naromrade finns bostader och kommersiella
lokaler och aven shoppingcentret Globen Shopping och Ericsson
Globe samt Tele2 Arena.

Forvarven i Slakthusomradet sker genom att S:t Erik
Markutveckling AB forvarvar samtliga aktier i bolaget Fastighets
AB Gavia (org. nr. 556860-2188). Genom forvarvet kommer staden
kunna utveckla tva kvarter, med &ldre kontor och lattare industri, till
en del av ett attraktivt bostadsomrade, i enlighet med
stadsbyggnadsstrategin for Soderstaden.

| beskrivet bolagspaket ingar aven S:t Erik Markutveckling AB:s
forvérv av tomtratten Dikesrenen 18 i Véstberga. Forvarvet sker
genom att S:t Erik Markutveckling AB forvarvar samtliga aktier i
bolaget Langobardia AB (org. nr. 556681-4470).

Dikesrenen 18 ligger i Véstberga industriomrade. Laget kan
betecknas som bra och &r nara bade buss och tunnelbana. Pa
fastigheten finns en byggnad med 3-4 vaningar ovan markplan samt
med en del i souterrang/kallarplan. Byggnaden innehaller
framforallt kontorslokaler, men ocksa flertalet lagerlokaler. |
kéllarvaningen finns en mindre tryckerifirma.

AB Stockholmshems forvarv av fastigheten Instrumentet 5 i
Ornsberg

Som en del av bolagspaketet foreslas AB Stockholmshem forvarva
fastigheten Instrumentet 5 i Ornsberg. Fastighetens uthyrningsbara
areor bestar huvudsakligen av kommersiella lokaler. Fastigheten &r
Forvary av fastighetsbolag med tomrétter belagen dels invid ett bostadsomrade, dels invid kommersiella
och fastigheter i Slakthusomradet, fastigheter. Laget kan betecknas som bra och &r ligger nara bade

Vastberga och Ornsberg. Forsaljning av

fastigheten V&ghalsen 12 i Stockholm. buss och tunnelbana. AB Stockholmshem &ger fastigheter i direkt
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anslutning till fastigheten Instrumentet 5. Pa sikt &r bedomningen att
hela omradet kommer att omvandlas till ett attraktivt
bostadsomrade. AB Stockholmshem kommer i samband med
forvarvet att ta en ledande roll i utvecklingen av omradet.

Forvarvet av fastigheten Instrumentet 5 sker genom att AB
Stockholmshem férvarvar samtliga aktier i bolaget Anser AB (org.
nr. 556705-9307).

Fastighetsnamndens forsaljning av Vaghalsen 12 i Stockholm

Fastigheten Vaghalsen 12 ligger pa Sveavagen 59 och bestar av tva
huskroppar, uppforda ar 1957. Den ena huskroppen inrymmer
studentbostader och den andra kontor och livsmedelsbutik. Ar 2011
fattade fastighetsnamnden ett inriktningsbeslut om att paborja
forsaljningsprocessen avseende fastigheten Vaghalsen 12.
Fastighetsndmnden anser inte att fastigheten &r av strategisk vikt
och den inrymmer inte nagra primarkommunala verksamheter.
Enligt fastighetsndmndens forsaljningspolicy ska fastigheter
avyttras, som inte ar strategiskt viktiga for staden att &ga.

Fastighetsnamnden avyttrar fastigheten Vaghalsen 12 till bolaget,
Fastighets AB Melanita (org. nr. 556941-8717), som &gs av Libeno
Invest AB.

En mindre del av fastigheten VVaghalsen 12 utgors av
studentlagenheter, som Handelshégskolan i Stockholm blockforhyr.
For att sakerstalla att studentbostaderna ska fa vara kvar efter
forsaljningen, tecknar staden genom dess fastighetsndmnd och
Fastighets AB Melanita ett separat avtal. Avtalet forbinder
Fastighets AB Melanita att inte, under en period om 25 ar,
godkanna dverlatelse av hyresratten till annan an staden eller till ett
av Stockholms stad, direkt eller indirekt, agt bolag, utan skriftligt
samtycke fran staden. Det medfor i praktiken att i det fall
hyresavtalet mellan Handelshégskolan i Stockholm och Fastighets
AB Melanita upphor att gélla (oavsett anledning), har staden en
option att blockforhyra samtliga studentbostader. | det fall
Fastighets AB Melanita brister i sitt atagande ska ett indexerat vite
om 40 mnkr betalas till staden (Libeno Invest AB gar i borgen for
atagandet).

Tidplan
S:t Erik Markutveckling och AB Stockholmshem kan tilltrada
aktierna, och Fastighets AB Melanita tilltrada fastigheten, efter att
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kommunfullméktige har godként forvarven av bolagen Fastighets
AB Gavia, Langobardia AB och Anser AB och forsaljningen av
fastigheten VVaghalsen 12, samt att besluten har vunnit laga kraft.

Avtalen &r dven villkorade av att beslut i kommunfullméktige ska
ha fattats senast den 30 juni 2014.

Ekonomi

Fastighetsndamnden genom dess fastighetskontor och Fastighets AB
Melanita har tecknat ett avtal dar Fastighets AB Melanita erlagger
155 mnkr i kopeskilling for fastigheten Vaghalsen 12 i Stockholm.

S:t Erik Markutveckling AB och AB Stockholmshem forvérvar
bolagen till ett underliggande fastighetsvarde om 140 mnkr.
Bolagens verksamhet antas generera ett Overskott. Trots den
finansiella kostnad som belastar S:t Erik Markutveckling AB och
AB Stockholmshem till f6ljd av nyupplaning for forvéarven, bor
resultatet for koncernen S:t Erik Markutveckling AB och AB
Stockholmshem paverkas positivt.

Vardering av samtliga tomtréatter och fastigheter har utforts av
extern varderingsman och kopeskillingarna &r i linje med
vérderingarna. Varderingarna genomfordes under januari 2013.
Vidare har extern teknisk besiktning utforts pa samtliga objekt.

Vad géller bolagen Fastighets AB Gavia, Langobardia AB och
Anser AB har finansiell, juridisk och skatteméssig granskning gjorts
infor forvarvet.

Avtal
Fastighetsforvarven foreslas ske i bolagsform och
aktieoverlatelseavtal har tagits fram.

Aktieoverlatelseavtalens 6versiktliga innehall samt exempel kring
vad de reglerar for AB Stockholmshem och S:t Erik
Markutveckling aterfinns i bilaga 1 och 2.

Aktiedverlatelseavtalen, kopeavtal och 6vrigt avtal, som ar
sekretessbelagda, finns i sin helhet tillgangliga for
kommunfullméktige-/styrelseledamdéterna hos Stockholms Stadshus
AB, Stadshuset 3 tr.

Arendets beredning
Arendet har beretts av Stockholms Stadshus AB i samrad med
stadsledningskontoret.
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Stadsledningskontorets och koncernledningen
synpunkter och forslag

Syftet med forvarven &r att utveckla relativt nedgangna kvarter, med
aldre kontor och smaindustri till attraktiva bostadsomraden.
Stadsledningskontoret och koncernledningen anser att AB
Stockholmshems och S:t Erik Markutveckling AB:s forvérv
mojliggor ett vardefullt tillskott av hyresrétter i soderort, vilket &r i
linje med &gardirektiven.

Stadsledningskontoret och koncernledningen gor bedémningen att
forvarven har en positiv resultateffekt hos AB Stockholmshem och
S:t Erik Markutveckling AB.

Stadsledningskontoret och koncernledningen anser, i likhet med
fastighetsnamnden, att fastigheten Vaghalsen 12 &r av mindre
strategisk betydelse for staden att 4ga. Forsaljningen av fastigheten
Vaghalsen 12, ska stéllas mot majligheten att bygga nya bostader i
sOderort.

En forutsattning for affaren har varit att studentbostéaderna ska
tryggas. Losningen dar fastighetsndmnden och Fastighets AB
Melanita tecknar ett separat avtal med en vitesklausul, anser
stadsledningskontoret och koncernledningen utgdra ett fullgott
skydd for studentbostadernas kvarvarande.

| samband med forséljningen av fastigheten VVaghalsen 12, erhéller
staden 155 mnkr i kdpeskilling och cirka 112 mnkr i reavinst.
Internbankens inlaningsranta ar hogre an fastighetens vagda
direktavkastning, vilket medfor att stadens riskexponering minskar i
samband med forséljningen.

Betréaffande styrelsen och lekmannarevisor och dennes suppleant i
de foreslagna forvérvade bolagen, anser stadsledningskontoret och
koncernledningen att de bor vara desamma som i AB
Stockholmshems och S:t Erik Markutveckling AB:s 6vriga
dotterbolag.

Bilagor

1. Styrelsedrende S:t Erik Markutveckling AB, FOrvarv av
fastighetsbolag med tomtrétter i Slakthusomradet och Vastberga

2. Styrelsedrende AB Stockholmshem, Forvarv av fastigheten
Instrumentet 5 i Ornsberg genom forvarv av aktierna i Anser
AB

3. Tjansteutlatande fastighetsnamnden, Forséljning av fastigheten
Vaghalsen 12. Genomfoérandebeslut

4. Nya bolagsordningar



