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Kommunfullmiktige

Tyres6 kommun

Beslut om antagande av detaljplan for
Bostéader vid Hasselbacken

Foérslag till beslut

Kommunstyrelsen godkinner antagandchandlingarna f6r detaljplan Bostider
vid Hasselbacken och ger kommunfullmiktge i uppdragatt anta planen.

L

k”ﬁe bkoglund ara Kopparberg
Sambhillsbyggnadschef Stadsbygenadschef
Sammanfattning

Tyresd Bostider har vadt i kontakt med kommunen med 6nskemal om att ta
fram en ny detaljplan fér omradet séder om korsningen mellan Graningsvigen
och Bollmoravigen for att méjliggora titare bostadsbebyggelse.
Samhillsbyggnadsforvaltningen har upprittat ett planfoérslag som innebir att ca
200 bostider 1 4-6 vaningar med tillhérande parkeringsgarage och kontor samt
lokaler kan uppféras inom planomtidet. Planférslaget har varit p4 samrad under

perioden 23 november — 16 december 2012, Under samridstiden inkom 8
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yttranden, varav 7 frin remissinstanser i form av myndigheter och/eller

foreningar. Efter samradstidens inkom ytterligare ett yttrande (privatperson).

Planférslaget har varit pd granskning under perioden 25 juni — § september.
Under granskningstiden inkom 7 yttranden, samtliga frin remissinstanser i form

av myndigheter och/eller foreningar.

Beskrivning av arendet

Behovet av centrala och attraktiva bostider i kommunen ir stort. Tyresos
befolkning &ldras och méinga vill limna sina villor och smihus och flytta
nirmare kommersiell och offentlig service. Tyresd bostider har varit i kontakt
med kommunen med dnskemal om att ta fram en ny detdjplan f6r omridet
sdder om kogsningen mellan Graniingsvigen och Bolltoravigen, strax vaster

om Tyresé centrum, for att mojliggora titare bostadsbebyggelse.

I 6versiktsplanen pekas omradet ut som omride fér titare bostadsbebyggelse.
For fastigheterna giller stadsplan fér Bollmora Berg (nr. 103) som vann laga
kraft 1963-10-04; Stadsplan f6r kvarteren Hasselbacken, Ekbacken och
Skolbacken (plan nr. 116) som vann laga kraft 1966-05-20, samt detaljplan for
Restaurang vid Grandngsvigen (nr. 325), laga kraft 2004-04-01.

T dag bestir omridet dster om Graningsvigen av en plan grisyta och ett
parkeringsgarage som hor tll Tyrestd Bostidders befintliga bostadsbestind.
Vister om Graniingsvigen ligger en restaurang {fastigheten dgs av Tyresd
Bostider) omgirdad av kommunal parkmark. Delar av omridet 4t utpekat for

titare bostadsbebyggelse 1 kommunens Sversiktsplan fran 2008,

Det berdrda omradet dr inte med i det program f6r utveckling och férnyelse av
Tyteso centrum antogs i mars 2007, men samhillsbyggnads forvaltningen
bedomet att en fOrtitning av omrddet med bostider ligger val i linje med

kommunens visioner om urvecklingen av Tyresd centrum.

Planforslaget har varit pa samrid under perioden 23 november — 16 december

2012. Under samridstiden inkom 8 yetranden, varav 7 fran remissinstanser i
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form av myndigheter och/eller foreningar. Efter samradstidens slut har

ytterligare ett yttrande (privatperson) inkommit.

Planférslaget har varit pi granskning under perioden 25 juni — 8 september.
Under granskaingstiden inkom 7 yttranden, samiliga fran remissinstanser i form
av myndigheter och/eller foreningar. Granskningen har lett dll féljande

andringar i forslaget:

¢ Litt sk E-omride har lagts till i planomridets sodra del for att

méjligedra fér uppforandet av en transformatorstation.

¢ Iin bestimmelsc om att genomgiiende entréer miste uppféras samt cn
bestdmmelse om att entré mot gatan ska finnas har lagts dll 1 plankartan
for att sikerstilla uppforandet av en stadsmissig utformning av

bebyggelse som vinder sig mot gatan.

¢  Bestimmelsen "vind fir inte anordnas™ har ersatts med vind far inte

inredas™ och giller som generell bestimmelse f6r hela planomradet.

¢ Storningsbestimmelsen “dB(A)” har ersatts med "m” i plankartan och

har uppdaterats enligt ridande riktlinjer avseende buller och stéringar.

s  Bestimmelsen "BC” {f.d. BC) 1 plankartan som avser bostider med
verksamheter fér centrumindamadl i bottenviningen har kompletterats
med bestimmelsen "BC;” som innebir att centrumindmil ska
anordnas i bottenvining mot torg/gata och inncha en bjalklagshojd om

4 meter (avseende bottenviningen med lokaler).

s  Bestimmelsen "Hogsta antal viningar” har ersatts med " Foreskrivet

antal viningar” i plankartan.

s Kvalitetsprogrammet har uppdaterats med aktuella #flustradoner och

scktionsritningar.

®  Vissa redaktionella andringar i kvalitetsprogrammet har gjorts.

tyresd kommn




405

PlanfGrsiaget

Planomradet bestdr av tvd etapper — etapp 1 (viister om Graningsvigen) och
etapp 2 (0ster om Grandngsvigen). Bebyggelsen ar placerad relativt titt Eings
gatorna for att 6ka omrades stadsmissighet och dirigenom skapa et mer intimt
och trafiksikert stadsrum samtidigt som det méjliggér tillskapandet av
bullerskyddade baksidor. Syftetir att skapa ca 200 ligenheter i 4-6 viningar

med ctt tillhérande parkeringsparage, kontor och évriga lokaler.

Inom etapp 1 bestar bebyggelsen av tre isdrdragna huskroppar (6r att
mojliggora fér ljusinslipp och méjlighet dll passage 4ll och frin omridets
innergird. Bebyggelsen inom den nordvistra delen av etapp 1, som grinsar mot
korsningen Graningsvigen/Bollmoravagen, uppfors s att en torgyta med
mindre verksamheter kan tllskapas. Genom omridets innergard loper en
offentig gingvig som ansluter tll den ging- och cykelbro ("kringlan”) som

loper 6ver Graningsvigen.

Graningsvigen smalnas av och forses med tridplantering samt dubbelsidig
markparkering i anslutning till korsningen Bollmoravagen/Graningsviigen (i
anslutning till den foreslagna torgytan). Detta innebir ettmer intimt och
trafiksikert gaturum som uppmuntrar dll social interaktion genom de
verksamheter {t.ex. restaurang/frisor/etc.) som kan komma att etableras hir.
For ate forbitera tillgangligheten med cykel till och frin omridet anliggs langs
Granidngsvigens Ostra sida en ging- och cykelvig som i forlingningen kan

ansluta till Graningsringen. Grandngsvigens viistra sida forses med trottoar.

Planomridets vistra sida (etapp 2) bestar av tre huskroppar som likt etapp 1 ir

isirdragna. Husens baksidor, dvs. innergirden, vetter mot sydvist och kan trots
den relativt begrinsade ytan ge méjlighet till en ljus, bullerdampad boendemiljé.
Deraljerade frigor gillande bebyggelsens och utemiljons utformning behandlas i

det kvalitetsprogram hor till antagandehandlingarna.

Enligt den bullerutredning som tagits fram under oktober 2012 ger omradets
forutsiteningar upphov till méjligheten att bygga bostider med mycket god
ljudkvalitet. Ca. 75% av ligenheterna inom omradet kan uppforas med

avstegstall A, dvs. hogst 50 dB(A) utanfér minst hilfren av boningsrummen.

tyresé kommin



5(5)

For 6vriga ligenheter innehalls avstegsfall B, hogst 55 dB(A) utanfér minst

hilften av boningsrummen.

Parkering fér hela omradet kotnmer att ske i det parkeringsgarage i fem
viningar som tllits uppféras i omridets vistra del, nirmast pingstkyrkan. P4
parkeringsgaraget, som angors med bil frin Granitviigen, mojliggérs
uppfdrandet av ett kontor f6r I'yresd Bostider. Parkeringshusets vigpar ska
uppforas med s.k. vertikal gronska, dvs. klatterviixter och delvis i partier med

lameller.

For att forbittra dagvattenhanteringen inom omnridet kommer ett antal dtgirder
att genomféras. Kontoret ska uppforas med s k. gront tak (av sedum eller
liknande material). Aven kompletterande bebyggelse, dvs. cykelstill,
avfallshanteringsskjul m.m. och entréer ska forses med grina tak for aw
forbirtra dagvattenhanteringen. T den 6vergripande dagvattenutredningen som
har tagits fram av Ramboll till granskningsskedet beskrivs dessa atgirder

narmare.

For ate fdrbittra trafiksikerheten for korsningen Granangsvigen-

Bollmoravigen kommer évergingsstillen i anslutning dll korsningen art héjas

upp.
Till planférslaget hor féljande utredningar:

o [n geoteknisk utredning utférd av Tyréns (infor samridsskedet).
e En bullerutredning utférd av Akerlf Halin akustik (infor samrad).
¢ En dagvattenutredning utférd av Ramball (infor granskning).

e Hn skuggstudie som behandlar solférhillanden utférd av Reflex

arkitekter (infér samrad, men uppdaterad infér granskning).

Slutsats

Kommunstyrelsen godkinner antagandehandlingarna £6r detaljplan ”Bostider

vid Hasselbacken™ och féreslar kommunfullmiktige att anta detaljplanen.
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