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Val av grunddata for laddning av Excelerator

Huvudprojekt H8000994
Ar 2013
Kalkylversion 12013

Forutsattningar for nuvardesberakning

Byggstart 2017
Utbyggnadstakt, antal ar 2020
Aktiveringsar, kvartersmark 2017
Aktiveringsar, allman platsmark 2020
Totalt antal kvm inom detaljplanen

(exkl parkmark, gator och vatten) 50,000

Kénslighetsanalys
(OBS! ej obligatoriskt, anvands endast vid kénslighetsanalys)

Prisférandring exploateringsutgifter 0%
Foréndring forséljningspris 0%

Instruktioner

| bla celler och flikar skall projektinformation fyllas i
Rosa flikar ar resultatflikar

Gula flikar visar bokfort och data fran vald kalkyl
Gra flikar  innehaller antaganden och berékningar
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Antal |agenheter

Antal lagenheter fler 1s, stadens mark

730

Antal smahus, stadens mark

Antal lagenheter fler IS, p agd mark

60

Antal sméhus, privatagd mark

Summa antal lagenheter

Antal kvm BTA bostéader

Antal kvm BTA fler 1s, stadens mark

73,000

Antal kvm BTA smahus, stadens mark

Antal kvm BTA fler 1s, privat &gd mark

6000

Antal kvm BTA sméhus, privat 4gd mark

Summa antal kvm BTA bostader

79,000

Antal kvm BTA kommersiellt

Antal kvm BTA ke stadens mark

Antal kvm BTA k¢ privatagd mark

Summa antal kvm BTA kommersiellt

Totalt antal kvm inom detaljplanen (exkl
parkmark, gator och vatten)

50,000]

Avgaldsranta

Flerbostadshus

5.25%

Sméhus

5.25%

Kommersiella

5.25%

Tomtréttsupplatelse, flerbostadshus

Kvarter HR

Antal Ight

Kvm BTA

Kr/kvm
BTA

Ars-
avgald
tkr

s

s

9
underlag
kr/kvm BTA

9
underlag
thr

225

204.00

2018

22,500

4,590

3,886

87,429

Einar Folkhem,

100

10,000

204.00

2,040

3,886

38,857

2019

Primula

50

5,000

204.00

1,020

3,886

19,429

2017

Summa HR

375

37,500

7,650

145,714

Kvarter BR

Antal Ight

Kvm BTA

Kr/kvm
BTA

Ars-
avgald
tkr

AT

AT

9
underlag
kr/kvm BTA

9
underlag
thr

Summa BR

Summa

375

37,500

7,650

145,714

Tomtréattsupplatelse, smahus

Kvarter

Antal smahus

Kvm BTA

Arsavgald
per sméhus
kr

Arsavgald
tkr

P

g4 der-
lag per sméhus
tkr

9
underlag
tkr

Summa

Tomtréttsupplatelse, kommersiella

Kvarter

Motsvarande
antal ekv Ight

Kvm BTA

Kr/kvm
BTA

Ars-
avgald
tkr

s

s

9
underlag
kr/kvm BTA

9
underlag
tkr

Summa

Upplatelser Fors Forv

Arli

t tillkommande tomtrattsintakter, tkr

tom 2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019 2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

Summa

Hyresrétt

1,020

4,590

2,040

7,650

Bostadsrétt

Sméhus

K

Summa

1,020

4,590

2,040

7,650
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Upplatelser Fors Forv

Markférsaljning, bostader Antal Ight Kvm BTA [Kr/kvm Totalt Ar

BTA tkr
Kvarter:
Boratt, Glaven 140 14,000 21,000 294,000 2018
JM, Svenska Hem i Bromma 70 7,000 21,000 147,000 2017
Wallin, IP. 145 14,500 21,000 325,500 2019
Summa 355 35,500 766,500
Markférsaljning, kommersiella Antal Ight Kvm BTA [Kr/kvm Totalt Ar

BTA tkr
Kvarter:
Summa
Markférvarv, bostader Antal Ight Kvm BTA |A-pris kr Totalt Ar

per tkr
Kvarter: kvm BTA
Summa
Markférvarv, kommersiella Antal Ight Kvm BTA |A-pris Totalt Ar

per tkr
Kvarter: kvm BTA
Summa

Sammanstéllning Foérvarv/Férsaljningar
tom
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Totalt

Markférsaljning, bostader 147000 294000 325,500 766,500
Markférsaljning,
Summa markférséljning 147,000 294,000 325,500 766,500
Markforvarv, bostader
Markforvary,
Summa markférvarv
|Summa markforsaljning uppréaknat | |
|Summa markforvarv uppréknat | l
Ovriga Intakter exklusive de avgalder och
intakter som ingér i Agressokalkylen (tkr) 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 & senare
ExpIN
TN
SDN

Summa 6vriga inkomster
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Kalkyl i [dpande prisniva mnkr Nuvérdeskalky!
Tidigare utgifter/inkomster Investeringskalkyl
Mnkr Ar tom 2012 Mnkr Ar 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 & senare Total
Utgifter* Utgifter*
Investeringsutgift, markforvarv 0.0 Investeringsutgift, markforvarv 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Investeringsutgift kvartersmark -0.9 Investeringsutgift kvartersmark 0.0 0.0 0.0 0.0 -3.8 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 -3.8
Investeringsutgift allmén platsmark -0.9 Investeringsutgift allman platsmark -1.1 -3.9 -9.4 -46.1 -98.5 -120.0 -83.1 -14.1 0.0 0.0 0.0 -376.1
Delsumma investeringsutgifter -1.7 Delsumma investeringsutgifter -1.1 -3.9 -9.4 -46.1 -102.3 -120.0 -83.1 -14.1 0.0 0.0 0.0 -379.9
Driftskostnader TRN+SDN Driftskostnader TRN+SDN 0.0 0.0 0.0 -0.1 -0.3 -13 -18 -18 -18 -1.9 -9.0
Underhallskostnader trafiknamnden Underhallskostnader trafiknamnden 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Delsumma évriga utgifter/kostnader 0.0 Delsumma 6vriga utgifter/ kostnader 0.0 0.0 0.0 -0.1 -0.3 -1.3 -1.8 -1.8 -1.8 -1.9 0.0 -9.0
Summa negativa kassafléden* 1974 Summa negativa kassafloden* =il -39 -9.4 -46.2 -102.6 -121.3 -84.9 S1510) -1.8 L8 0.0 -388.9
Inkomster** Inkomster**
Investeringsinkomst kvartersmark 0.0 Investeringsinkomster kvartersmark 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Investeringsinkomster allm. platsmark 0.0 Investeringsinkomster allm. platsmark 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Delsumma investeringsinkomster 0.0 Delsumma investeringsinkomster 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Férsaljningsinkomster 0.0 Forsaljningsinkomster 0.0 0.0 0.0 0.0 159.1 3246 366.6 0.0 0.0 0.0 0.0 850.3
Delsumma férséljningsinkomster 0.0 Delsumma forséljningsinkomster 0.0 0.0 0.0 0.0 159.1 324.6 366.6 0.0 0.0 0.0 0.0 850.3
Lopande inkomster/intakter avgalder Lopande inkomster/intakter avgalder 0.0 0.0 0.0 0.0 1.0 56 77 7 7 77 37.2
Ovrig inkomster/intikter Ovriga inkomster/intakter 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Delsumma 6évriga inkomster/intakter 0.0 Delsumma dvriga inkomster/intakter 0.0 0.0 0.0 0.0 1.0 5.6 7.7 7.7 7.7 7.7 0.0 37.2
Summa positiva kassafloden** 0.0 Summa positiva kassafloden** 0.0 0.0 0.0 0.0 160.1 330.2 374.2 7.7 7.7 7.7 0.0 887.5
Nettokassafléde -1.7 Nettokassaflode exklusive restvarden -1.1 -3.9 -9.4 -46.2 57.5 208.9 289.4 -8.2 5.8 5.8 498.6
Restvarden***
Tomtréattsavgalder 268.7 268.7
Driftskostnader TRN+SDN -67.6 -67.6
Underhéliskostnader trafiknamnden -31.0 -31.0
Investeringsutgift kvartersmark 0.0 0.0
Investeringsutgift allman platsmark 0.0 0.0
Investeringsinkomster kvartersmark 0.0 0.0
Investeringsinkomster allman platsmark 0.0 0.0
Forsaljningsinkomster 0.0 0.0
Ovriga intakter 0.0 0.0
Summa restvarden 170.2 170.2
Projektspecifika nyckeltal Nettokassaflode - inkl. restvarden -1.1 -3.9 -9.4 -46.2 57.5 208.9 289.4 -8.2 5.8 175.9 668.7
Exploateringskostnad kr/ekv lagenhet
i lopande prisniva -483,150 Nettonuvérde, diskontering 5 % i mnkr 485
Exploateringskostnad kr/kvm BTA i
I6pande prisniva -4,831 Nettonuvérde per ekv Ight i tkr 614
Resultatanalys
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 & senare Kommentar
Resultatpaverkan ExpIN */**
Lopande intakter 0.0 0.0 0.0 0.0 1.0 5.6 77 77 77 77 max 7,7
Internranta 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 -9.1 -8.9 -8.6 max -8.3
Avskrivningar 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 -11.4 -11.4 -11.4 max -11.4 &r 2020
Reavinster/forluster 0.0 0.0 0.0 0.0 157.0 324.6 366.6 0.0 0.0 0.0 00| totalt 848.2
Summa resultatpéverkan namnd 0.0 0.0 0.0 0.0 158.0 330.2 374.2 -12.9 -12.6 -12.3
Kalkylen upprattad av: Resultatpaverkan TRN+SDN */**
Driftskostnader TRN+SDN 0.0 0.0 0.0 -0.1 -0.3 -13 -1.8 -1.8 -18 -1.9  mellan-1,4 och-1,7
UnderhdlIskostnader trafikndmnden 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 mellan 0 och -1,6
Kalkylen granskad av Summa resultatp&verkan TRN+SDN 0.0 0.0 0.0 -0.1 -0.3 -1.3 =1.8 =1.8 =1.8 =1.9

(ekonomichef eller motsvarande):

*Negativa kassafloden, dvs utfléden av pengar, anges med negativa tecken (minustecken) fére beloppen

**Positiva kassafloden, dvs infléden av pengar, anges med positivt tecken

***Restvarden, dvs ekonomiska konsekvenser som intréaffar efter kalkylperiodens slut (utvecklingen frén &r 11 och framét, blir kassafléde &r 10)
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Stadshagen

Nuvarde i mnkr | Nuvarde per ekv Igh i tkr
Tomtrattsavgalder 200 253
Driftskostnader TRN+SDN -50 -63
Underhallskostnader trafiknamnden -20 -25
Investeringsutgift kvartersmark -3 -4
Investeringsutgift allmén platsmark -300 -380
Investeringsinkomster kvartersmark 0 0
Investeringsinkomster allmén platsmark 0 0
Forsaljningsinkomster 659 834
Ovriga intakter 0 0
Markforvarv 0 0
Totalt 485 614
POS.POSTER positiva poster 858.5
NEG.POSTER negativa poster 373.3
netto 485.2
[Tackningsgrad 230%|
TID.INKOMSTER tidigare inkomste 0.0
TID.UTGIFTER tidigare utgifter 1.7
[Tackningsgrad inkl tidigare 1/U 229%|




Prisniva
2013

FORUTSATTNINGAR
Antal lagenheter 790
Antal kvm BTA bostéder 79,000
Antal kvm BTA kommersiellt 0
Antal kvm BTA tomtrétt 37,500
Antal kvm BTA forséljning 35,500
Antal kvm BTA, privat 6,000
Summa kvm BTA 79,000
Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark, gator och vatten) 50,000
Andel tomtrétt av totala antalet kvm BTA 47%
Andel forsaljning av totala antalet kvm BTA 45%
Andel privat av totala antalet kvm BTA 8%
Summa ekvivalenta lagenheter 790
UTGIFTER (tkr) Fa
Kvartersmark
- Markforvarv 0
- lordningstéllande av mark 4,002
Summa kvartersmark 4,002
Allmén plats 301,071
Summa allmén plats 301,071
SUMMA UTGIFTER 305,073
INKOMSTER (tkr)
Markforséljning 766,500
lordningstéllande av kvartersmark 0
Allmén platsmark 0
SUMMA INKOMSTER 766,500
NYCKELTAL
Nettoexploateringsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 386
Markutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 5
Markanlaggningsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 381
Exploateringsgrad 1.58
Nettonuvarde (tkr) 485,212
Nettonuvarde per ekvivalent Igh (tkr) 614

Expl-Nyckeltal
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Budgetkonsekvenser Ack

Investering to.m.

Mnkr 2012 [ 2013 | 2014 [ 2015 | 2016 Senare Totalt

Utgifter inkl. forvarv (-) <17 -11] 39| -9.4| -46.1| -319.5) -381.7|

Inkomster (exkl. forsaljning) 0.0 0.0] 0.0 0.0] 0.0] 0.0] 0.0}

Nettoutgift (-) /-inkomst -17] -11] -39| -9.4| -46.1] -319.5] -381.7|

Forsaljningsinkomst 0.0 0.0] 0.0 0.0] 0.0] 850.3] 850.3

Budgetkonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2013 [ 2014 ( 2015 [ 2016 | 2017 Senare mentar

Resultatpaverkan ExpIN

Lopande intakter/kostnader 0.0 0.0] 0.0 0.0] 1.0} max 7,7

Internranta 0.0] 0.0 0.0] 0.0 0.0 max -9.1

Avskrivningar 0.0 0.0] 0.0 0.0] 0.0] max -11.4(  &r 2020

Reavinster/forluster 0.0] 0.0 0.0] 0.0| 157.0] 691.2 totalt|
848.2

Summa resultatpéverkan namnd 0.0} 0.0] 0.0} 0.0[ 158.0]

Resultatpéverkan TRN+SDN

Driftskostnader TRN+SDN 00[ 00| 00| -01f 03[ melln-090ch-17

L i 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 mellan 0 och -1.6

Summa resultatpaverkan TRN+SDN 0.0 0.0 00| -01 -0.3]

400,000 -

350,000

Flodesdiagram investeringar

300,000

250,000

200,000

Tkr

= Utgifter

Inkomster

- Forvarv

—— = Forséljning

150,000

100,000

50,000

2013 2015

2017

2019

2021

2023 2025

Ar

Budgetkonsekvenser
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EKONOMISK UPPFOLJINING

Ekonomisk uppfoljning

Datum Kalkylversion: 12013
Upprattad Datum: 12/3/2013
Reviderad 12/3/2013 Reviderat datum:
|HUVUDPROJEKT H8000994 |
PROJEKT [ sEskriviiNG PROJEKTLEDARE
8002149 Stadshagen MoTs del ndvall, Jenny
8001350 tadshag: Amquist, Monica
8000994 [stadshagen Amquist, Monica
Utgifter
tom 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Totalt
Tk Tk Tkr Tk Tkr Tk Tkr Tk Tkr Tk Tkr Tkr Tkr
Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best Bokfort
Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp  Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp  Belopp | Budget | Belopp  Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp Belopp | Budget | Belopp | Belopp
10 Pr utredning m m: 290 806 10 400 498 10 10 3,000 3,030 690 1,305
1 av mark: 66 100 100 66
20 Py utredning m m: 753 871 1,050 73 55 700 600 50 50 50 2,500 826 926
22 59 70,000 90,000 90,000 60,000 15,000 325,000 59
28 Ovrigt: 5,000 5,000 10,000
Summa 1043| 1723|1060 473 612 710 5610 70,050 98,150 90,050 60,000 15,000 340,630 1516
Inkomster
tom 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Totalt
Tk Tk Tke Tk Tke Tk Tkr Tk Tkr Tk Tk Tkr Tk
Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best | Bokfort Best Bokfort
Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp  Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp | Belopp | Budget | Belopp| Belopp | Budget | Belopp | Belopp
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Projekt: H8000994
Projektnamn: Stadshagen
Projektledare: /Almquist, Monica
Ingdende projekt: Projektnamn: Projektfas: Projektledare:
8000994 Stadshagen Utredning Almauist, Monica
8001350 Stadshagen, markforsaljning Utredning Almguist, Monica
8002149 Stadshagen MoTs del Utredning Sandvall, Jenny

BEST ALLNINGSUPPFOLJINING tkr

Best.nr antor Projekt Aktivitet | Bestallt belopp Bokfort Di
10008300 ACAD-Internationel AB 15 13 2
10072800 Tyréns AB 150 92 58
12001601 49 -49
13086100 Landskapslaget AB 400 400 0
13280400 Bygganalys AB 45 45
13280401 Bygganalys AB 28 28
8181300 Bjerking AB 190 188 2
9326900 Andersson Jonsson Landskapsarkitekter AB 306 413 -107
9326901 Andersson Jonsson Landskapsarkitekter AB 107 107
9337100 Rosenbergs Arkitekter AB 275 245 30
TOTALT 1,516 1,399 116
BOKFORT
UTAN BESTNR tkr
Best.nr antor Projekt Aktivitet | Bestallt belopp Bokfort Di
8000994] Stadshagen 945 045
8002149 | Stadshagen MoTs del 11 -11
TOTALT 956 -956

Bestallningsuppfoljning

Kalkylversion:
Datum:
Rev. datum:
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EXPLOATERINGS

Sammanstéllning utgifter

KONTORET
Projekt: THs000994 Kalkylversion: 12013
[P |§|ansnagen Datum:
Projektledare: | Almquist, Monica Reviderat datun 12/3/2013
Ing8ende projekt: |Proj j 2 i 2
8000994 lgansnagen Utredning Almquist, Monica
8001350 Utredning Almquist, Monica
8002149 [ Stadshagen MoTs del Utredning Sandvall, Jenny
INVESTERINGSPLAN Genom-
UTGIFTER Bokfort Bokfort Version 12013 forande-
tom 2012 2013 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Totalt budget
1010 Kv Mark Utredning 263 400 263
1050 Kv Mark Fordelad 543 98 10 10 10 573
1060 Kv Mark Information 3,000 3,000
10 Projektering, utredning m m: 806 498 10 10 10 3,000 3,836
1130 Kv Mark 66 100 166
11 lordningstallande av mark: 66 100 166
SUMMA KVARTERSMARK 872 498 10 10 10 3,100 4,002
2010 | Allmén pl.mark Utredning 823 400 1,223
2020 [ Allmén pl.mark Projektering 500 500 1,000
2050 | Allmén pl.mark Fordelad 49 55 100 100 500 50 50 50 899
2060 | Allman pl.mark Information 50 100 100 250
20 Projektering, utredning m m: 871 55 1,050 700 600 50 50 3371
2210 | Allman pl.mark Gata 50,000 20,000 120,000
2211 20,000 20,000
212 2000 1900 1900 5000 39.000] 32,000 81,800
2213 1,000 1,000 2,900 16,000 20,900
2214
2220 | Allmén pl.mark Park och Parkvag 59 5,000 5,000 10,000 10,000 30,000
22 i 59 3,000 2,900 24,800 76,000 94,000 62,000 10,000 272,700
2880 | Allmén pl. mark reserv, endast 5,000 15,000 5,000 25,000
28 Ovrigt: 5,000 15,000 5,000 25,000
SUMMA ALLMAN PLATSMARK: 871 114 1,050 3,700 8,500 39,850 81,050 94,050 10,000 301,071
'ELH\AMA TOTALT EXKL FASTIGHETSFORVARV M.M. 1743 612 1,060 3,710 8,510 39,850 84,150 10,000 305,073
|§UMMA TOTALT FASTPRIS: 1,743 612 1,060 3,710 8,510 39,850 84,150 94,05( 6: 0 10,000 305,073
SUMMA TOTALT INDEXUPPRAKNAT: 1743 612 1,060 3,896 9,382 46,131 102,285| 120,034 83,086 14,071 381,688

Egna anteckningar
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Sammanstéllning inkomster
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Projekt: [H8000994 Kalkylversion: 12013
P Stadshagen Datum: 12/3/2013
Projektledare: Almquist, Monica Reviderat datum:
Ingende projekt: |Proj j 2 j B
8000994 lgadsnagen Utredning Almauist, Monica
8001350 jni Utredning Almauist, Monica
8002149 [ Stadshagen MoTs del Utredning Sandvall, Jenn)
INVESTERINGSPLAN Genom-
INKOMSTER Bokfort Bokfort fersion 12013 forande-
tom2012 | 2013 2013 | 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 | 2023 2024 | 2025 | 2026 | 2007 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | Totalt budget
[SUMMA TOTALT EXKL FASTIGHETSFORSALINING M.M. | | | | | | | | | | |
[summa ToTALT: [ [ [ [ [ [ [ [ [ | [ [ [ [ [ [ [ [ [
[SUMMA TOTALT INDEXUPPRAKNAT: [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [ [
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EXPLOATERINGS
» KONTORET

Projekt: H8000994 Kalkylvers

Projektnamn: Stadshagen Datum:

Projektledare: Almquist, Monica Reviderat datum:

Ing&ende projekt: Projektnamn: Projektfas: Projektledare:

8000994 Stadshagen Utredning Almquist, Monica

8001350 Stadshagen, markférséljning Utredning Almquist, Monica

8002149 Stadshagen MoTs del Utredning Sandvall, Jenny
BOKFORDA UTGIFTER

tom 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Summa

10 Projektering, utredning m m: 127 100 437 68 74 498 1,305
11 lordningstéllande av mark: 66 66
SUMMA KVARTERSMARK: 127 166 437 68 74 498 1,370
20 Projektering, utredning m m: 237 99 153 377 5 55 926
22 Anlaggningsarbeten: 59 59
SUMMA ALLMAN PLATSMARK: 237 99 153 377 5 114 985
SUMMA TOTALT EXKL FASTIGHETSFORVARV M.M. 365 264 590 445 79 612 2,355
SUMMA TOTALT: 365 264 590 445 79 612 2,355

Bokforda utgifter
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Bokforda utgifter
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Projekt: H8000994 Kalkylversior 12013
Projektnamn: Stadshagen Datum: 12/3/2013
Projektledare: Almquist, Monica Reviderat datum:
Ing&ende projekt: Projektnamn: Projektfas: Projektledare:
8000994 Stadshagen Utredning Almquist, Monica
8001350 Stadshagen, markférséljning Utredning Almquist, Monica
8002149 Stadshagen MoTs del Utredning Sandvall, Jenny

BOKFORDA INKOMSTER
tom 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Summa

SUMMA TOTALT EXKL FASTIGHETSFORVARV M.M.

SUMMA TOTALT:

Bokfdrda inkomster
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| Kalkylférutsattningar

Kalkylférutsattningar

Projektspecifika antaganden

Kommentarer om ev. projektspecifika antaganden.

Antal ekv lagenheter, st 790
Kommersiella ytor BTA 0
Byggstart, ar 2017
Utbyggnadstakt: ar 2,020
[Totalt antal m2 iom detaljplanen (exKI.

parkmark&vatten) 50,000
[Projektspecifika driftskostnader. Om projektet inte

omfattar lagenhetsutbyggnad eller omfattara &tgérder som

medfér andra dkade eller minskade driftskostnader skall

detta specificeras

Projektspecifika underhallskostnader

Anslutningsavgifter vatten och avlopp

Fyll i antal lagenheter:

Fyll i tomtyta (kvm):

Servisavgift (tkr): 85
Forbindelsepunktsavgift (tkr): 15
Tomtyteavgift (tkr): 15
Légenhetsavgift (tkr): 13

Summa (tkr): 78
Gemensamma antaganden

Kalkylrénta: 5.0%
Inflation, KPI: 2.0%
Prisutveckling driftskostnader % 2.0%
Namndspecifika antaganden

\ardeupprakning byggkostnader from 2005: %/ar 5.0%
\Vardeupprakning forsaljningsprisskning from 2005: %/ar 2.0%
\Vardeupprakning ovriga inkomster %/ar 2.0%
Bostadsavgalder HR har full avgald fran

upplatelsetillfallet och 10 ar framét. Darefter bedoms det

6ka med inflationen. 2.0%
[Bostadsavgalder BR har full avgald fran

upplatelsetillfallet och 10 &r framat. Darefter bedéms det

6ka med inflationen. 2.0%
Rénta allmén platsmark 2.5%
Rénta mark 3.3%
Avskrivning allm. plats 3.0%
Schablon driftskostnader TRN nya omréaden, kr/ekv.Igh

beréknas oka med inflationen 1,600
Schablon underhéllskostnader TRN nya omraden ar 11-

20, kr/ekv.Igh beraknas 6ka med inflationen 600
Schablon underhaliskostnader TRN nya omraden ar 21-

kr/ekv.lgh beréknas 6ka med inflationen 1,200
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Prisniva

I6pande
FORUTSATTNINGAR
Antal lagenheter 790
Antal kvm BTA bostéder 79,000
Antal kvm BTA kommersiellt 0
Antal kvm BTA tomtrétt 37,500
Antal kvm BTA forséljning 35,500
Antal kvm BTA, privat 6,000
Summa kvm BTA 79,000
Totalt antal kvm inom detaljplanen (exklusive parkmark och vatten) 50,000
Andel tomtrétt av totala antalet kvm BTA 47%
Andel forsaljning av totala antalet kvm BTA 45%
Andel privat av totala antalet kvm BTA 8%
Summa ekvivalenta lagenheter 790
UTGIFTER (tkr)
Kvartersmark
- Markforvarv 0
- lordningstéllande av mark 4,672
Summa kvartersmark 4,672
Allmén plats 377,017
Summa allmén plats 377,017
SUMMA UTGIFTER 381,688
INKOMSTER (tkr)
Avgaldsintékter, bostader 393,291
Avgaldsintékter, kommersiella 0
Markforséljning 850,283
lordningstéllande av kvartersmark 0
Allmén platsmark 0
SUMMA INKOMSTER 1,243,574
SAMMANSTALLNING AV EXPLOATERINGSKALKYL / NYCKELTAL
Nettoexploateringsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 483
Exploateringsutgift per kvm BTA (tkr) 5
Markutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 6
Markanléggningsutgift per ekvivalent lagenhet (tkr) 477
Exploateringsgrad 1.6
NETTONUVARDE TOTALT (tkr) 485,212
Nettonuvarde per ekvivalent Igh (tkr) 614

Expl.kalkyl uppraknat
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2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032

Utgifter 1,060 3,896 9,382 46,131 102,285 120,034 83,086 14,071 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Inkomster 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Forvarv 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Forséljning 0 0 0 0 159,118 324,600 366,566 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0



Forvarv-forsaljning-reavinst

Forvarv och férséaljningar i mnkr

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032| Summa
Markférvarvy
se aven Upplatelser Fors Forv 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Summa 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Markforsalining
se aven Upplatelser Fors Forv 0.0 0.0 0.0 0.0 159.1 324.6 366.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 850.3
Summa 0.0 0.0 0.0 0.0 159.1 324.6 366.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 850.3
Andel sald yta |
45% |
Tillkommande investeringar kv mark
Stadshagen

Bokfort varde kv 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032]

Tillkommande investeringar kv mark -0.4 0.0 0.0 0.0 0.0 -1.7 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0]
Bokfort vérde + forvarv -0.4 -0.4 -0.4 -0.4 -2.1 -2.1 -2.1 -2.1 -2.1 -2.1 -2.1 -2.1 -2.1 -2.1 -2.1 -2.1 -2.1 -2.1 -2.1 -2.1
Reavinst/forlustberakningar*

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032| Summa
Stadshagen 0.0 0.0 0.0 0.0 157.0 324.6 366.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 848.2
Summa 0.0 0.0 0.0 0.0 157.0 324.6 366.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0 0 848.2

*) Forsaliningspris - forvarvsutaifter-(Utaifter kv mark*andel séld yta kvm BTA/Total antal kvm BTA)

848.2

OBS! Bor kollas mot bokforda vérden i anlaggningsregistret!
Om projektet innehaller fler an en forsaljning maste manuell avrakning ske

av rad 22 "Tillkommande investeringar i kv mark".
Detta sa att bokforda varden inte raknas av fler ganger.
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Underlag driftkostnader i mnkr (Trafikkontoret)
Driftskostnader mnkr schablon TK och SDN med avseende pé antal
lagenheter enliat Upplatelser fors-forv

Ar
Tomtratt hvresrétt BTA

2032
Tomtratt bostadsratt BTA
2013
2014
2015

2032

Summa

2013

2014

2015

0

2016

0

2017

12,000

2018

5,000
22,500

7,000
14,000

48,500

2019

5,000
22,500
10000

o
o
o

7,000

14,000
14500

73.000

2020

5,000
22,500
10000

7,000
14,000
14500

o

73.000

2021

5.000
22500
10.000

o

7.000
14.000
14500

o

73.000

2022

5,000/
22500
10.000

7.000
14.000
145500

73.000

2023

5,000
22,500
10000

7,000
14,000
14500

73.000

2024

5,000
22,500
10000

7,000
14,000
14500

73.000

2025

5,000
22,500
10000

7,000
14,000
14500

73.000

2026

o
o
o

5.000
22500
10.000

7.000
14.000
14500

73.000

2027

o
o
o

5,000
22500
10000

7,000
14000
14500

73.000

2028

5.000
22500
10.000

7.000
14.000
145500

73000

2029

5,000
22500
10000

7,000
14000
14500

73.000

2030

o
o
o

5,000
22500
10000

7,000
14000
14500

73.000

2031

5,000
22500
10000

7,000
14000
14500

73.000

2032

22,500]
10000

14000
14500

o
73.000

Driftskostnadsschablon (1100+500)/100 kvm BTA + 2 % /ar
Arskostn TK 16p priser mnkr
Underlaa eviahetskanitaliserina

eddiskonterad drift till ar 10

N
Summa till 2022 i mnkr

16.00
0.00

Om projektet omfattar s&dan dar endast
o

1632
0.00

16.65
0.00

16.98
0.00

1732
021

eller annan kostnad, kan denna beraknas har nedan

1767
0.86

18.02
132

1838
134

1875
137

19.12
1.40

521

1950
142
1.42
452

19.89
145
0.03
0.9

2029
148
0.03
08

2070
151
0.03

08

2111
154
0.03
08

2153
157
0.03

08

21.96
1.60
0.03
0.7

22.40
164
0.03
0.7

22585
167
0.03
0.7

2331
170
0.03
0.7

Annan i mnkr

2013
0.0

2014
0.0

2015
0.0

2016
0.1

2017
0.1

2018

2019
o.

2020

2021

2022
04

[Summa

0.0

0.0

0.0

01

01

0.4

05

0.5

0.5

Underlaa for eviahetskanitaliserina
Evighetskapitaliserina

Summa ill 2022 i mnkr

Summa restvarden driftskostnader

[_155]

Drift & Underhall
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Underlag underhéllskostnader i mnkr
Underhéliskostnader mnkr schablon TRN med avseende pa antal
lagenheter enliat nvckeltal

OBS ! Antagits att det inte behovs nagot underhall de forsta 10 &ren efter den forsta

10 &r antas halva

och f.r.o.m &r 20 full underhéliskostnad.

Ar
Tomtratt hvresrétt BTA

2032
Tomtratt bostadsratt BTA
2013
2014
2015

2032

Summ:

2013 2014 2015 2016 2017 2018

0 0 0
0 0
0

o
o
o

5,000
22,500

7,000
14,000

0 0 0 0 12000 48500

2019

o
o
o

5,000
22,500
10000

o
o
o

7,000

14,000
14500

73.000

2020

o
o
o

5,000
22,500
10000

o

o
o
0

7,000

14,000
14500
o

73.000

2021 2022

5.000
22500
10.000

o

5,000/
22500
10.000

o

7.000
14.000
14500

7.000
14.000
145500

o

73,000 _73.000

2023

5,000
22,500
10000

7,000
14,000
14500

2024 2025

5,000
22,500
10000

5,000
22,500
10000

7,000
14,000
14500

7,000
14,000
14500

73.000 _73.000

2026

o
o
o

5.000
22500
10.000

7.000
14.000
14500

73.000

2027 2028 2029 2030
o
o

o

o
o
o

5,000
22500
10000

5.000
22500
10.000

5,000
22500
10000

5,000
22500
10000

7,000
14000
14500

7.000
14.000
145500

7,000
14000
14500

7,000
14000
14500

73.000 73000 73000 _ 73.000

2031

5,000
22500
10000

7,000
14000
14500

2032

5.000]
22,500]
10000

7,000]
14000
14500

73.00(

2033

7,000
14000
14500

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

0

73.00(

2034

7.000
14.000
145500

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
0

73.00(

2035

7,000
14000
14500

o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o
o

0

73.00(

2036

7,000
14000
14500

0
o
0
o
0
o
0
o
0
o
0
4

0

73.00(

2037

7,000
14000
14500

2038

7,000
14000
14500

2039

7,000
14000
14500

2040

2041

2042

a

Bas for underhalisschablon &r 1-9, 10-19, 20-33

Indexberékning vid 2% inflation
(1100-500)/1

s kvm BTA +2 % /&r
Arskostn TRN I6p priser mnkr

Underlaa eviahetskaitaliserina

Neddiskonterat underhall tll &r 10

Summa

1.00 1.02 1.04 1.06 1.08
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

110
0.00
0.00

till 2022 i mnkr

113
0.00
0.00

115
0.00
0.00

L
Ar
Annan under i mnkr

2013 2014 2015 2016 2017 2018
0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

117
0.00
0.00

1.20
0.00
0.00

310

73.000
0

122

124 127

132 135 137
7.92 8.24
0.58 0.60
0.58 0.01
15.09 0.28

73.000
6

oScccccccccocono

146
8.74
0.64

0.26

[Summa

0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Underlaa for eviahetskapitaliserina
Eviahetskanitaliserina
Summa

till 2022 i mnkr

158
9.46
0.69
001
023

Drift & Underhall
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Intakter- avgalder och ev ovrig
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Intakter- avgalder och ev ovrig
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Kapitalkostnader

Kapitaltjanstkostnader
Kvartersmark
Aktiveras &r

Allméan platsmark
Aktiveras ar

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032
Bokfort ingangsvarde
2017
0
Bokfort varde 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
Réanta 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0
2020
-377
Bokfort vérde - avskrivning 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 00 -3656 -3542 -3427 -331.3 -3199 -3085 -297.0 -2856 -274.2 -262.8 -251.3 -239.9 -228.5
Bokfort varde 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 00 -3770 -3770 -377.0 -3770 -377.0 -377.0 -377.0 -377.0 -377.0 -377.0 -377.0 -377.0 -377.0
Réanta 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 -9.1 -8.9 -8.6 -8.3 -8.0 -7.7 -7.4 -7.1 -6.9 -6.6 -6.3 -6.0 -5.7
Avskrivning 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4
Summa Internrénta 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 94l -8.9 -8.6 -8.3 -8.0 el -7.4 M) -6.9 -6.6 -6.3 -6.0 B7
Summa avskrivningar 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4 -11.4

OBS! Om forséaljning, kolla B4 noga!

16 bilagal



