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Introduktion

Stockholms stads vision stracker sig fram till ar 2030, och till
dess raknar man med en kraftig befolkningstillvaxt i staden.
Malet i majoritetens forslag till budget ar 2014 och inriktning for
ar 2015 ar att det ska byggas 140 000 bostader fram till ar 2030.
Att Stockholm ska véxa ar malet och det i sig forutsatter en
utbyggnad av bl.a. bostéder, service, arbetsplatser och
infrastruktur.

Projektbakgrund

| forra oversiktsplanen (OP 99) redovisades del av Alvsjo, kring
pendeltagsstationen och centrum, som stadsutvecklingsomrade
och planering och utveckling har pagatt har sedan flera ar. | den
nya 6versiktsplanen for Stockholm, Promenadstaden, fors
tankarna vidare med en fortsatt utveckling av Alvsj6 som
tyngdpunkt med fokus pa de sodra delarna, kring
Stockholmsmassan och med koppling mot Orby stadsdel. Alvsjo
ar en tyngdpunkt med mycket god kollektivtrafikforsorjning.
Alvsjo station ar Sveriges femte mest trafikerade jarnvégsstation,
sett till antalet resenarer. Sedan december 2012 gar det att resa
med pendeltdg mellan Alvsjo station och Arlanda pa ca 40
minuter och till Uppsala tar det drygt en timme. Stora obebyggda
markomraden &r en potential att utveckla till forman for en
sammanhallen stadsmiljé med en blandning av bostéader,
arbetsplatser och service. | det pagaende programarbetet ligger
fokus pa att barriarer fran starkt trafikerade véagar och spar i
omradet ska dverbryggas och kopplingar mellan stadens olika
delar starkas. Tillganglighet och tillgang till parker, idrottsytor
och sporthallar ska forbattras. Tillskapandet av bostader, service
och arbetsplatser forutsétter val fungerande gang- och cykelstrak
med god framkomlighet och lasbarhet. Gatustrukturen ska
samspela med 6vriga strak och bebyggelse. De boendes behov av
kommunal service i form av skola, forskolor och
atervinningscentral ska tillgodoses inom programomradet. En
ambition &r att dven kunna starka kulturen i omradet.

Beskrivning av projektet/avgransningar

| februari 2012 fattade exploateringskontoret ett beslut enligt
gallande delegation om att utreda forutsattningarna for att
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fortsatta utvecklingen av tyngdpunkten Alvsjo. Beslutet
omfattade 5 mnkr for utredningsutgifter. Samma manad
paborjade stadshyggnadskontoret ett programarbete for omradet.
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Programomradet markerat med rod begransningslinje, ungefarligen utritad.
Exploateringskontoret har, gemensamt med
stadsbyggnadskontoret och inom ramen for programmet, anlitat
tre arkitektkontor som tagit fram forslag till strukturplan for det
aktuella omradet. Staden valde att arbeta vidare med det forslag
till strukturplan som presenterats av &Rundquist Arkitekter i
samarbete med Niva landskapsarkitekter och Ramboll trafik.
Strukturplanen mojliggor en utbyggnad av programomradet med
ca 4800 nya bostader och ca 110 000 kvm ny verksamhetsyta.
Planen redovisar aven plats for en grundskola, 6 férskolor, en
atervinningscentral samt sporthall och ytor for idrott. Ett
utredningsarbete pagar vad galler t.ex. geoteknik, trafik,
stadsbild, landskapsanalys, buller, risk m.m. Resultaten av
utredningarna, sa langt som de kommit idag, ger god végledning
till vad som behdver beaktas for att den struktur som programmet
bygger pa ska kunna realiseras. Strukturplanen bearbetats
kontinuerligt i forhallande till de resultat som presenteras i
genomfdrda utredningar.
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Mal & syfte

Overgripande mal och effektmal

Staden ska vaxa och fler personer ska finna sitt hem och sin
arbetsplats i kommunen. Ett led i att forverkliga och mojliggora
detta ar att utveckla markomradet kring Stockholmsmassan i
Alvsjo och del av Orby m.m. till en tat och sammanhallen
stadsmiljé med en blandning av bostader, service och
arbetsplatser. Omradets nya invanare och besokare ska erbjudas
en god stadsmilj6 dér tillganglighet, framkomlighet, trygghet och
tillndrighet ska efterstravas. Syftet med utredningsarbetet ar att
undersoka vilka mojligheter som finns for att tillskapa det just
ndmnda och vilka forutséattningar den specifika platsen ger.
Forutom att belysa ett flertal faktorer som paverkar och styr
utformningen av den nya stadsdelen Alvsjo Orby kan omréadets
utveckling sattas i ett stdrre sammanhang med sin omgivning.

Effektmal &r bland annat:

e Bostéder, service och verksamheter i utmarkt
kollektivtrafiklage.

o Mojlighet att delvis 6verbrygga den befintliga
infrastrukturens barridreffekt och lanka samman stadsdelarna
inom programomradet.

e Fler boende, bestkande och arbetande ger utdkat underlag for
handel och service.

e Nya parker, strak och torg samt utvecklade befintliga parker
kommer erbjuda platser for vistelse och umgénge.

Nya och ombyggda gator och promenad/- cykelstrak skapar
trygghet och okad orienterbarhet inom och till/frdn omradet.

Forutsattningar for att na malen

En forutsattning for att nd uppstallda mal ar ett fungerande
samarbete mellan stadens forvaltningar och bolag samt andra
offentliga aktorer. En god dialog med medborgarna ar en viktig
del i arbetet med att skapa forutsattningar for utvecklingen av en
ny stadsmiljo. Samplanering och samférstand av investeringarna i
saval tid som pengar kommer vara mycket avgorande for
projektets ekonomiska utfall och tidsram. Det finns flera viktiga
forutsattningar som maste forverkligas for att projektet ska kunna
genomforas enligt forslag till program. Att en flytt av Alvsjo IP
ar tekniskt och administrativt mojligt. Flytten mojliggor att ett
effektivare markutnyttjande blir mojligt pa den plats dar
idrottsplatsen ligger idag. Att en tankt parkeringslésning, som
forutsatter en 3D-fastighetsbildning dér olika upplatelser
(tomtratt och &ganderdtt), mojliggors. De tekniska l6sningar som
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foreslas tillsammans med svara geologiska forutsattningar medfor
hdga investerings- och grundlaggningskostnader.

Geografiskt omrade

Markomradet som omfattas av programmet stracker sig fran
Brannkyrka kyrka i norr till Alvsjobadet i soder och fran
Nynésbanan i véster till Sjéangen i Oster.

Utredningsorganisation

En utredningsorganisation for projektet har uppratts.
Exploateringsndmnden ar bestéllare av programmet och tillika
projektagare till projektet Alvsjo Orby enligt SSIP. En
projektorganisation har upprattats med exploateringskontoret som
projektledare. Frvaltningar och bolag som ingar i projekt-
och/eller referensgrupp &r stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret,
idrottsforvaltningen, fastighetskontoret, utbildningsforvaltningen,
stadsdelsforvaltningen Alvsjd och Enskede Arsta Vantor,
miljoforvaltningen, kulturforvaltningen, Stockholm vatten AB
samt Stockholms stads parkerings AB.

Andra berdrda forvaltningar, bolag och férbund finns, deras
deltagande ar inte lika aktivt i detta tidiga skede. Information
delges berdrda vid behov.

Inom programomradet finns saval privata fastighetsagare som
tomtrattshavare med vilka staden har ett néra samarbete, dessa
ingar dock inte i projektorganisationen.

Tidsatgang

Under hosten 2013 och varen 2014 pagar arbetet med att ta fram
en programhandling som i ord och bild ska visa och forklara hur
staden énskar hantera den fortsatta utvecklingen av Alvsjo Orby.
Samradsforfarande bedoms ske under ar 2014.
Exploateringskontoret planerar att ta upp ett inriktningsbeslut till
exploateringsnamnden under ar 2015. En preliminar bedomning
ar att en forsta detaljplan samt tillhérande genomfdrandebeslut,
for en mindre del av programomradet, kan tas fram under ar
2015.
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Ekonomi

Projektet beddms medféra investeringsutgifter dverstigande 300
mnkr. Den totala investeringen klassas som ett stort projekt med
en investeringsutgift dverstigande 300 mnkr. Projektet kommer
att folja stadens gemensamma projektstyrningsmetod for stora
bygg- och anldggningsprojekt.

e Idrottsndmnden gemensamt med fastighetsndmnden
kommer att involveras i och med flytten av befintliga
Alvsjo IP och vid anliggande av nya idrottsytor och ev. en
eller flera sporthallar.

e Stadsdelsnimnderna i Alvsjd samt Enskede Arsta Vantor
med ansvar for forskolor.

e Utbildningsnimnden med ansvar for skolor.

e Stockholms Stads Parkerings AB kommer att paverkas om
det ér det bolag som ska anlédgga och drifta/férvalta den
parkeringslosning som foreslas i programmet.

e Andra bolag och ndmnder som har att férse omrddet med
kommunalteknisk infrastruktur kommer att paverkas.

Utredningsutgifter

Utredningsutgifterna uppskattades ett tidigt skede till 5 mnkr.
Pengarna har upparbetats och for att kunna slutféra de pagaende
utredningarna samt for att kunna fardigstalla programhandlingen
kommer kontoret att behdva ytterligare medel.
Exploateringskontoret uppskattar kostnaderna for slutférandet
och fardigstallandet till ca 25 mnkr (inkl. de redan nedlagda 5
mnkr). Orsakerna till 6kade kostnader &r bl.a. behov av ett mer
omfattande utredningsarbete, ett utokat antal utredningar samt att
arbetet har varit mer omfattande for framtagande av programmet
an vad som beddmdes i det initiala skedet. Kostnader for
stadsbyggnadskontorets personal inkl. kostnader for de konsulter
som tar fram programhandlingen d.v.s. &Rundquist m.fl. uppgar
till ca 5 mnkr av den totala budgeten.

| det fortsatta utredningsarbetet kommer en ekonomisk kalkyl att
tas fram och en etappindelning och évergripande planering av ett
genomforande paborjas. En fordjupad trafikutredning som tar
hansyn till paverkan i ett storre perspektiv bedoms i dagslaget
vara nédvandig.
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Risk

Projektrisker

For att kunna skapa den stadsmiljo som efterstravas kravs en
omfattande och samlad investering fran stadens sida. Efter
programarbetet foljer detaljplaneringsprocessen och dar ar risken
forknippad bl.a. med 6verklagande av antagna planer. Ett projekt
som har en lang utbyggnadstid kan hamna i lagen dar nya krav
och regler forsvarar eller i vissa fall forhindrar en utbyggnad sa
som forutsattes i ett tidigare skede. Detta kan leda till behov av
nya detaljplaner eller projekteringar vilket i sin tur paverkar
tidplanen. En forskjutning av tidplan kan leda till oonskade
effekter pa bl. a. ekonomin.

En kand, men i nulaget svaruppskattad utgiftspost ar behovet och
omfattningen av nodvandiga markforstarkningsatgarder. Marken
inom programomradet utgors i huvudsak av organisk jord och 16s
lera och det medfor att marken maste forstarkas oavsett av vad
som byggs.

Andra risker &r att programomradet inte kan attrahera tillrackligt
med verksamheter/arbetsplatser och att den blandade stadsmiljo
som efterstravas inte uppnas.

Kommunikation

Ansvariga for kommunikation har utsetts och en
kommunikationsplan ar upprittad. Talespersoner ar

Eveliina Hafvenstein Sateri, stadsbyggnadskontoret,
Projektledare Planerings- och gestaltningsfragor, Maria
Holmstrom och Karl Gylje exploateringskontoret,

Projektledare Mark,- avtals-, och genomférandefragor samt Jenny
Holmberg, exploateringskontoret, Projektkommunikator.

Budskap:

Stockholm véxer och behovet av bostader, service och
arbetsplatser ar stort. Staden arbetar med att ta fram
forutsattningarna for hur vi i Alvsjo Orby ska kunna tillskapa en
god stadsmiljo. Alvsjo Orby har goda forutsattningar for att bli en
god stadsmilj6 dar det utmarka kollektivtrafiklaget &r en viktig
faktor och den annu ej bebyggda marken en annan.

Prioriterade interna mélgrupper
- Projektgruppen SBK, ExplK, TK, &Rundquist
- SDF Alvsjo, Enskede/Arsta/Vantor
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- Forvaltningar/Kontor ExplK, SBK, SBR, SLK, TK,

Idrott, FSK
- Némnder ExpIN, SBN, SDN, TKN, IDN,
FSN
Prioriterade externa malgrupper
- Boende Nuvarande och potentiella

- BesOkande  gang, cykel, bil
- Trafikanter  gang, cykel, bil

- Idrottsutovare
- Foretag Massan, Willys, Alvsjo centrumféretag
- Foretag Potentiella

- Forsamling  Brannkyrka

- Byggherrar  intresserade

- Myndigheter Lé&nsstyrelsen, TrV,

- Forvaltningar/Bolag SL, ledningsbolag

- Media lokal-, fack-, sociala-

- Skola/forskola Sjéangs- Orbyskolan, bef. forskolor

- Skola/forskola Planerad grundskola och 16 forskolor
Politiker

- Berdrda borgarrad och deras respektive facknamnder

- Politiker i stadsdelsn&mnderna

Rapportering

Projektdirektivet har beretts i samrad med stadsledningskontoret
och féljande kontor/bolag har informerats om direktivet:
stadsbyggnadskontoret, idrottsforvaltningen, fastighetskontoret,
och Stockholms stads parkerings AB. Trafikkontoret,
utbildningsforvaltningen samt berérda stadsdelsférvaltningar
kommer att informeras om projektdirektivet innan utgangen av ar
2013.



