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Sammanfattning

Fastighetsdgaren, Branddorren 2 i Stockholm Fastighets AB, ett samarbete
mellan KF fastigheter AB och Veidekke Bostad AB, inkom 22/4 -2010 med en
anstkan om planéndring for fastigheten Branddorren 2, den gamla skolan i
Hogdalens centrum. Skolan som stod fardig ar 1959, och ar ritad av arkitekt
Carl Nyrén. Fastighetsdgaren onskar att riva den befintliga skolbyggnaden,
dock ej matsalen som idag anvénds till teaterverksamhet, for att exploatera
fastigheten med bostidder. Totalt planeras ca 350 lagenheter i form av
bostadsritter. Bebyggelsen bestar av hoga punkthus och lameller. Planarbetet
skall verka for att stdrka stadsutvecklingen i Hogdalen centrum. Planomradet
ingér i ett programarbete for Hogdalens centrum som bedrivs av staden.
Tillgéngligheten kommer att beaktas i planarbetet d& det inom planomréadet
finns nivéskillnader.

Planens syfte och huvuddrag

Planen mojliggor uppforandet av ca 350 bostiader 1 form av 4 — 5 vanings.
lameller och hogre punkthus. Planomradet nas via en nytillkommen allmén
gata fran Onskehemsgatan och vidare genom en lokalgata som gar runt i
omradet. Parkering sker i underjordiskt parkeringsgarage samt
kantstensparkering langs lokalgatan. Syftet med planen &r att stérka och fortédta
centrum med bostdder och verksamheter.

Miljobedomning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL eller MB att en
miljobedomning behover goras.

Tidplan

Samrad: 5 Nov — 18 Dec 2013
Utstéllning: April 2014
Antagande: september 2014
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Inledning

Handlingar

Planhandlingar

Planforslaget bestar av plankarta med bestimmelser. Dér hojder forekommer
redovisas dessa i1 hojdsystemet RH2000. Till planen hor denna
planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet och som finns som bilagor ér:

—  Kulturhistorisk konsekvensanalys, Kv Branddorren 2 (Claes Reichmann
2012)

— Dagvattenutredning, Kv Branddorren 2 (SWECO 2013)

—  Solstudier, Kv Branddorren 2 (White ark 2013)

Vid arbetet med “Program for Hogdalens centrum™ har det tagits fram
utredningar som kompletterat arbetet med kv Branddorren 2:

— Handelsutredning for Hogdalens centrum (WSP 2011)

— Trafik- och parkeringsutredning for Hogdalens centrum (Grontmij 2012)

— Landskap och barnkonsekvensanalys for Hogdalen 2012 (Topia arkitekter
2012)

Medverkande
Planen ar framtagen av arkitekt Maria Sahlstrand och karttekniker Aino Virta,
planavdelningen péa Stockholms stadsbyggnadskontor.

Planens syfte och huvuddrag

Planen mojliggdr uppforandet av ca 350 bostdder i form av 4 — 5 vanings
lameller och hogre punkthus. Planomradet nas via en nytillkommen allmén
gata fran Onskehemsgatan och vidare genom en lokalgata som gar runt i
omradet. Parkering sker i underjordiskt parkeringsgarage samt
kantstensparkering langs lokalgatan. Syftet med planen &r att stérka och fortédta
centrum med bostdder och verksamheter.

Plandata
Fastigheten #r beldgen mitt i Hogdalens centrum, kopplat till Onskehemsstraket

pa den vistra sidan av Hogdalen. Pa fastigheten ligger i dag en skolbyggnad.
Fastigheten saldes av Stockholm stad ar 2010 till KF/Veidekke vilka nu dr

fastighetsédgare.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplan

1 ”Promenadstaden-Oversiktsplan for Stockholm”, antagen av
Kommunfullméktige 15/3-2010, presenteras fyra strategier for stadens
utveckling. I strategi 2, ’Satsa pa attraktiva tyngdpunkter” pekas Hogdalen
tillsammans med 8 6vriga omréden ut. Det gemensamma for dem &r att de
utgor viktiga knutpunkter i kollektivtrafiken och har god tillgang till service.
De har i 6vrigt skilda forutséttningar och utgéngsldgen. Den 6vergripande
strategin for tyngdpunkterna &r, att de skall utredas f6r en mer omfattande
fortdtning och stadsutveckling.

Hogdalen i1 dversiktplanen

"L /; ’fPromenadstaden-
///é Oversiktsplan for Stockholm™

Program

Fastigheten Branddorren 2 ingér som en del av det programarbete som staden
har paborjat for Hogdalens centrum och som under hosten 2013 skall
presenteras i ett samrad. Syftet med programarbetet har varit att hitta en
struktur for en utveckling som skall starka Hogdalens centrum som service-
och handelsplats. Den skall dven skapa mdjligheter att fortdta centrum med
bostdder av olika karaktirer samt att 6ka kopplingen mellan centrum och
omkringliggande natur/rekreation- och bostadsomraden. Kv Branddorren 2
foljer den strukturskiss som staden arbetat fram for de centrala delarna av
Hogdalen och som kommer att presenteras under programsamradet.
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Detaljplan

Planomradet med géllande detaljplan Dp 2001-14315-54, &r belédget i
Hogdalens centrum, direkt i anslutning till handelsstraket. Genomf6randetiden
for aktuell detaljplan gar ut 1/10-2017.

Kommunala beslut i ovrigt
Stadsbyggnadsndmnden beslutade att paborja planarbetet den 22/11 — 2012.

Forutsattningar

Natur

Naturvarden

Fastigheten Branddorren 2, ligger i den vistra delen av Hogdalen som har fa
grona ytor. Det dr framfor allt bostadsgardar och gang- och cykelstrék som ger
de grona inslagen.

Onskestrdket

Rekreation och friluftsliv

De rekreativa védrdena och tillgangen pé natur f6r rekreation saknas i princip i
véstra Hogdalen. Man &r hénvisad till bostadsgardar och lekplatser.

Trots att det finns stora rekreationsmdjligheter i ndrheten &r de svaratkomliga.
Genom hela vistra delen gar den grona parkvigen Onskestraket som utnyttjas
for promenader och lek samt av cyklister och hundigare. Onskestraket planeras
i stadsdelens parkplan att delvis bli en aktivitetspark med intensiv skotsel. Idag
ar tyvérr inte Vantors parkplan uppfylld och mgjligheten till ro och lek &r liten i
den hir delen av Hogdalen trots ett stort behov. Norr om planomradet ligger
den stora bollplanen i Hogdalen. Bollplanen 4r en grusplan vilket leder till lagt
utnyttjande.

Geotekniska férhallanden

Markforhallanden

Marken bestar i huvudsak av morén. P4 ndgra mindre ytor forekommer dven
berg i dagen.

SID 6 (29)
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Hydrologiska forhallanden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ingar i sekundar skyddszon for Magelungens
vattenskyddsomrade, for vilka sérskilda skyddsforeskrifter géller.

I foreskrifterna regleras bland annat hantering av spillvatten, dagvatten och
mark- och anldggningsarbeten.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet dr beldget inom avrinningsomradet for ytvattenférekomsten
Magelungen. Enligt VISS juni 2013 har Magelungen maéttlig ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus. Miljokvalitetsnormer som ska uppnas for
ytvattenforekomsten &dr god ekologisk status 2021 och god kemisk
ytvattenstatus 2015.

Dagvatten
Idag samlas dagvattnet fran planomradet upp och ansluts i en separat ledning i
Rangstagatan som leds vidare till Magelungen.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Skolan #r ritad av Carl Nyrén och stod férdig ar 1959. Byggnaden &r av
Stadsmuseet gronklassad vilket innebér att det &r en byggnad som &r sérskilt
vardefull ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig och/eller konstnarlig
synpunkt.

Anldggningen dr vil bevarad till sin struktur men sjélva byggnaden ér i relativt
daligt skick. Arkitekturen har ménga for modernismen, klassiska kénnetecken.

(-T' | SIS = il g A
Bild fran Hogdalsplan pa Hogdalens gamla skola, Mosaikdekorationer i Hogdalens skola av
ritad av Carl Nyrén konstndiren Nisse Zetterberg

Hogdalen var en typisk ABC-stad med en tydlig struktur av arbete, bostdder
och centrum med goda kommunikationer. Flerfamiljsomradena omgérdar
centrumet och utanfor dem ligger en yttre krans av smahusomraden. Den
ursprungliga idén med centrum byggde pé att man i de centrala delarna hade
slutna stadsrum med ldgre bebyggelse som skapade tydliga strédk f6r handel och
service.

SID 7 (29)
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Gagator med butiker och service och 6ppna platser f6r torghandel, méten och
vila.

Skolbyggnaden star for bade ett arkitektoniskt och samhéillshistoriskt virde i
1950-talets ABC-modell. Barnen skulle vistas i en trygg miljo nira centrum, en
kort promenad fran hemmet utan att behdva korsa en bilvig pa vég till skolan.

Stadsbild

Hogdalens centrum vénder sig in mot den centrala gagatan med entréer och
kommersiell handel. Gagatan, Hogdalsgangen, stracker sig frdn Vantors kyrka
till Harpsundsvagen. Den é&r en tit handelsgata, full med olika smé butiker och
torghandel. Hogdalsgangen avslutas vid Hogdalsplan med Vantors kyrka och
byter hér riktning. I den hér delen av centrum har skolan, kv Branddéreen 2
tillsammans med idrottshallen givit karaktér &t stadsbilden. Hér har det inte
bedrivits handel utan barnen och idrotten har skapat liv.

Det gemensamma f6r bebyggelsen i bada riktningar dr skalan. Ett spel mellan
hogt och lagt dir den laga bebyggelsen koncentreras langs med straken. Den
slutna strukturen gor att det kan vara svart att se var centrum ligger nér man
kommer utifran med bil. Runt centrum ligger tva storre parkeringsplatser med
tranga passager som leder in till gégatan.
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Parkeringsplatser och tranga passager i centrum

Idag bestér centrum i princip bara av Hogdalsgangen eftersom det inte finns
nagra naturliga malpunkter som gor att man fortsétter ner forbi Hogdalsplan
och vidare forbi planomradet, Brandd6rren 2. Enligt parkplan Vantor &r tanken
med Hogdalsplan att vara en finpark/torg med mycket intensiv skotsel vilket
inte &r ndgot som man upplever idag.

Straket forbi Branddorren 2, borjar vid Hogdalens kyrka och kantas av slutna
fasader. Skalan pa bebyggelsen lings straket dr relativt 1ag som i 6vriga
centrum.
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Hogdalsplan

Gronstraket
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Branddorren 2 markerad med réd punktlinje. Lila linjer markera
Bla linje markerar handelsstrdket.

tna fasader i centrum.

Slutna fasader

Offentlig service

I anslutning till fastigheten ligger en forskola med sex avdelningar. De skolor
som finns i omradet 4r Biackahagens skola ca 400 meter norr om fastigheten
med arskurser F-9, samt Bandhagens skola ca 600 meter dster om planomradet
med arskurser F-6.

Sjukvard

Lings Onskehemsvigen ligger Hogdalens Likarhus. I Hogdalens centrum
finns en barn- och mddravardcentral. Folktandvarden ligger i fastigheten
Branddorren 2.

Kommersiell service

[ Hogdalens centrum finns ett relativt rikt utbud av handel, bade dagligvaror
och beklddnad/hem och fritid. I centrum finns bland annat tre storre
matbutiker, Coop, Ica, Matdax, ett apotek, ett systembolag, och en uppskattad
delikatessbutik.

Gator och trafik

Gatunat

Fastigheten nas frdn Onskehemsviigen och har en lokalgata som ansluter den
fore detta skolbyggnaden samt forskolan till vignitet.
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Biltrafik
Skebokvarnsviagen gar rakt igenom stadsdelen och ldnkar de storre végarna,
Sjosavédgen och Onskehemsgatan, med varandra. Fastigheten angors via
Onskehemsgatan. Pa fastigheten ligger idag en parkeringsplats med ca 25 st
parkeringsplatser som delvis skots av Stockholm parkering. I Hogdalens
centrum finns tva stora markparkeringar, en pa Rangstaplan samt en séder om
centrum lédngs Onskehemsvégen.
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Vignidit i centrala Hégdalen. Pilen visar angoring firdan Onskehemsgatan in pd planomrddet.

Gaéng- och cykeltrafik

Gang och cykelvédgar omger fastigheten Branddoérren 2, framforallt 1
gronstraket som grénsar till fastighetens vistra sida. De leder till centrum, norr
ut mot Bandhagen, séder ut mot Ragsved samt dsterut mot Orby. Kopplingarna
ar vildigt otydliga dir gronstraket, kallad Onskestraket, slutar.

Kollektivtrafik

Fastigheten ligger 1 direkt anslutning till centrum dér tunnelbanans grona linje.
Bussar fran den stora bussplatsen framf6r tunnelbanan stannar langs
Onskehemsgatan nira planomradet.

Tillganglighet
Fastigheten har stora nivaskillnader. Skillnaden &r upp till 2 meter mellan
lagsta och hogsta punkten inom planomradet.



Godkint dokument - Eva Nyberg-Bjorklund, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-10-24, Dnr 201 1-02068

T
.S OO

7

T

E

(-3
ka4

I
~
kg

SAMRADSHANDLING
DNR 2011-02068

Planforslag

Ny bebyggelse
/1Ly
v

Idrottshall

Situationsplan éver planomrddet

Aktiverat stradk m bostéder och verksamheter
«anss  Strak genom planomradet
Skapade platser
Gata med biltrafik
== Bostdder, verksamheter i bottenvaning
Bostider, mojlig verksamhet i bottenvéaning
== Handelstrak

Gronstrak
Nytt
punkthus
i Ny bebyggelse foljer bef. skala Nytt punkehus som
Nyalameller lagre mot striket men okar i hojd in malpunibistabed g
mot grénstrak mot kvarteret punkthus
forskolai ;

Idrottshallen

l

grénstraket

Huvudstrik
Sektion genom planomrdadet med angrinsade fastigheter
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Overgripande struktur
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Straket idag mellan Hogdalsplan forbi
idrottshallen fran Hogdalsplan och mot punkthuset. idrottshallen.

Tanken med den tillkommande bebyggelsen é&r att aterskapa det livfulla straket
det en gang var genom att 1ata den nya bebyggelsen ge liv 4t gaturummet med
bostédder, verksamheter och service. Planomradet skall ha tydliga platser som
binder samman planomradet med de malpunkter som finns i nidrheten och som
lockar ménniskor att rora sig igenom centrum och omréadets alla delar.

Kvarteret skall ocksa 6ppna upp mot Hogdalens véstra del bestaende av
bostider och rekreationsytor. En gang och cykelbana fran Onskestraket leder in
1 det nya bostadsomradet och kan man rora sig vidare till handelsstraket och de
centrala delarna av centrum. Genom fortdtning av bebyggelsen skapas ocksa en
tryggare kommunikation.

= =
e
%iri?'

Vy fran Hogdalsplan ldngs straket och in i kvarteret
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Strukturen, som bygger pa den befintliga skalan och strukturen i Hogdalen, &r
betydligt tdtare dn den ursprungliga, och &r bade sluten och ppen. Den skapar
tydliga, mer slutna gaturum mot de aktiva straken men Gppnar sig mot
gronstraket. Da gronstraket dr en viktig kommunikationslank mot Bandhagen,
Régsved och Orby #r det angeliiget att man bade visuellt och fysiskt pa ett
enkelt sitt, skall kunna méta centrum genom det nya kvarteret.

I forslaget skapas flera nya platser. Platser som skall gestaltas sé att
stadsméssigheten stirks.

7 ’
Plats for lek
Bnﬂﬂﬂn och vila

”Punkthusplatsen”

" Punkthusplatsen”

I planomrédets norra del skapas en plats som skall stirka det nord-sydliga
straket och koppla bollplanen och gronstraket till centrum och vidare dnda ner
till skateparken beldgen soder om centrum. Platsen &r viktig att utforma till en
aktiv och attraktiv plats sa att den bidrar till att levandegéra denna del av
centrum. Punkthusets bottenvéaning skall inrymma service eller annan 6ppen

verksamhet som bidrar till platsen.

En plats, pa samma nivéa som lokalgatan ovanfor "Punkthusplatsen” utformas
for lek och vila. Pa den hér platsen kommer solen att kunna leta sig ner stora
delar av dagen under hela aret.

SID 13 (29)
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Fran Hogdalsplan, vid kyrkan och
teatern, kopplas gronstraket till
centrum genom ytterligare ny plats,
“Teaterplatsen”. Den nya platsen
kan nyttjas av teatern for
utomhusteater, andra spontana
aktiviteter eller sa hittar man en
plats for vila eller lek i morgon- och
eftermiddagssolen. Den ansluter till
en generds allmén trappa. Trappan
som har ett dppet soligt lage skall
dven kunna fungera som sittyta och
scen.
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Parallellt med det nord-sydliga straket ligger en kvartersgata. Det gaturum som
bildas &r av stadskaraktdr med trottoarer pa bada sidor med tilldten
kantstensparkering for de boende.

Hér ar husens bottenvaningar, precis som i det ovriga kvarteret, nagot
upphojda, dels for att minska insynen, men ocksa for att ge en vacker dvergang
mellan bostad och gata. Det skapas en liten terrass at de boende med plats for
blommor mm. Man skall kunna ga och cykla genom hela kvarteret.

Arkitektur — Gestaltning

Grundtanken med gestaltningen &r att den skall varieras beroende pa typ av
boende och vad byggnaden skall bidra med till det offentliga rummet. Husen
skall variera 1 skala, form och material men ha nagra gemensamma
forutséttningar. Bottenvaningar skall ha tydliga entréer som skall halla en
sarskild hog kvalitet. Samtliga byggnader 1 omradet utom punkthusen har en
lag grund sockelterass som kantar byggnaderna. De 4r ténkta att fungera som
en yta ddr de enskilda boende kan skapa ett eget uttryck, en plats for en bank
att sitta pa om solen skiner eller for krukor att odla i.

Punkthus 1-3

Punkthusen ansluter till Hogdalens
tradition av punkthus i strategiska
lagen. De infogar sig i den redan
R befintliga strukturen. Med de

e trekantiga burspraken och
_____ balkongerna blir de starka och
P sjdlvstdandiga individer med ett nytt
' formsprék anpassade till sina dldre
slédktingar. Putsmonstret i trekanter
mellan fonstren anknyter till 50-talets
formsprak.

Fasad av bunkthus o

Lamellhus |

Lamellen L1 ndrmast géngstraket, kommer att ansluta till omkringliggande
bebyggelse, skolan, sim- och idrottshall, kyrka i bade i skala och material.
Ho6jden mot simhallen blir tre vaningar. Fasaderna av tegel har inspirerats av
kyrkans och simhallens tegelfasad. Teaterns ljust gula puts tas upp i lamellens
tva oversta indragna plan. I detta hus planeras det for lokaler 1 hornet ndrmast
Hogdalsplan.
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Gavelfasader pa lamellhus 1
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Fasad pa lamellhus 1 mot gangstrak

torget, 1 6vrigt fylls huset i huvudsak med smaldgenheter férutom i de nedersta
planen mot géagatan dér vi tdnker oss stadsradhus. Dessa tvaplanslidgenheter far
dels terrass mot straket mot idrottshallen, dels terrasser pa andra sidan mot
lokalgatan. Ett modernt boende med stora mojligheter. Om sé 6nskas kan
denna ldgenhet anvéndas som “bokal” med verksamhet i gatuplanet —
sméforetagande diar man forena bostad och verksamhet. Sméldgenheterna
planeras att bli tvaor.

Fasaden far stor variation genom att entréterrasserna vinds mot dster eller mot
véster.

| =2 i h 18 | m . EE m I
. e | = 1 [ w i R .
| 1,0 b m LI * [

Sektion genom kvarteret
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‘ ENTREPASSAGE ‘

KIK/ Farrad
65m*

\O
IVAT TERRASS . + ENTRETERRASS

‘ ‘ Typplan av bottenvaning och
‘ vaning 1 i lamellhus 1

f f
Lagenhet 89.6 m? Lagenhet 89.6 m*
Nedre plan 34.9 m* Entréplan 54.7 m*

Lamell L1 Lamell L1

Plan 09 Plan 10

Exempel pa lagenhet Exempel pa lagenhet
med lokal/ med lokal/
uthyrningsdel uthyrningsdel

Lamellhus 2 och 3

Lamellhusen planeras innehalla smélédgenheter och kan da vara ldmpliga som
ungdomsboenden. De finns i tva varianter, 1-plan eller 2-plansldgenheter.
Huvudplanet ndr man via en entréterrass. Man kan sedan gé upp eller ned en
trappa for att na sitt sovrum.

Fasaderna utfors i en kombination av puts och tré, alternativt skivmaterial. Pa
entréterrasserna finns sma utbyggnader som dels fungerar som forrad, dels ger
avskildhet till 1agenheten. Récket till entréterrassen &r tankt att vara i stal vilket
ger husen en lite tuffare attityd. Fargen pa fasaderna ar ljus och luftig.

Det hérn som vinder sig mot den stora trappan ner mot torget har en central
lattatkomligt placering i ett soligt lage. Hér &r ett bra plats for bokal med
offentlig verksamhet.

Lamellhus 2 och del av lamellhus 3

Lamellhus 4 och 5

Dessa bostadshus planeras 1 huvudsak innehélla storre lagenheter och riktar sig
till familjer. Byggnadernas gavlar vénder sig mot infartsgatan och forskolan.
Byggnaderna moter den ldgre forskolan som ligger granne till planomradet
med fyra vaningar men stiger sedan upp till fem vaningar in mot kvarteret. En
blandning av material i omradet ger variation. Har dr fasaderna i tegel och puts.
Entrépartier och sockelvaning ska gestaltas med omsorg och kvalitet.
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Fasad mot lokalgata, lamell 5

Husen har en ldgre sockelterass mot kvartersgata och mot gang- och
cykelstraket. Detta skall skapa en zon mellan det privata och allminna som
bidrar med liv &t gaturummet. Har kan man sla sig ner en stund, placera krukor
med blommor eller pa annat sétt anvéinda den privata bostaden i det
gemensamma rummet. Dessa terrasser skall inte vara forsedda med réacken.

Fasad mot gangstrak, lamell 4

Pé garden mellan byggnaderna finns plats fér en mindre privat yta samt
gemensamma platser for moten med grannar.

Gard och gronyta

Det planerade bostadsomradet ligger 1 anslutning till det gronstrak,
Onskestraket, som leder genom Hégdalen fran Bandhagen ner mot Ragsved.
Det ansluter samtidigt till Hogdalsplan i centrum samt Hogdalens bollplan norr
om planomradet. I forslaget kopplas dessa till varandra genom nya
platsbildningar och gangstrak. Platserna som skapas skall vara stadsméssiga
grona ytor som attraherar olika grupper av boende och besokare. Bostadshusen
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inom planomrédet kopplas till dessa platser och strdk och féar pa det sdttet mer
stadskaraktr.

=5 -‘_" - -
Visionsbild av straket mellan Hoégdalsplan och bollplanen

Den milj6 inom planomradet som skiljer fran detta &r den gard som skapas
mellan lamellhusen. Den dr omsluten av bostédder pa tre sidor och &r upphdjd
mot den allménna gatan for att f4 en mer privat karaktir och dven for att kunna
ha ett tillrdackligt jorddjup for plantering. Garden skall gestaltas med olika
grona rum for att ge mojlighet till badde gemenskap och lek samt plats for
enskildhet.

Referensbilder pa gardar och trap,

Gator och trafik

Gator

Infarten till kvarteret sker fran Onskehemsgatan. Gatan som r dubbelriktad #r
tillfart till bade den befintliga forskolan samt till det nya bostadskvarteret. I
dess norra del anldggs en véndplan for att de transporter som ska till férskolan
samt till de fordldrar som skall ldmna eller hamta sina barn. Det innebér att
mindre av den tunga trafiken behover kora runt kvarteret. Kvartersgatan som
ansluter dr enkelriktad. Kvartersgatan har kantstenparkering utom léngs dess
norra del. Trottoaren som l6per pa ena eller bada sidor av kvartersgatan bildar
en plats framfor teaterbyggnaden. Gatan blir hir ocksa ett sk “shared space”.
Pé sa sitt skapas en plats som kan véxa eller krympa efter behov.
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Garage ned- och uppfart

Parkering

Parkeringen i kvarteret sker i huvudsak i det underbyggda garage som ligger
under garden. Kantstensparkering &r tillaten pa bada sidor av kvartersgatan.
Parkeringstalet for hela planomradet dr foreslaget till 0,5.De sma ldgenheterna,
1-2 rok har ett p-tal pa 0,3 medan de stora, 3-5 rok har ett p-tal pa 0,8.
Nedfarten till garaget sker fran den nya gatan mellan det nordvistra
punkthuset, P2 samt lamell 4.

Parkeringsplanet, om man inte tar sig ner via nedfarten, sker utifran via separat
hiss- och trapphus som é&r placerat pa garden mellan lamellerna [.3-L5. Ned-
och uppgéngar via trapphusen finns dessutom for de flesta av bostadshusen.
Det &r bara lamell 1 och punkthus 3 som nér garaget utifran.
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Garageplanet ligger under stora delar av kvarteret. Nedfarten vidnder sig mot
den allménna gatan. Hissar till och fran garaget finns vid lamellerna 3-5.

Gang- och cykelstrak

Genom hela kvarteret skall man kunna ga och cykla. Stradken kopplar till
befintliga gang-cykelvégar runt planomradet. Pa teaterbyggnadens vistra sida
16per en ramp for cykeltrafik samt uppe pa bada sidor av punkthuset vid
planomradets norra del. Parkeringstalet for cykel skall uppna stadens
riktvarden med 1,5 plats per lagenhet.

Tillganglighet

Inom planomradet finns stora nivaskillnader. Nar man ror sig mellan
planomrédet, centrum och gronstraket tas nivéskillnaderna upp med trappor pa
tva platser samt med ramper pa den vistra och norra sidan av planomradet.
Dessa ramper fungerar dven som cykelvégar.

Teaterbyggnaden &r endast tillgénglig fran lokalgatan. Inlastning och
handikappsentré sker fran den plats som bildas mellan trappan vid Hogdalsplan
och straket ut mot Onskehemsstraket som #r en del av kvartersgatan.

Samtliga byggnader é&r tillgidngliga med hissar i markplan. Lamellhusen har
trapphus som dr genomgaende.

SID 21 (29)

Sitplan med ramper markerade
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Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till centrum dér tunnelbanans gréna linje
passerar. Utanfor T-banans station finns en busshallplats med flera busslinjer
for forbindelser i soderort. I anslutning till planomradet vid Onskehemsgatan
finns en busshallplats.

Avfallshantering

Avfallshantering kan hanteras pa olika sétt. Genom mobila sopsugar i
kombination med grovsoprum eller med nedgrévda sopbehallare under mark i
kombination med grovsoprum.

Solstudier

Planomradet kI 16 i slutet av september

Planomradet ki 16 i slutet av juni

Den nya bebyggelsen pa planomradet kommer i relativt liten grad paverka
ljusférhéllanden for den omkringliggande bebyggelsen. Till planbeskrivningen
dr solstudierna kopplade som en bilaga.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Omradet avvattnas idag via dagvattenbrunnar till Stockholm vattens
ledningsnét. Planforslaget innebér att avrinningen av dagvatten dkar pa grund
av att andelen hardgjorda ytor 6kar. Mgjligheten for lokalt omhéndertagande
av dagvatten finns inom planomradet. Fastighetsdgaren skall se till att lokal
infiltration pa den enskilda tomtmarken sker.

Ett genomforande av den foreslagna detaljplanen bedoms inte paverka
vattenkvaliteten 1 Magelungen forutsatt att dagvattnet infiltreras lokalt.

El/Tele
El och tele finns att ansluta till inom planomrédet.

Energiforsorjning
Det finns mgjligheter f6r Fortum att leverera fjarrvarme till fastigheten.
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Avfallshantering
Avfallshanteringen skall hanteras genom mobila sopsugar i kombination med
grovsoprum i kallarplan.

Raddningstjanst - brand
- Lamellhus L1 , 5vdn mot gagata och centrum, 4van mot lokalgata.
Genomgdende ldgenheter. Tva utrymningsvigar skall finnas,
fonster/balkong eller loftgang/trapphus. Samtliga ldgenheter kan néas
med brandbil fran gatan. Lokaler i gatuplanet skall ha tva
utrymningvagar.

- Lamellhus .2, [.3 , 5van. Genomgaende ldgenheter. Tva
utrymningsvégar skall finnas, fonster/balkong eller loftgang/trapphus.
Vid utrymning 6ver loftgang far det vara max 15m i en riktning. Det
innebér tva trapphus i L3. Samtliga ldgenheter kan nds med brandbil
fran gatan.

- Lamellhus 1.4, L5, 4 och Svan. Trespannare med den tredje ldgenheten
viand mot gard (L4) resp gata (L5).
Tva utrymningsvégar skall finnas, trapphus eller fonster/balkong.
Samtliga smaldgenheter i L4 som vander mot gard kan utrymmas med
stege (max 4vén).
Alla storre lagenheter i L4 och L5 kan nas med brandbil fran gata. En
lagenhet i L4 gar inte att né fran gata (5 van) och I6sningen blir att
utforma den som en etagelédgenhet. Den kan utrymmas med stege fran
gard.

- Punkthusen, 16,13 och 12van. Femspéannare. Tva utrymningsvégar skall
finnas, trapphus eller fonster/balkong (fungerar med stege fran brandbil
upp till 8 van, 23m. Over 23m stills krav pa trapphuset).

Nya krav i BBR sen 1/1 2013 stéller krav pa raddningshiss med plats
for bar. (Rdddningshissen &r en sdkerhet for brandpersonal som ej skall
behova springa i rokfyllda trapphus). Hissen far ej anvindas av de
boende. Vid brand aktiveras hissen av brandtjénsten.

- Garaget. For allmén tillgénglighet samt som en av utrymningsvégarna
placeras en fristdende byggnad med trappa/hiss pa garden mellan L4
och LS.

Brandpersonal gar in via rampen som ocksé fungerar {f6r
brandgasventilation. Projektet skall uppfylla de krav som finns pa tva
utrymningsvégar, max 45m fran sdmst beldgna p-platsen.

Konsekvenser

Behovsbed6mning

Stadsbyggnadskontoret bedomer att detaljplanens genomforande inte kan antas
medfora sadan betydande miljopaverkan som asyftas i PBL(2010) 4 kap 34§
eller MB 6 kap 11§ att en miljobedomning behdver goras.

SID 23 (29)
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Planforslaget 6verensstimmer med géllande 6versiktplan. Planf6rslaget
bedoms inte strida mot nagra andra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar
eller forordningar. Planforslaget berdr inte omrade av nationell, gemenskaps-
eller internationell skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte
medfora visentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hélsa.

De miljofragor som har betydelse for projektet har studerats i dent
programarbete for Hogdalens centrum som staden driver parallellt med
planarbetet och redovisas 1 planbeskrivningen.

Stadsbild

Kontoret anser att planomradet &r en viktig del av centrum som genom en
utveckling av fastigheten Branddorren 2 ger majlighet till att berika och stdrka
centrum, skapa fler bostdder och verksamheter och 6ka stadsmassigheten.

Stadsmiljon dr vdlbevarad i centrum och har stora upplevelseviarden. Den nya
strukturen ska hitta ett uttryck som inte splittrar den fina balans som idag rader.
Fastigheten ligger mellan centrum och det viktiga gronstrak som stracker sig
genom Hogdalens vistra del och som kopplar vidare till bostadsomradena pa
den sidan.

Genom att forslaget bygger pa den befintliga strukturen, men fortdtad och med
hogre exploatering, skapas det mer aktiva centrum som efterstrévas.
Verksamheter i bottenvaningar, platsbildningar och ytor kring de enskilda
bostddernas bottenvaningar kommer att generera ett folkliv och rorelse som
stdarker centrum och skapar trygghet.

SID 24 (29)
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Kulturhistoriskt vardefull miljo

Hogdalen 4r en typisk ABC-stad med en tydlig struktur med centrum, service
och goda kommunikationer. Den ursprungliga idén med centrum byggde pa att
man i de centrala delarna hade slutna stadsrum med ldgre bebyggelse som
skapade tydliga strak for handel och service. Gagator med butiker och service
och 6ppna platser for torghandel, méten och vila. Arkitekturen dramatiserads
genom att blanda hog och lag bebyggelse. Forslaget bygger pa samma dramatik
och foljer mycket den bebyggelsestruktur som finns idag. Det nya straket ska
forstirkas med lokaler for verksamheter som det tidigare var tdnkt och pa det
séttet skapa liv i den delen av centrum.

Bostadskvarteren i det befintliga Hogdalen bestar av flerfamiljshus i 6ppna
storgdrdskvarter som bildas av smalhuslameller, som p& den vistra sidan
kompletteras med for Hogdalen karakteristiska hoga punkthus. Forslaget pa
planomrédet foljer i huvudsak den strukturen.

Bild fran 1960-talet pa Hogdalsgangen

Miljokvalitetsnormer for vatten

Med hinsyn till att Magelungen har mattlig ekologisk status pga dvergdédning
ar det viktigt att planens genomforande inte medf6r en negativ paverkan pa
vattenkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheten att folja miljokvalitetsnormerna
for vatten eftersom naringsdmnen eller fororenande &mnen inte kommer att
tillforas. Dagvatten fran planomradet kommer att fordréjas inom fastigheten
innan avledning sker till den separerade ledningen i Rangstagatan. Byggherren
far inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter.
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Storningar och risker
Buller

Planomradet inringat med bla linje
Inom planomradet foreligger ingen risk for bullervdrden ver boverkets regler.

Barnkonsekvenser

Planomrédet bestéar idag av en ndstan tom byggnad, den gamla skolan i
Hogdalen. Nar byggnaden tomdes pé verksamheter limnade det ett 6de strak
mellan Hogdalsplan och bollplanen, norr om centrum. Genom planforslaget
fortdtas centrum och skapar strdk med aktiva malpunkter. Ungdomar ser ofta
platser som arenor dér de kan métas och umgas. Tanken ar att straket med
punkthuset och vidare bollplanen skall bli en sddan méalpunkt och arena.

Pé fastigheten har det, forutom den storre gard som bildas mellan lamellerna
som Sppnar sig mot Onskestraket, skapats tva platser for lek och méten. Den
platsen som ligger i fint soligt 1dge pa den norra delen av planomréadet blir en
mer tydligt praglad lekplats medan “teaterplatsen™ formas till en 6ppen arena
med mojligheter att anvédnda pa olika sétt.

Planforslaget kommer att innebéra en storre genomstromning av ménniskor.
Det kommer innebéra att planomradet kommer att kinnas tryggare att komma
till eller passera och rora sig i kvillstid. Det kommer att ge barn och ungdomar
storre rorelsemojligheter inom omradet.

Man bor studera behovet av skola i centrala Hogdalen. Inflyttning av
barnfamiljer i de nya bostadsomraden som utvecklas i Hogdalen kan komma
att oka behovet av forskolor och skolplatser.

Tidplan

Samrad: 5 Nov — 18 Dec 2013
Utstéllning: april 2014
Antagande: september 2014

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplanen och ansvarar for
myndighetsutovning vid bygglovsprévning. Fastighetsbildningsatgérder och
eventuella servitutsfragor handldggs av Lantméterimyndigheten. Byggherren
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ansvarar for och bekostar tomtmarkens ordnande, anslutningar mot allmén
platsmark samt anordnande av allmén gata in i kvarteret. Exploateringskontoret
ansvarar for genomforandet av atgérder pé allmin platsmark samt upprittande
av erforderliga avtal.

Huvudmannaskap

Staden dr huvudman f6r allmén gata och for allmén platsmark. Kvartersmark
markerad med x skall vara tillgénglig for allméin gang- och cykeltrafik.
Stockholm vatten dr huvudman f6r vatten- och avloppssystem. Fortum
Distribution dr huvudman f6r el och Fortum Vérme ar huvudman f6r
fjarrvarme. Telia &r huvudman for teleledningar.

Avtal
Avtal mellan fastighetségaren, staden och Sisab skall upprittas innan
detaljplanen antas.

Verkan pa befintliga detaljplaner
Planforslaget innebar att befintlig detaljplan P2001-14315 helt upphor att gilla
inom planomradet. Del av detaljplan P1 4504 kommer att &ndras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter som berors:

Orby 4:1, Stockholms kommun, lagfaren #gare, Branddérren 2, Branddérren 2
1 Stockholm Fastighets AB, lagfaren dgare och Branddorren 3, Sisab,
tomtrittshavare.

Fastighetsbildning

Genom fastighetsreglering 6verfors kvartersmark till allmén platsmark for
allmén gata och park. Mindre omraden 6verfors fran allmén platsmark till
kvartersmark, Branddorren 2. Fran Branddorren 2 6verfors dven ett omrade till
Branddorren 3, se dversiktlig kartbild nedan.

Nya fastigheter kan tillskapas genom avstyckning inom Branddorren 2.

Fastighetsbildningen ska vara genomford innan bygglov beviljas.

Servitut och gemensamhetsanlaggningar

Befintliga servitut for parkering och infart upphévs, 2002-01356.1,
A241/1979.1 .

For allmén gang- och cykelvég bildas servitut.

Servitut eller gemensamhetsanldaggning bor bildas om fler fastigheter
tillskapas.

Anvandning av mark
Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och allmén platsmark.
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Fastighetsreglering

Rod= Kvartersmark som éverfors till allin platsmark
Bla= Allmdn platsmark som overfors till kvartersmark
Gul =Omrade som overfors fran Branddérren 2 till Branddiorren 3

Ledningsratter

Eventuella allménna ledningar inom kvartersmark ska sékerhetsstéllas genom
ledningsritt eller servitut. Atgérder i befintligt ledningsniit regleras i avtal
mellan fastighetségare och ledningshavare.

Ekonomiska fragor

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Fastighetsdgaren skall till Sisab 6verlata del av fastigheten Brandd6rren 2 som
idag betecknas som centrum/skola. Marken skall utgora del av gérd till
befintlig forskola. Sisab skall 6verlata del av gard till befintlig férskola till
fastigheten Branddoérren 2 som skall utgora allmén gata.

Gemensamhetsanlaggning, servitut mm

Beroende pa hur de nya fastigheterna indelas kan t.ex. angoring, parkering och
sophantering inrdttas som gemensamhetsanldggning.

Byggherren bekostar framtagande av detaljplan enligt planavtal. Byggherren
star for kostnaden for hela exploateringen.
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Gatukostnader

Staden projekterar och iordningstiller den allmédnna gatan men fastighetsdgaren
betalar den.

Tekniska fragor

VA, el och virmeforsorjning

Ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme, tele och el finns framdragna i
anslutning till omradet

Gatumark

Underbyggnad av kvartersmark av ytor tillgéngliga for allméin gang- och
cykeltrafik péd kvartersmark skall uppné de krav som trafikkontoret stdller med
avseende pa barighet mm.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar frén att detaljplanen vunnit laga kraft.
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