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EXPLOATERINGSAVTAL

Bostader vid Hasselbacken

Foljande avtal om exploatering av delar av fastigheterna Bollmora 1:76, 1:77, 1:94 och 1:110
i Tyresdé kommun har triffats mellan kommunen och exploatoren.

Kommunen

Tyres6é kommun
135 81 Tyreso

Org nr 212000-0092

Exploatoren

Tyreso Bostdder AB
Box 235

13527 Tyreso
Org.nr. 556482-8787

Bakgrund

Forutsiittningar

Markoverlatelse

§1

Exploatoren dger fastigheterna Bollmora 1:76, 1:77 och 1:110
medan kommunen dger fastigheterna Bollmora 1:94 och 2:1.
Till grund for avtalet ligger forslag till ny detaljplan for
Bostider vid Hasselbacken (bilaga 1).

§2
Parterna forutsétter
dels att Tyres6é kommunfullméktige godkénner detta avtal

genom beslut som vinner laga kraft,

dels att Tyresé kommunfullméktige antar en detaljplan som 1
huvudsak 6verensstimmer med bifogat forslag genom beslut
som vinner laga kraft,

dels att exploatdrens styrelse godkénner detta avtal.

Om négon av dessa forutsittningar inte uppfylls dr detta avtal
till alla delar forfallet utan erséttningsskyldighet for ndgondera
parten.

§3

Kommunen dverlater harmed till exploatdren med full
dganderitt de delar av fastigheterna Bollmora 1:94 och 2:1 som
utgors av kvartersmark och dr markerad med bla linje pa

bifogad kartbilaga (bilaga 2).

Exploatoren 6verlater harmed till kommunen med full



Tilitréide och betalning

Fastighetsbildning
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dganderitt de delar av fastigheterna Bollmora 1:76, 1:77 och
1:110 som utgérs av mark f6r huvudgata och dr markerad med
roda kantstreck pé bifogad kartbilaga (bilaga 2).

[ mellanskillnad och som erséttning for kommunens
exploateringskostnader ska exploatdren till kommunen betala
totalt:

ARTONMILJONER (18 000 000:-) KRONOR

Erséttningen dr berdknad pa en exploateringsgrad om18 000
kvm ljus BTA. Parterna kan komma 6verens om mindre
justeringar i antalet kvm BTA. For det fallet att antalet kvm ljus
BTA dérigenom 6verstiger/understiger ovan angivna antal kvm
ljus BTA ska ersittningen 6kas/minskas med 1000 kronor per
kvm ljus BTA.

§4

Exploatdren erlidgger senast den 1 februari 2014, eller vid den
senare dag d& villkoren i § 2 &r uppfyllda, en handpenning pa
10% av erséttningen ovan. Ytterligare 40% av erséttningen
erldggs senast en manad efter att fastighetsbildningen enligt § 4
har vunnit laga kraft da dven tilltrdde sker. Resterande
ersdttning pa 50% erldggs vid godkint bygglov dock senast ett
ar efter att fastighetsbildningen har vunnit laga kraft. Marklov
far sokas under tiden. Om inte exploatdren betalar inom rétt tid
utgar réinta enligt 6 § rédntelagen.

§5
Detta exploateringsavtal giller som ansdkan och dverens-
kommelse om fastighetsreglering och servitutsupplételse.

Kommunen anséker om och exploatdren bekostar de fastighets -
bildningsatgérder som ér erforderliga f6r genomfdrandet av
detta avtal, vilka &r:

- Fastighetsreglering mellan kommunens fastigheter Bollmora
1:94 och 2:1 och exploatorens fastigheter Bollmora 1:76,
1:77 och 1:110.

- Parterna dr 6verens om att de delar av Bollmora 1:94 och
2:1, ca 6000 kvm, som enligt blivande detaljplan for
Bostédder vid Hasselbacken skall utgora kvartersmark och
som markerats med bla kantfirg pa bifogad kartbilaga
(bilaga 2) ska overforas till exploatorens fastigheter

Bollmora 1:77 och 1:110.
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- Parterna ér 6verens om att de delar av Bollmora 1:76, 1:77
och1:110, ca 850 kvm, som enligt blivande detaljplan for
Bostédder vid Hasselbacken skall utgora allmén
platsmark/huvudgata och som markerats med réda
kantstreck pa bifogad kartbilaga (bilaga 2) skall 6verforas
till kommunens fastigheter Bollmora 1:94 och 2:1.

- Exploatéren medger utan erséttning bildning av servitut for
gang- och cykeltrafik till formén for Bollmora 2:1 pé X-
markerat omrade i detaljplanef6rslaget.

Exploatdren &r dven ansvarig for och bekostar dvriga
fastighetsbildningsétgérder som r erforderliga {or
genomférande enligt detaljplanen, t.ex. inkop/fastighets-
reglering av mark fran fastigheten Bollmora Berg 1, bildande av
nya fastigheter, servitut eller gemensamhetsanlédggningar.

§6

Exploatoren ska uppféra flerbostadshus med ca 200
hyresrittsldgenheter och gemensamhetsutrymmen med mera i
enlighet med bifogat kvalitetsprogram (bilaga 3) och bifogad
tillgdnglighetshandbok (bilaga 4) pé totalt ca 18 000 kvm BTA.
Exploatéren ska uppfora butikslokaler i suterrdngplanet med
entréer fran torget vid korsningen mellan Granidngsvégen och
Bollmoravigen i huvudsaklig dverensstimmelse med
kvalitetsprogrammet.

Exploatéren ska uppfora ca 158 garageplatser 1 parkeringshus
med infart frin Bollmoravégen efter en parkeringsnorm pa 0,7
platser per ligenhet. Antalet platser kan minskas vid inférande
av atgirder som minskar behovet av egen bil efter skriftlig
dverenskommelse med kommunen.

Exploatoren ska anldgga 2,5 cykelparkeringsplatser per
ldgenhet, av dessa ska 1,5 platser per ldgenhet vara inomhus i
lasbart utrymme.

§7

Ansvarig projektledare fran samhéllsbyggnadsforvaltningen i
Tyres6 kommun ska nérvara vid samtliga byggsamrad gillande
tillstindsfragor. Projektledaren ska sedan skriftligen godkénna
att exploat6ren fullfoljt sina ataganden enligt detta avtal
inklusive alla bilagor.

I de fall exploatoren inte uppfyller samtliga stéllda krav av

betydelse 1 detta avtal har kommunen rétt att av exploatoren
utkriiva ett vite pa upp till en miljon (1 000 000:-) kronor.



Tillgéinglighet

Gatukostnader

VA-anliggningsavgift

Bygg- och informations-
skyltar
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§8

Exploatoren ska folja géllande tillgdnglighetshandbok (se bilaga
4) vid byggnation av byggnader och utemilj6. Kommunens
tillganglighetsradgivare ska skriftligen godkénna att exploatdren
f61jt handboken. Handlingar som visar att exploatdren uppfyllt
handboken ska i god tid innan slutbesiktningen tillstillas
kommunen.

§9

Har exploatoren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt
detta avtal, ska exploatdren anses ha erlagt pa omridet
beldpande erséttning for gatukostnad enligt detaljplanen for
Bostdder vid Hasselbacken. Detta géller inte kostnader for
framtida forbéttringar av gator eller andra allminna platser med
dartill horande anordningar.

§10

Exploatoren ska erldgga anldggningsavgift for vatten och avlopp
enligt vid varje tillfdlle gidllande VA-taxa. Anslutning sker vid
av kommunen anvisad férbindelsepunkt.

§11

Exploatéren forbinder sig att utan kostnad for kommunen
kontinuerligt informera allménheten med skyltar pa plats om
pagaende projektering och byggnadsarbeten och dérvid ange
kommunens medverkan i projektet.

§12

Exploatoren ska ersitta kommunen f6r eventuella skador pa det
kommunala végnitet orsakade av tunga transporter till omradet.
Besiktning skall ske fore och efter byggnationen.

Exploatoren dr skyldig att bedriva byggverksamheten sé att
nérboende stors s lite som mdojligt. Naturvardsverkets allménna
rad om buller fran byggarbetsplatser géller. Byggnadsarbetena
ska i storsta mojliga utstrackning begrénsas till ordinarie
arbetstid. Exploatoren ansvarar for att halla ndrboende
informerade om arbeten som kan orsaka stérningar.

§13

I forsta hand ska samtliga byggnader inom omréadet anslutas till

fjarrvirme. Om annan energikélla anvénds ska det vara fossilfri

uppvirmningskélla samt att sérskilt skil for detta maste pavisas.




Skydd

Brandskydd

Byggetablering/upplag

Dagvatten

Skadestindsansvar

Avtalets fullgérande

Praktikplatser

Overlitelse
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fastigheten.
Under byggtiden ska separering av avfall ske.

§ 15
Exploatéren forbinder sig att under byggtiden pa arbetsplatsen
ha skydd mot intrang for obehoriga.

§ 16

Det aligger exploatoren att undersdka och efterfélja Sodertorns
brandforsvarsforbunds krav pa utformning av omradet.
Framkomligheten for raddningstjénstens fordon ska av
exploatoren sikerstéllas inom och till omrédet.

§17

Innan exploatering paborjas skall exploatéren ta kontakt med
Tekniska kontoret for att sikerstéilla framkomlighet for trafik
och tillgénglighet till allméinna anléiggningar samt att tillse att
trafiksdkerhet kan upprétthallas. Se ”Atgirder under
byggskedet” i kvalitetsprogrammet.

§18

For att klara uppkommande dagvatten ska bifogat PM
Dagvatten (bilaga 4) foljas pa bista sétt. Dessutom ska
parkeringshusets och komplementbyggnaders tak utforas med
grona sedumvixter eller motsvarande.

§19

Exploatdren dr gentemot kommunen ansvarig for atgérder som
med avseende pa detta avtal vidtages eller underlates av
exploatdrens anstéllda samt av exploatorens anlitade entre-
prendrer och leverantorer.

§20
Exploatdren svarar solidariskt med senare dgare gentemot
kommunen {or avtalets rétta fullgérande.

§21
Exploatoren medverka till att ordna praktikplatser under
byggnationen for gymnasieelever frémst frn gymnasiets

byggprogram.

§22
Detta avtal far inte 6verlatas av exploatéren till annan utan

Vid overlatelse av fastighet eller del ddrav som omfattas av
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detta avtal ska exploatéren forbinda den nye égaren att iakttaga
vad som avilar exploatoren enligt detta avtal, s att detta blir
gillande mot varje kommande dgare av omrédet eller del dérav.

§23
Tvist rérande tolkning eller tillimpning av detta avtal ska
avgoras av svensk allmén domstol.

§24
Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav
parterna tagit var sitt.

Tyreso 2013- Tyreso 2013-
For Tyresé kommun: For Tyreso Bostidder AB

Ake Skoglund

Ovanstiende namnteckningar bevittnas:

Bilaga 1 Forslag till detaljplan
Bilaga 2 Kartbilaga

Bilaga 3 Kvalitetsprogram
Bilaga 4 Tillgdnglighetshandbok

Bilaga 5 PM Dagvatten




