Samhallsbyggnadsforvaltningen Samradshandling
Dnr: 2011KSM0394 november 2013

PLANBESKRIVNING TILLHORANDE DETALJPLAN FOR

Bostadsbebyggelse med centrumanda-
mal vid Grindstolpen 1

Fastigheten Grindstolpen 1 samt del av Strand 1:2 inom
Tyres6 kommun, Stockholms lan.
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Planbeskrivning, omrade for bostader och handel vid Grindstolpen 1 (Videvagen).

HANDLINGAR

Till detta detaljplaneférslag hor foljande handlingar:

e plankarta i skala 1:500 (A1) med planbestammel-
ser,

e denna planbeskrivning,

e behovsbeddmning,

o fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnads-
forvaltningen), samt

¢ Information om vad en detaljplan ar och hur detalj-
planeprocessen gar till (Iangst bak i denna be-
skrivning).

Detaljplanen upprattas i enlighet med PBL (2010:900).

PLANENS BAKRUND, SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Syfte

Agaren till fastigheten Grindstolpen 1 pa Videvagen i Ty-
reso Strand inkom 2011 med en forfragan om mojligheten
att gora en ny detaljplan for fastigheten. Forfrdgan avsag
att kunna uppfora flerbostadsbebyggelse i tva till sex va-
ningar.

Fastigheten ar belagen i det syddstra hornet av
Strandallénsrondellen mittemot det s.k. "Bradgardsomra-
det” som idag &ar planlagt for skola och férskola. Strax
vaster om fastigheten ligger en infartsparkering. Aktuell
fastighet ar idag planlagd foér smaindustri i en vaning.
Planomradet ar utpekat som befintlig bebyggelse i kom-
munens 6versiktsplan fran 2008.

Storre delen av planomradet utsatts for buller dver rikt-
vardet 55 dB(A) som riksdagen faststallt som grans for
nybyggnad av bostader. For flerbostadsbebyggelse kan
avstegsfall bl. a. tillampas i lagen med god tillgang till kol-
lektivtrafik. For att kunna hanvisa till avstegsfall kravs att
minst halften av lagenheternas boningsrum vetter mot en
ljuddampad (eller "tyst”) sida.

Tyres6 kommun har generellt brist pa handels- och verk-
samhetstomter och samhallsbyggnadsférvaltningen anser
att bostader med fordel kan kombineras med handel och
centrumandamal pa fastigheten Grindstolpen 1.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostadsbebyggelse i
kombination med centrumandamal. Foéreslagen detaljplan
medger byggratt for att uppfora hégre flerbostadshus mot
Tyrestvagen. Flerbostadshuset ska kunna kombineras
med lokaler for centrumandmal i markplan mot Tyresova-
gen.
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Huvuddrag

PLANDATA

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallanden

Mot Videvagen och mot planomradets 6stra del mojlig-
gors radhusbebyggelse. | planen stélls krav pa over-
byggda parkeringsytor inom planomradet. Ambitionen &r
att bebyggelsen ska ha hog kvalitet och 1ag energifor-
brukning. Bebyggelsen ska ocksa vara utformad pa sa
satt att dagvattenbelastningen i naromradet minimeras.
Bebyggelsen kommer i kombination med en ny planerad
gangtunnel utgora en ny entré till Tyreso Strand.

Sambhallsbyggnadsforvaltningen fick den 14 augusti 2013
i uppdrag av milj6- och samhallsbyggnadsutskottet att
uppratta forslag till detaljplan for fastigheten Grindstolpen
1. Planarbetet sker med normalt planforfarande.

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer
hur marken far anvandas. Processen att ta fram en de-
taljplan ar reglerad i plan- och bygglagen, l&s mer om
planprocessen pa sista sidan.

Planomradet ar belaget i kommundelen Tyreso Strand vid
Videvagen. Infart sker fran rondellen vid Strandallén. Be-
rorda fastigheter &r Grindstolpen 1 och del av Strand 1:2.

Planomradet har en areal om drygt 4000 kvm.

Fastigheten Grindstolpen 1 &r privatagd.
Strand 1:2 &gs av Tyresd kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planprogram

Gallande planer
och genomférandetid

Planen ber6r inga riksintressen.

Planomradet tillhor Tyreso strands vastra delar som i
oversiktsplanen &r féreslagna for tatare bostadsbebyg-
gelse/ arbetsplatsomrade och kommunal verksambhet.

Planprogram har bedémts inte behdva upprattas.
Gallande detaljplan "Omrade vid Videvagen (267)” vann

laga kraft 1994. Enligt detaljplanen &ar fastigheten Grind-
stolpen 1 planlagd for smaindustri i en vaning.
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Enligt detaljplan 267 berors aven omraden avsatta for
transformatorstation och parkmark pa kommunens fastig-
het Strand 1:2. Genomforandetiden for planen gick ut ar
2009.
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Bilden ovan:

Plankarta nr 267 med planbestdmmelser for fastigheten Grindstolpen 1 (markerad
med cirkel). Planen medger smaindustri i en vaning (J1) lilafargat, omrade for trans-
formatorstation (E) i blatt, parkmark (PARK) markerat gront.
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Behov av miljbedémning

Luft

Dagvatten

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljobedémning
uppréttas om en detaljplan kan antas medféra en bety-
dande paverkan pa miljon, halsan och hushallningen med
mark, vatten och andra resurser. Nar en ny detaljplan
upprattas ska den genomga en behovsbedémning dar det
beddms om planen kan antas medféra betydande milj6-
paverkan eller inte.

Den foreslagna detaljplanen for fastigheten Grindstolpen
1 och del av Strand 1:2 beddms inte medféra betydande
miljdpaverkan forutsatt att:

- Atgéarder vidtas for att hantera bullerproblematiken
fran Tyresdvagen. Bullret uppgar enligt kommu-
nens bullerkarta till en ekvivalent ljudniva upp mot
63 dB vid fasad. En bullerutredning ska tas fram till
granskningsskedet. Avstegsfall kan bli aktuellt.

- Markundersokningar utfors pa fastigheten Grind-
stolpen 1 dar eventuella fororeningar i mark identi-
fieras. | handelse av markfororeningar ska forslag
pa atgarder utredas innan forslaget till detaljplan
antas av kommunen.

Detaljplanen beddms inte innebara nagon betydande mil-
jopaverkan som avses i miljobalkens 6 kap 11 §, med be-
aktande av forordningen 1998:905 bilaga 2 och 4. Plan-
forslaget beddms inte heller leda till nagra negativa effek-
ter pa manniskors héalsa och sékerhet.

En miljobeddmning enligt miljdbalken bedéms darmed
inte behdva uppréttas.

Den planerade bebyggelsen bedéms inte negativt pa-
verka andelen inandningsbara partiklar i naromradet. An-
delen nytillkommen trafik med anledning av planens fram-
tagande bedoms mattlig.

Planomradets avrinningsomrade &r via dagvattenledning-
ar till Oringesjon. Den ekologiska statusen i vattnet ar i
dagslaget otillfredsstallande som en f6ljd av 6vergddning.
En konsekvens av att ytterligare mark i tillrinningsomradet
uppstroms hardgors beddoms kunna vara att miljokvali-
teten i sjon kan paverkas negativt. Dagvattenflodena med
anledning av planen ska darfor minimeras sa att vatten-
flodena inte forsamrar Oringesjons ekologiska status.
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FORUTSATTNINGAR

Befintlig mark, natur och be-
byggelse

N W
Bilden ovan:

Pa Videvagen vid planomradet bestar omkringliggande
bebyggelse av blandad villabebyggelse i ett- eller tva
plan.

Bebyggelsen pa den norra sidan om Tyresévagen avses
att pa sikt rivas. Omradet ar planlagt for skola och for-

skola. Fastigheten dar infartsparkeringen idag aterfinns,
ar planlagd for bostader, handel, kontor och smaindustri.

Pa planomradet finns idag en industribyggnad (byggar
okant) om ca 800 m2 byggnadsarea (BYA) i en vaning.
Runt byggnaden ar fastigheten bevuxen med i huvudsak
gran, tall och lovtrad.

Utanfor planomradet bestar den omgivande bebyggelsen
sdder och 6ster om fastigheten till storsta delen av en-
plansvillor med inredd vind eller suterrangvaning. Husen
ar i varierade utféoranden och kulorer. Bebyggelsen ar
samlad i mindre kvarter med tillfartsvagar fran Videvagen.

Fastigheten fran nordost med befintlig byggnad (gul pil) och omgivande bebyggelse. "Brad-
gardsomradet” langst ner till hdger i bild. Infartsparkeringen intill Tyresévagen i bildens
Overkant. Bildkalla: Blomweb.com
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Bilden ovan till vanster:
GC-véag parkomradet, frAn Tyresévagen mot Videvagen/sommartid.

Bilden ovan till hoger:
Befintlig busshallplats vid planomradet- mot Tyresévagen/ sommartid

Geotekniska forhallanden Marken i omradet bestar enligt kommunens jordartskarta
till stor del av glacial lera. Omraden av urberg férekom-
mer i fastigheten Grindstolpens sydvastra- och nordéstra
delar.

Planbeskrivningens del om geotekniska forhallanden
kommer att kompletteras till granskningskedet.
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Markféroreningar

Fornlamningar

Rekreation och naturmiljo

Gator och trafik

Sedan slutet av 1990-talet har lansstyrelsen kartlagt fore-
komsten av féroreningar som kan ha uppkommit pa grund
av nuvarande eller tidigare industriella verksamheter i
hela landet.

Verksamhetsomradet placeras i en riskklass som beror av
fororeningarnas farlighet, féroreningsnivan, omradets
spridningsforutsattningar samt kanslighet for méanniskors
halsa och naturens skyddsvarde. Totalt finns fyra risk-
klasser.

Inom planomradet férekommer idag sprutlackering med
l6sningsmedelsfortunnad lack. Verksamheten har risk-
klass 4- liten risk. | arbetet anvands lacker som innehaller
l6sningsmedel som fértunnats med thinner. Eventuellt
spill fran thinner bedoms darfér ha kunna leta sig ned ge-
nom tragolvet och férorena marken under byggnaden.

Foretaget far endast anvanda de VOC-produkter som
uppfyller Kemikalieinspektionens foreskrift (KIFS 2008:2)
om kemiska produkter och biotekniska organismer.

Inga k&nda fornlamningar finns i eller i direkt anslutning till
planomradet.

Naturreservatet i Tyresta borjar ca 100 meter sdder om
planomradet. | reservatet finns det promenadvagar och
strovomraden.

Narmaste sjo ar Oringesjon ca 700 meter nordvast om
omradet. Avstandet till Erstaviken i norr, via Strandallén,
arcal,1 km.

Planomradet angors fran rodellen Tyresévagen, Videva-
gen och Strandallén. P& Videvagen ar hastigheten ar be-
gransad till 30 km/h.

Tyrestvagen har ett korfalt i vardera riktningen och en
kapacitet for cirka 18 000 fordon per dygn (idag ca 17 000
bilar).
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Strandalléns cirkulationsplats. Bild: Trivector Traffic.
Planomradets lage markerat med rott.

Kollektivtrafik Busshallplatserna pa Tyresovéagen ligger en bit ifran
varandra. vilket gor att tva olika oreglerade 6vergangs-
stallen korsas av fotgangare 6ver Tyresovagen.

Busskuddar med avsikt att reducera hastigheten finns vid
bada 6vergangsstallena.

Kollektivtrafiken trafikerar Tyresévagen med flera olika
busslinjer. Turtatheten ar mycket god, ca var tionde minut
dagtid under vardagar. Busshallplatser i bada fardrikt-
ningarna finns i anslutning till planomradet. Busshallplat-
sen vasterut mot Gullmarsplan och Stockholm City nas
via dvergangsstalle Tyresévagen och Strandallén. Buss-
hallplats for trafik Osterut ligger precis norr om planomra-
det.

Las aven under avsnitten "gator och trafik” och "tillgang-
lighet”.
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Trafikbuller

PLANFORSLAGET

Allméant

Planens bestammelser

Planomradet ar paverkat av trafikouller. Enligt kommu-
nens bullerkartor ar mellan 51-65 dB ekvivalet ljudniva
uppmatt fran Tyresdvagen i hojd med planomradet.

Pa fastigheten Grindstolpen 1 bakom befintlig huvud-
byggnad (i en vaning) mot Videvagen ar mellan 36-50 dB
ekvivalet ljudniva uppmatt.

Las mer under avsnittet: Planforslaget, "trafikbuller”.

Planen mojliggor bebyggelse langs de omkringliggande
huvud- och lokalgatorna. Byggnadsvolymerna kan enligt
forslaget sammanlankas med gemensam gard och ga-
rage.

Plankartans bestammelser skapar en mdjlig byggnads-
form som har en bullerdampande effekt mot Tyreséva-
gen. Inne pa den gemensamma garden finns da mojlig-
heter att tillskapa en god ljudmiljo.

Byggrattens form ger &ven omgivande gaturummen en
tydlig avgransning. Byggnaderna ska utformas med vege-
tationstak av sedum eller material med liknande egen-
skaper for att minimera dagvattenpaverkan.

Planforslaget innebar att det aktuella omradet i huvudsak
avsatts for bostadsandamal (B) genom lagenheter eller
radhus.

| bottenplanet mot Tyresévagen majliggors lokaler for
centruméandamal (C) och fér de boende ex. cykelrum och
forrad. Tankta anvandningsomraden inom (C) ar t.ex.
gym, frisér, café, butiker och férenings- och samlingsloka-
ler.

For byggnadskroppen mot Tyresévagen majliggor planen
bostader eller bostader kombinerat med lokaler i mark-
plan. Hogsta nockh6jd mot Tyresoévagen ar foreslagen till
+ 52,0 meter 6ver nollplanet eller ca 20 meter dver mark-
nivan vid rondellen vid Strandallén. | den sydostra delen
av byggnadskroppen &r den hogsta nockhdjden begréan-
sad till + 44,0 meter 6ver nollplanet eller ca 14 meter dver
marknivan vid parkmarken i dster. Storsta tillatna brutto-
area (BTA) for byggnadskroppen inom (BC) ar 4200 m?2
BTA. Lagsta bjalklagshojd for vaning i markplan ar 4,0
meter.
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Planens mojligheter

For byggnadskroppen mot parkmarken ar hégsta nock-
hojd foreslagen till + 42,0 meter 6ver nollplanet, vilket in-
nebar ca 10 meter 6ver marknivan. Byggnadskroppens
anvandning ar radhus (bostader). Storsta tillatna brutto-
area (BTA) for byggnadskroppen ar 700 m2 BTA (ey).

For byggnadskroppen mot Videvagen ar hégsta nockhojd
aven har foreslagen till + 42,0 meter Over nollplanet, vil-
ket innebar ca 10 meter 6ver marknivan.
Byggnadskroppens huvudsakliga anvandning ar radhus
(bostader). Storsta tillatna bruttoarea for byggnadskrop-
pen ar 1650 m2 BTA (ej).

Den 6verbyggda garden har en féreslagen hégsta nock-

hojd pa + 35,0 meter eller ca 3,5 meter dver marknivan.

Marken ska 6verbyggas med planterbart bjalklag. Un-
der garden ska garage placeras.

Utodver angiven hogsta tillaten nockhojd 6ver nollplanet far
I samtliga fall mindre tekniska och sékerhetsméassiga in-
stallationer t.ex. skorstenar, antenner och racken utforas.

Pa prickade omraden far byggnader inte uppforas.

Mot Tyresdvagen och mot Videvagens utfart mot Tyreso-
vagen foreslas utfartsforbud i planen. Infart till garaget
kan ske via nuvarande parkmark i syddst mot Videvagen.
Omradet ar benamnt "gardsgata” pa plankartan.

Pa garden ska ytor for lek och samvaro anordnas. Un-
der garden ska garage ordnas i bottenplanet.

Planbestammelse finns att alla tak inom planomradet ska
vara vegetationskladda (sedum) eller vara utférda av
material med liknande egenskaper for fordréjning av dag-
vatten.

Lagenheterna i flerbostadshuset mot Tyresévagen kan
nas via loftgangar. Hissar och trappor kan nas fran en-
tréer mot Tyresévagen och mot rondellen.

Garaget kan enligt planforslaget nas via trappor och his-
sar i byggnadskroppen mot Tyresdvagen och i en separat
ingang mot radhusen. | garaget kan ordnas 37 parke-
ringsplatser och 2 stycken handikapplatser.

| den vastra delen av radhusen mot Videvagen kan sop-
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Utformning och gestaltning

Bilden till hdger. lllustration av moj-
lig bebyggelse inom planomradet:
Situationsplan (takplan) med vege-
tationskladda tak och en over-
byggd parkering med innergard.
(BHHA arkitekter).

VIDEVAGEN

rum placeras atkomligt fran Videvagen.

Radhusen kan forses med dubbla ingangar bade fran Vi-
devagen och fran innergarden pa plan 2. Utanfor varje
radhus kan ordnas en yta i anslutning till entrén som kan
anvandas for tradgardsandamal.

Ett kvalitetsprogram kommer att bifogas planhandlingarna
till granskningsskedet. | kvalitetsprogrammet tydliggors
utformning av bebyggelsen och bostadsgarden med
parkerings- och vistelseytor samt ytor for
oomhé&ndertagande av dagvatten. Kommunens
intentioner ar att byggnaderna ska utformas med vackra
och héllbara material som harmoniserar med
omgivningen.
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Bilden ovan. lllustration av mojlig bebyggelse inom planomradet:
Sektion genom gard/ garage mot norr med radhus till hdger i bild och flerbostadshuset mot Tyreso-
vagen i bakgrunden. (BHHA Arkitekter).
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5 /

Bilden ovan. lllustration av mdjlig bebyggelse inom planomradet:
Fran korsningen Videvagen/GC-vag. Radhus mot Videvagen till hoger i bild. (BHHA Arkitekter).

Bilden ovan. lllustration av mojlig bebyggelse inom planomradet:
Mot Tyres6vagen med gradanger mot den planerade GC-vagen och GC- tunneln.
(BHHA Arkitekter).
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Gator och trafik Sammantaget bedéms inte planen inte medfora ytterli-
gare kapacitetsproblem pa omgivande gatunat.

Utrymmet for bilar ar i planforslaget relativt 1ag. Detta mo-
tiveras av att planomradet ar centralt belaget med mycket
god tillganglighet till kollektivtrafik och service.

Parkering, fér bade boende och besokande till de plane-
rade bostaderna ska losas inom kvartersmark. P&
plankartan finns bestdmmelse om att garage ska finnas
under den O6verbyggda garden.

In- och utfart direkt mot Videvagen i strackan mot rondel-
len Tyresdvagen beddms inte som lamplig med avseende
pa trafiksakerheten och planerad GC-vag med anslutning
till GC-tunnel (se bild nedan).

FLrrin v X
NARMRE JBEVEBEN

74

SUENTKRIIN ENLIGT ™
TIDIGARE FHRSLAG N

PLANSKISS 033

N TREE R skaLh At 1200
N\ NGRINDS{OLPEN A /\Q A3 1400

Planerade atgarder for GC- vagar samt ny GC- tunnel under Tyresdvagen. Skissen visar
aven anslutning till och nytt lage for busshallplats pa Tyresovagen, vasterut. (Skiss: WSP).
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Kollektivtrafik

Trafikbuller

Miljokvalitetsnormer
(MKN)

Tillganglighet

Se bild pa foregaende sida (skiss: WSP) och las mer un-
der "férutsattningar”.

Bullernivan 6éverskrider riksdagens rekommenderade rikt-
varde och de kvalitetsmal som anges av Stockholms mil-
joforvaltning, Stockholms stadsbyggnadskontor och
Lansstyrelsen i Stockholms lan i rapporten "Trafikbuller
och planering”. | rapporen anges dock vidare avstegsfall
som kan tillampas i centrumnara lagen med god kollektiv-
trafikforsorjning.

Avstegsfall anses vara motiverat da omradet ar val for-
sorjt med kollektivtrafik (se vidare under rubriken Kollek-
tivtrafik och under Planférslaget- gator och trafik).

En bullerutredning kommer att komplettera planhandling-
arna till granskningskedet. Stérningsskydd kommer att da
att vid behov revideras pa plankartan.

Luft:

Kommunen bedoms inte inom 6verskadlig tid 6verstiga de
nuvarande riktlinjer som finns for samtliga MKN for luft-
kvalitet i kommunen. Planforslaget bedéms ha en obetyd-
lig paverkan pa MKN for luft.

Las mer under Planforslaget-teknisk forsorjning, vatten
och avlopp.

Kommunen har antagit en tillganglighetshandbok som ger
anvisningar for hur ett tillgangligt Tyreso for funktionshind-
rade kan skapas. Vid byggnation pa fastigheten ska dar-
for anvisningar i tillganglighetshandboken anvandas for
att tillgodose tillgangligheten. Utdver detta ska byggnation
uppfylla BBR:s krav pa tillganglighet.

Kommunen planerar i samband med planarbetet en ny
gang- och cykeltunnel under Tyresévagen med tillho-
rande ramper. En ny busshallplats for trafik vasterut plan-
eras till mitt emot planomradet. Hallplatsen kommer da att
kunna nas fran bagge sidor om Tyresévagen via den pla-
nerade tunneln. L&s mer under -planférslaget "gator och
trafik”.

Inom ramen for foreslagen detaljplan bedéms riktlinjer for
tillganglighet uppfyllas.
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Barnkonsekvenser

Radon

Geotekniska forhallanden

TEKNISK SERVICE /
FORSORJNING
Vatten och aviopp

Sedan 1990 ar Sverige skyldig att félja FN:s konvention
om barnens rattigheter. | riksdagens nationella strategi for
att genomféra barnkonventionen (prop1997/98:182) stélls
tydliga krav pa kommunen att bland annat tydliggora
barnperspektivet i den kommunala planeringen.

Planférslaget beddéms i nulaget inte innebara omedelbara
forandringar sett fran barnens perspektiv.

Byggherren kommer tillsammans med arkitekten att ta
fram forslag pa utemiljé pa innergarden. Pa plankartan
finns bestammelse om att lek ska anordnas. L&s mer un-
der "planens bestdmmelser”. Barnsakerhet gallande
racken, trappor, soprum m.m. kommer att behova stude-
ras (krav i BBR).

Narmaste vag fran planomradet till Strandskolan utan att
korsa kraftigt trafikerad vag ar via Videvagen. Fran Vide-
vagen dar hastigheten &r begransad till 30 km/h nas GC-
tunnel under Tyrestvagen vid rondellen Tyres6 Strand.
Fardvag ca 800 meter.

Se aven under avsnittet "tillganglighet” om kommunens
planerade GC- tunnel under Tyrestvagen i héjd med
planomradet.

En markradonunders6kning boér utféras innan byggnation.
Byggnader for stadigvarande vistelse ska pa normalra-
donmark utféras radonskyddade och pa hogradonmark
utféras radonséakert.

En geoteknisk undersokning pa fastigheten Grindstolpen
1 kommer att behdva tas fram innan granskningen av
planen.

Aven del av kommunens fastighet Strand 1:2 kan med
anledning av planerad gang-och cykel (GC) tunnel och
planerade GC- vagar kan krava geotekniska undersok-
ningar

Vatten- och avloppsledningar (VA-ledningar) finns i an-
slutning till planomradet i Tyresévagen/ Videvagen.

De nya byggnaderna ska anslutas till det kommunala vat-
ten- och avloppssystemet.
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Avfallshantering

Dagvatten

Infart till fastighet

Varme och energi

El

Fiber

Soprum for bostaderna avses att ligga i bottenvaningen i
radhusen mot Videvagen och kan angoras vid tomning
direkt fran Videvagen.

Vid uppférandet av ny bostadsbebyggelse kommer mar-
ken inom omradet till storre del att hardgoras.

Till granskningsskedet kommer planhandlingarna att
kompletteras med en dagvattenutredning for planomra-
det. Dagvattenutredningen ska beskriva atgarder for viss
rening i enlighet med kommunens riktlinjer for dagvatten-
hantering och for férebyggande av utslapp under bygg-
och driftskede.

Dagvattenutredningen ska upprattats i enlighet med
kommunens riktlinjer for dagvattenhantering som foljer
EUs vattendirektiv och Sveriges miljomal rérande yt- och
grundvatten.

Som planbestammelse anges att byggnader ska utformas
med vegetationskladda tak (sedum).

Infart till garaget forordas fran Videvagen (lokalgata) via
gardsgatan i sydost som ersatter en del av kommunens
tidigare parkmark.

Infart frAn sydvast bedoms inte lampligt med hansyn till
den planerade nya GC- vdgen som kommer att byggas
nordvast om planomradet. Strackan ar markerad med
utfartsforbud.

Kommunen uppmuntrar anvandning av fjarrvarme eller
fornybara energikallor sdsom bergvarme. Energisnal tek-
nik bor anvandas for att na en sa lag energiférbrukning
som mdjligt. Fjarrvarme finns i Tyresovagen.

Lagspanningsledningar ar forlagda mot planomradet vid
Tyresovagen. Hogspanningsledningar finns pa den norra
sidan om Tyresodvagen. Elledningarna tillhor Vattenfall.

Fiberkablar finns férlagda norr om Tyresévagen
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GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan/
Preliminar tidplan

Genomforandetid

Exploateringsavtal

Beslut om planuppdrag 14 aug 2013
I milj6- och samhallsbyggnads-

utskottet

Beslut om samrad i milj6- 13 nov 2013
och samhallsbyggnads-

utskottet

Samrad nov/dec 2013
Beslut om granskning maj 2014

i kommunstyrelsen

Granskning juni 2014
Antagande nov 2014

I kommunfullmé&ktige

Laga kraft, tidigast dec 2014
Byggstart, tidigast 1: a kvartalet 2015

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar raknat fran det
datum da beslutet att anta detaljplanen har vunnit laga
kraft. Detta &r den kortaste genomférandetid en detaljplan
kan ges och motiveras av att det fullstdndiga genomfo6-
randet av en detaljplan av detta slag erfarenhetsméassigt
inte tar langre tid.

Nar planens genomférandetid bérjar har fastighetsdgarna
ratt att fa bygglov enligt planen. Fére genomférandetidens
utgang far mot berorda fastighetsagares bestridande de-
taljplanen inte andras eller upphévas om det inte &ar nod-
vandigt pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt,
vilka inte kunnat férutses vid planlaggningen. Efter ge-
nomforandetiden fortsatter planen att galla till dess den
andras eller upphavs.

| samband med att detaljplanen antas i kommunfullmak-
tige kommer ett exploateringsavtal att tecknas. Avtalet
reglerar bland annat ekonomiska fragor, markagoforhall-
anden och Ovriga exploatérsataganden.
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FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR

Fastighetsbildning

Fastighetsindelningsbestam-
melser

Ansokan

EKONOMISKA
FRAGOR

Vatten och aviopp (VA)

Infrastruktur/Gatukostnader

Fastighetsbildning foreslas ske genom fastighetsreglering
mellan kommunens fastighet Strand 1:2 och exploatdrens
fastighet Grindstolpen 1, vilket 6verenskommes i exploa-
teringsavtalet.

Detaljplanen innehaller inga fastighetsindelningsbestam-
melser da detta ej anses nddvandigt for att uppna syftet
med planen.

Na&r detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsratts-
liga atgarder ske. Ansdkan om fastighetsbildning inlam-
nas till Lantmaterimyndigheten, Box 47700, 117 94
Stockholm. Kommunen anstéker om och exploatéren be-
kostar de fastighetsbildningsatgarder som finns angivna
ovan. Ovriga for planen nédvandiga forrattningar hos
Lantméateriet anstks om och bekostas av exploattren.

For anslutning till det allmédnna VA-ledningsnétet ska av-
gift erlaggas enligt kommunens vid varje tillfalle gallande
VA-taxa. Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangs-
avgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlagg-
ningsavgiftens storlek ar bland annat beroende av fastig-
hetens storlek, antal lagenheter och om fastigheten an-
sluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan. Anlaggningsavgift
kan enligt lagen om allménna vattentjanster debiteras nar
kommunen har anvisat den punkt (férbindelsepunkt) dar
fastigheten ska anslutas till de allmanna ledningarna.
Obebyggd fastighet debiteras anlaggningsavgift enligt
VA-taxan nar fastigheten bebyggs.

Dagvattenanlaggningar (vegetationskladda tak) planeras
inom planomradet och beréknas kunna hantera delar av
det dagvatten som hamnar pa fastigheten. En anslut-
ningspunkt for dagvatten kommer dock anda att ges for
behov vid storre skyfall.

Den ersattning som ska erlaggas till kommunen for ut-
byggnad av nédvandiga kommunala anlaggningar i sam-
band med genomférandet av denna detaljplan regleras i
exploateringsavtalet.
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Bygglov

Planavgift

Fastighetsbildning

UPPLYSNING

Entreprenad

Grundkarta

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Forutom avgift for bygglov och anmalan tas avgift ut for
nybyggnadskarta, utstakning samt lageskontroll och debi-
teras enligt gallande taxa.

Exploatdren ska enligt ett planavtal med Tyres6 kommun
betala en planavgift till kommunen for framtagande av
detaljplanen. Planavgift ska darmed ej tas ut vid bygg-
lovsprévning.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden
for fastighetsbildning varierar saledes beroende pa hur

omfattande och tidskravande &rendena &r. Lantmateriet
kan bistd med prisuppgift och kontaktas pa 0771-63 63

63.

Genomfdrande av féreslagen planering kan antas med-
fora risk for storningar (ex. buller och damning) i samband
med markarbeten (sprangning, schaktning etc.) och
byggnation.

Naturvardsverkets allmanna rad om buller fran byggar-
betsplatser galler. Byggherren ansvarar for att informera
berorda.

Grundkartans hojdsystem &r RH2000. Samtliga hojder i
detaljplanen redovisas darmed i hojdsystemet RH2000.

Planlaggningen sker med normalt forfarande och i Tyreso
kommuns reqgi.
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Medverkande tjansteman

Sara Kopparberg

stadsbyggnadschef

Foljande tjansteman fran samhallsbyggnadsforvaltningen
I Tyres6 kommun har medverkat i projektgruppen som
tagit fram planen:

Kent Wiklund, planenheten

Bjorn Edén, mark- och exploateringsenheten
Hanna Wikstrom, bygglovenheten

Caroline Eriksson, mark- och exploateringsenheten.
Bdrje Buss, mat- och kartenheten

Anders Rydstrom, bygglovenheten

Helena Hartzell, trafikenheten

Goran Bardun, kommunekolog

Tony Ytterstedt, gata & park

Susanna Peuraniemi, mét- och kartenheten
Anette Jansson, administration

Ulrika Johansson, renhallning

Thomas Lagervall, VA- enheten

Kent Wiklund
planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas.
Processen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program

Planprocessen kan inledas med ett planprogram dar utgangspunkter och mal for
planen anges. Programmet skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter,
foreningar och ovriga berdrda. Detta skede ar inte ett obligatoriskt steg i planpro-
cessen utan planlaggningen kan inledas med samrad. For aktuell detaljplan har

inte ndgot program upprattats.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag (med programmet som underlag om sa-
dant upprattats). Samradsforslaget kan innehalla bade ett detaljplaneforslag, for-
slag till fastighetsplan (som reglerar i detalj hur marken inom kvarteret ska anvén-
das) och forslag till gatukostnader.

Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad
planen ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns mojlighet att yttra sig och tala
om hur man som fastighetsagare eller 6vrig berérd anser att planen ska utformas.
Efter att samradet avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden
bemots.

3. Granskning

Kommunen bearbetar av planforslaget efter inkomna synpunkter och annat som
kommit fram under arbetets gang. Detaljplanen tas darefter upp i kommunstyrel-
sen for beslut om granskning. Efter beslut skickas den till berérda fastighetsagare
med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver planen. Aven efter
granskningsutstaliningen sammanstélls inkomna yttranden och bemots i ett
granskningsutlatande fran kommunen. Efter granskningen kan smarre justeringar
av planen goras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Efter be-
slut om antagande finns det mojlighet for den som fortfarande &r missnojd att
overklaga planen till lansstyrelsen och i sista hand till mark- och miljodomstolen.
Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att justerat proto-
koll fran antagande har kungjorts, vilket innebar ca fyra veckor efter att kommun-
fullméaktige har antagit planen.

Efter att detaljplanen ar klar (vunnit laga kraft) vidtar genomférandet av planen.




