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Utredning om agarlagenheter

Forslag till beslut

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande.

1. Utredningen om agarlagenheter godkanns.
2. VD ges i uppdrag att tillsammans med Svenska Bostader och Familjebostader ta fram en
strategi for bostader med annan upplatelseform.

Ingela Lindh
VD

Bakgrund

Stockholmshems har under 2013 haft uppdraget frain kommunfullmiktige att *bygga
dgarldagenheter i ett pilotprojekt om maximalt 50 lagenheter”. Det dr en ny upplatelseform
i Sverige som dnnu inte har lett till ndgon omfattande nyproduktion. Stockholmshem har
darfor som ett forsta steg latit konsultforetaget Evidens utreda forutsiattningarna att bygga
dgarldgenheter pa olika delmarknader i Stockholm. Utredningen redovisades for
bolagsstyrelsen den 3 oktober.

I oktober redovisades ocksa finansborgarradets forslag till budget for Stockholms stad. 1
budgeten har direktivet omformulerats till att ”utreda forutsattningarna for att bygga
bostdder med annan upplatelseform som en del av bolagets medverkan i
Soderortsvisionen”. Systerbolagen Svenska Bostader och Familjebostader har samtidigt fatt
liknande dgardirektiv.

I detta drende redovisas bolagets forslag till fortsatt arbete i enlighet med direktiven.

Arendet

Stockholmshem ser generellt sett positivt pa mojligheterna att 6ka variationen pa regionens
bostadsmarknad. Bolaget delar i stort de bedomningar som gors i konsultutredningen, dir
fordelarna med dgarldgenheter preciseras pa foljande sitt.

e Ytterligare en boendeform ger 6kad valfrihet

e Direktagande innebar ratt att fritt Overlata, pantsatta och hyra ut ligenheten

e Jamfort med bostadsratten finns ingen forening som kan ga konkurs
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Rapporten lyfter fram ett antal nackdelar eller skal till att upplatelseformen inte har varit
en framgang pa marknaden. De viktigaste skalen till detta ar:

e Kriver stor andel eget kapital

e Oklart andrahandsvirde

e Okunskap om boendeformen hos marknaden och dirmed ingen efterfragan

Av rapporten framgar att det i attraktiva ldgen i innerstaden finns en marknadsmaissig
potential att bygga dgarlagenheter inom t.ex. det befintliga fastighetsbestandet. For
ndrvarande finns forvaltningsmassiga problem till foljd av att samféllighetslagen anger att
en enskild medlems rostetal inte 6verstiga 20 procent av det sammanlagda rostetalet. En
utveckling av dgarldgenheter i den har typen av ldgen tycks darmed, enligt bolagets
bedomning, som alltfor riskfyllt for ndrvarande.

Konsulten har ocksa studerat de marknadsmassiga forutsittningarna att bygga
dgarldgenheter i yttre ytterstaden och darmed bidra till en 6kad blandning av boende- och
upplatelseformer i sddana stadsdelar. Generellt sett framstar betalningsviljan som alltfor
lag for att kunna matcha nyproducerade dgarlidgenheter, inte minst med tanke pd att det
krivs ett storre kapital dn vid bostadsriattsboende. Att bygga agarliagenheter i yttre
ytterstaden skulle dirmed vara forenat med betydande risker for Stockholmshem.

Bolaget ser darmed inga forutsittningar att gd vidare med ett konkret byggprojekt i
enlighet med drets dgardirektiv. Arbetet med att dstadkomma 6kad variation pa
bostadsmarknaden ar alltjamt prioriterat och bolaget avser att fordjupa samarbetet med
systerbolagen och ta fram en gemensam strategi for andra upplatelseformer. Denna
aktiviteten ingdr ocksa i Stockholmshems affiarsplan for 2014.
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