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Provning av intresseanmalan gallande bostadsrattsforvarv

Forslag till beslut

Styrelsen for Stockholmshem beslutar foljande.

1. Ansokan fran Bostadsrittsforeningen Filippinern 1 att forvarva fastigheten
Filippinern 1 avslas

2. Beslutet i drendet forklaras omedelbart justerat.

Ingela Lindh
VD

Bakgrund
Stockholmshems styrelse beslot den 10 februari 2011 att tillimpa de forandrade direktiv

betraffande bostadsriattombildningar som antogs av styrelsen for Stockholms Stadshus AB
den 26 januari 2011.

Av direktiven framgdr att forsiljning till bostadsrattsforeningar som inkommit med
intresseanmalan efter 2011-07-01 endast far ske i stadsdelar i ytterstaden, samt i vissa
stadsdelar som domineras av allminnyttiga bostader.

Av de reviderade direktiven framgar ocksa att ” De bostadsrittsforeningar i stadsdelar som
berors av erbjudanden under denna mandatperiod och som fatt erbjudanden under
perioden 2007 — 2010, men dir 6vertaganden inte har genomforts, kommer inte att fa ett
nytt erbjudande under perioden 2011-2014”.

Direktiven sager ocksa ”I normalfallet far varje objekt ett erbjudande. Undantag kan dock
goras ifall det dr tekniskt och ekonomiskt mojligt att ge ett nytt erbjudande som till
exempel omfattar farre fastigheter eller innebir en delning av en storre fastighet i
forhallande till den forsta intresseanmalningen. En forutsattning for att fa ett andra
erbjudande ar att det finns minst 2/3 majoritet bland hyresgasterna for den nya
intresseanmalningen. Beslut om mojligheten till ett andra erbjudande fattas i
bostadsbolagens styrelser”.



Arendet

Brf Porthanen inkom 2008-02-04 med intresseanmilan om att fa forvarva Filippinern 1
och Persern 1 pa Porthansvagen 5-19 och 10-14 i Blackeberg. 2010-02-17 meddelade
foreningen att man inte hade for avsikt att forvarva fastigheterna.

Brf Filippinern 1 inkom 2013-07-01 med intresseanmalan om att fa forvarva fastigheten
Filippinern 1 pa Porthansvagen 5-19 i Blackeberg. Byggnaden som dr uppford 1952 och
stambytt 2013 innehaller 30 bostadslagenheter och 5 lokaler.

Orsaken till att handliaggningen av drendet dessvirre har dragit ut pa tiden beror pa att
omstruktureringen av bostadsbolagens fastigheter har blivit forsenade med ett halvar.
Arendet skulle enligt reglerna egentligen ha avgjorts hos Svenska Bostider eftersom
fastigheten kommer at overforas till dem. For att i ndgon man paskynda hanteringen har vi
i samrdd med Stockholms Stadshus AB valt att avgora drendet hos Stockholmshem.

Bostadsrittsforeningen uppger i sin intresseanmalan att 2/3 av hyresgisterna har ett
intresse av att forvirva fastigheten. Av handlingarna framgar dock att flera av
intresseanmalningarna ar av dldre datum och att en del av intresseanmilningarna kommer
fran hyresgister som har flyttat fran fastigheten.

Stockholmshems synpunkter

Huvudregeln vad galler forsiljning till bostadsrittsforeningar ar att de
bostadsrittsforeningar i stadsdelar som berors av erbjudanden under denna mandatperiod
och som fatt erbjudanden under perioden 2007 — 2010, men dir Gvertaganden inte har
genomforts, inte kommer att fa ett nytt erbjudande under perioden 2011-2014.

Bakgrunden till regeln torde vara att man vill skapa en forutsagbarhet for bade bolaget och
for hyresgasterna. Ur bolagsperspektivet ar det svart att hantera vilka investeringar som
ska goras i en fastighet efter det investeringsstopp som, av affarsmassiga skal, intrader sa
fort en intresseanmalan kommit in. Detta blir mycket problematiskt om det hela tiden
finns ett scenario att hyresgisterna dnyo ska kunna komma in med en forvarvsforfragan.

Vid en samlad bedémning menar bolaget att det i det har fallet inte finns skal att franga
regeln om att en fastighet endast ska fa ett erbjudande.

Det finns tekniska problem med en forsiljning av Filippinern 1. Fastigheten har en
undercentral som forsorjer Stockholmshems intilliggande fastighet Persern 1 med
fjarrvarme. Fastigheten kommer ocksa att sakna tvittstuga eftersom denna 4r beldagen i
Persern 1.

Stadsdelen uppvisar (2012), efter omfattande forsiljningar av allmannyttigt
bostadsbestind, en jaimn spridning mellan upplatelseformerna med 1/3 av vardera

allmannyttig hyresratt, (31 %), privatagd hyresritt, (36 %) och bostadsritt (33 %).

Av dessa skal foreslar Stockholmshem att Brf Filippinern 1 intresseanmalan avslas.



