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Planbeskrivning detaljplan for Nyfors

HANDLINGAR

Till detta detaljplaneférslag hor féljande handlingar:
e en plankarta i skala 1:1000 med planbestdmmelser och fas-
tighetsindelningsbestammelser
e denna planbeskrivning
o fastighetsforteckning (finns pa samhallsbyggnadskontoret)
e Information om vad en detaljplan &r och hur detaljplanepro-
cessen gar till (langst bak i denna beskrivning).
[ ]
Som underlag till detaljplanen finns foljande handlingar:
e Naturinventering och landskapsanalys, Topia
e Kulturhistorisk inventering och véardering, Stockholms lans-
museum samt Tengbom AB.
e Trafikmatning utférd av Vectura
e Geoteknisk undersdkning utférd av Sweco.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte

Bakgrund

Uppdrag

PLANDATA
Lagesbestamning

Planens syfte ar att mojliggora permanentboende i omradet
samtidigt som kommunal service i form av vag, vatten och
avlopp byggs ut. Byggratter och tomtstorlekar foreslas folja de
riktlinjer som anges i den fordjupade 6versiktsplanen for dstra
Tyreso. Tva mindre fortatningsomraden med bostader ingar i
planomradet. Vardefull natur och de kulturhistoriskt vardefulla
miljderna och byggnaderna ska bevaras och skyddas. Kom-
munen ska vara huvudman for allmanna platser och véagar.

Omradet har sedan 1930-talet, i samband med att kvarnverk-
samheten i Wattingestrommen avvecklades, varit avstyckat i
fritidshusfastigheter. Omradet har inte tidigare varit planlagt.
Med tiden har allt fler bosatt sig permanent i omradet med
Okade krav pa storre byggratter och VA. For att forbattra vat-
tenkvaliteten i sjdarna och méta behovet av storre byggréatter
har planen prioriterats.

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott gav
2011-05-31 samhallsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att upp-
rétta detaljplan for Nyfors med normalt planférfarande.

De boende inom omradet bjdds i januari 2012 in till ett inform-
ationsmote om det kommande detaljplanearbetet.
Samrad holls i december 2012 — februari 2013.

En detaljplan &r ett juridiskt dokument som bestammer hur
mark och vatten far anvandas. Processen att ta fram en de-
taljplan ar reglerad i plan- och bygglagen, las mer om plan-
processen pa sista sidan. Detaljplanen tas fram i enlighet med
PBL, plan- och bygglagen (2010:900).

Planomradet ligger i kommundelen Bollmora, soder om Krus-
boda norr om Tyresd-Flaten och vaster om Albysjon.
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Areal

Markagoforhallanden

Planomradet har en areal pa ca 15 ha.
Inget vattenomrade ingar.

Av omradets 26 bostadsfastigheter ar 20 stycken privatagda.
Fastigheterna Rundmar 1:2, Bollmora 2:1 och Alby 1:1 ags av
kommunen. Totalt sex bostadsfastigheter a4gs ocksa av kom-
munen, dessa ar Rundmar 1:8, 1:10, 1:11, 1:20, 1:27 och
1:34.

Rundmar 1:35 Hallberga ar privatagd.

Samfallighet inom Nyfors- och Myggdalsvagen ags av Tyreso
skifteslag.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Oversiktsplan

Strandskydd

Gallande planer

Planprogram

Naturreservat mm

Behov av miljébedémning

Planen ingar inte i nagot riksintresseomrade.
Omradet gransar till riksintresseomrade for friluftslivet och till
riksintresset for kust och skargard.

Detaljplanens inriktning foljer 6versiktsplanens (2008) intent-
ioner. | Nyfors finns ett omrade utpekat for "aldre-
omsorg/tatare bostadsbebyggelse” som utvecklas i enlighet
med det i och med planférslaget

Strandskydd 100 meter pa land och i vatten géller i hela om-
radet.

Nyfors ar inte tidigare planlagt.
Omradet tillhorde tidigare Tyreso slotts agor och styckades
upp i fritidshusfastigheter pa 1930-talet.

Kommunens Oversiktsplan (2008) fungerar som program for
detaljplanen.

Planomradet gransar till Tyresta nationalpark och Alby natur-
reservat och utgdor en lank daremellan.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) ska en miljébedémning
upprattas om en detaljplan medftr en betydande paverkan pa
miljon, halsan och hushallningen med mark, vatten och andra
resurser. Nar en ny detaljplan upprattas ska den enligt lag-
stiftningen genomga en behovsbedémning dar det bedéms
om planen kan medfora betydande miljopaverkan eller inte.

Kommunens bedémning &r att planen inte medfor

nagon betydande miljopaverkan. Detta forutsatt att hansyn
tas till omradets natur- och kulturvarden under genomférande
av de olika delarna i detaljplanen.

Har folijer en sammanfattande behovsbedémning:
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Omvandlingen fran fritidshusbebyggelse till ett villaomrade
med kommunalt vatten och avlopp forvantas medféra en
mindre miljébelastning pa planomradet och dess narhet an
idag.

e Paverkan av naringsamnen fran enskilda aviopp pa
grundvatten och pa Tyreso-Flatens och Albysjons vat-
tenmiljé kommer att minska radikalt. Miljobelastande
amnen fran vag- och tomtmark kvarstar dock med
samma nivaer som idag.

e Dagvatten fran fritidshustomterna kommer att kunna
infiltreras i mark, vilket &r positivt. Storre delen av dag-
vatten fran vagomraden kommer att ledas i 6ppna di-
ken antingen ut i Flaten eller vidare till dagvattendamm
som har sitt utlopp i Flaten. De befintliga ravinerna
som avvattnar vastra omradet skyddas i planen sa att
vattnet kan fortsatta rinna den naturliga vagen.

¢ Ny bebyggelse som uppfors som radhus och parhus
ska uppforas med vegetationskladda tak for att mini-
mera paverkan pa dagvatten.

¢ Nyforsvdgen kommer inte férandras utan har kvar den
befintliga bredden. Planen gér det mdjligt att knyta
samman ett gang- och cykelstrak mellan Wattinge
gardsvag och Myggdalsvagen vilket ar positivt

e | samband med att ny bostadsbebyggelse uppférs
kommer markanpassningar (sprangning, schaktning
och fyllning) medfdra att stora ingrepp goérs. For att
minimera dessa ingrepp i naturmiljon och for att be-
vara omradets karaktar finns restriktioner i planen.

¢ Planen medger inte att verksamheter av miljoéfarlig ka-
raktar kommer att kunna bedrivas.

e Planen medfor inte ndgon skada pa ekologiskt kans-
liga omraden eller riksintressen.

Effekterna av forutséattningarna och risker beskrivna ovan be-
ddms som hanterbara utan att riktvarden 6verskrids. Inga
nationella, regionala eller kommunala miljomal asidosatts.

Genomférandet av detaljplanen bedéms darmed inte innebéra
nagon betydande miljopaverkan som avses i miljobalkens 6
kap 11 8§, med beaktande av forordningen 1998:905 bilaga 2
och 4. Planforslaget bedoms inte heller leda till nagra nega-
tiva effekter pa manniskors halsa och sakerhet. En miljobe-
doémning enligt miljébalken bedéms darmed inte behéva upp-
rattas.

FORUTSATTNINGAR

Mark, natur och tomtmark Nyfors ligger naturskont i en sluttning ned mot Tyreso-Flaten
och Albysjon. Omradet har l6vskogs- och angskaraktar med
stora naturtomter. Den norra delen av omradet évergar i en
mer bergig och hogt belagen barrskog. Inom omradet finns
partier med adellévskog med grova ekar och hasselsnar. Tva
backraviner I6per samman genom den vastra delen av omra-
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Rekreationsomraden, natur

Biologiska varden, natur

Befintlig bebyggelse och tomter

- Disponentbostaden

- Hallberga

- Gemensam festplats

- Sormlandsleden
Rundmar 1:27

Kulturhistoriska miljéer, historik

det. | hela omradet kommer berg i dagen har och dar och
strandkanterna bestar omvéaxlande av berghéllar och flackare
l6vskogs- och angspartier. Till fastigheterna hor inget vatten-
omrade utan fastighetsgransen gar i strandkanten. Fastighet-
erna gransar till sjon Tyreso-Flaten som ingar i fastigheten
Ava 4:1 som &gs av Naturvardsverket. FastighetemnDetalj-
planen innehaller inget vattenomrade.

Se vidare Natur- och landskapsinventering, Topia, 2010.

Nyfors och omradet vid Wattingestrommen (som inte ingar i
planomradet) ar ett viktigt besoksmal i kommunen. Sérm-
landsleden kommer norrifrdn och passerar genom omradet
och vidare ut i Tyresta naturreservat och nationalpark. Manga
besoker ocksa forsarna for att se rester av Tyresos tidiga in-
dustrihistoria och for att titta pa stromstaren som hackar dar.

Omradet Nyfors ar en lank mellan Tyresta nationalpark och
Alby naturreservat. Dessa omraden ingdr i en av de gréna
kilarna som via Nackareservatet leder in till Stockholm.

De grona kilarna utgor lankar som ar viktiga bade for vilt och
for bestkare.

Omradet bestar av 26 bostadsfastigheter. Fyra av dessa ar
obebyggda tomter som har haft fritidshus som nu rivits. Be-
byggelsen varierar fran sma enkla sportstugor till storre villor
fér permanent boende.

Pa Rundmar 1:5 ligger den fd. disponentbostaden for kvarn-
verksamheten. Byggnaden ar den enda bevarade byggnaden
fran tiden fore avstyckningsplanen.

Pa Rundmar 1:35 ligger PUB:s fd. personalférenings hus med
tilhérande gaststugor. Sedan en tid tillbaka bedrivs festlokal
dar.

En del av Rundmar 1:2 som ligger mot Tyreso-Flaten har un-
der fritidshusperioden anvants som gemensam samlingsplats
i omradet. Omradet sluttar svagt ned mot sjon och har en del-
vis igenvuxen ang vid vattnet.

Fastigheten ar en kommunalt &gd fritidshusfastighet som
senast var bebyggd pa& 1950-talet. Sérmlandsleden har sin
stréackning genom denna fastighet. Fastigheten uppfattas som
en skogsbevuxen lucktomt.

Wattingeforsen som gransar till omradet har starkt paverkat
Nyfors historia och karaktar. Forsen, som bestar av fallet mel-
lan Tyreso-Flaten och Albysjon, har haft kvarn- och sagverk-
samhet sedan medeltiden. Verksamheten tillhérde Tyreso
slotts &gor. Bl a har kraften anvants for tillverkning av papper,
lump och krut. Idag finns rester i form av murverk kvar i de
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Fornlamningar

Karta 6ver fornlamningsomradet
RAA 127 Stockholms lansmu-
seums rapport 2012:5

Vagar

Trafik och trafikbuller

Markfororeningar

bada rannorna. Under 1930-talet avvecklades verksamheten
och unders samma period styckades omradet upp i fritidshus-
fastigheter. Infor planarbetet har Stockholms lans museum
inventerat, beskrivit och bedémt planomradet. Inom omradet
finns byggnader och tomtanlaggningar som bedémts ha ett
kulturhistoriskt varde och som darfor bor bevaras. Se nedan
under planférslag. Rapporten ” 2012:5 Kulturmiljounderlag
infor detaljplanelaggning av Nyfors” finns att lasa i sin helhet
kommunens hemsida. Dar finns ocksa en kulturhistorisk be-
démning om Hallberga, Rundmar 1:35.

| omradet som gransar till forsarna finns synliga murrester
fran rannor och husgrunder. Omrédet &r registrerat som "Ov-
rig kulturhistorisk lamning” nr. RAA 127 i fornminnesregistret.
Om man vid gravning eller annat arbete skulle patraffa forn-
lamningar som inte tidigare varit kdnda, foreligger anmal-
ningsplikt enligt lagen (988:950) om kulturminnen.

Véagarna i omradet ar lantliga och har till nyligen varit grusva-
gar. Manga besokare promenerar genom Nyfors langs vagar-
na for att komma till forsen och vidare ut i naturreservatet.

Trafikmangden uppgar till ca 160 fordon ett vardagsdygn.
Trafiken utgors av de boende i omradet samt av besokare till
forsarna, Tyresta och till festlokalen Hallberga. Hastighetsbe-
gransningen ar 30 km/h, vilket ocksa foljs av de flesta fordon.
Bostadsfastigheterna i Nyfors &r inte utsatta for trafikbuller.

Inom det forna industriomradet vid forsen kan markférore-
ningar finnas kvar. Omradet dar industriverksamheten bed-
revs ingar dock inte i planomradet.

Om man vid anlaggningsarbeten eller liknande patraffar miss-
tankta markfororeningar ska markprover tas och marken san-
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eras vid behov.

Kollektivtrafik Buss till Tyres6 centrum och till Gullmarsplan i Stockholmfinns
pa ett avstand av 100 — 400 meter beroende pa var i omradet
man bor.

Strandskydd Strandskydd rader 100 m upp pa land och 100 m ut i vattnet.
Se linje pa plankartan.

Geotekniska forhallanden Storre delen av omradet bestar av fast mark som berg eller
moran. Grundlaggningsforhallandena bedéms som goda i
fastmarksomradena.

Sex fastigheter berors dock av ett omrade med silthaltiga
jordarter. Inom detta omrade finns tva backraviner som gar
samman och rinner ut i Tyreso Flaten. Omradet ligger mellan
+30.00 och strandkanten vid Flaten p& +21.00. En geoteknisk
undersokning (Sweco augusti 2013) har gjorts av omradet
som visar att marken &r instabil och att bebyggelse ska undvi-
kas pa omraden dar grundlaggning inte kan goras pa fast-
mark. Fastmarken har matts in och begransningar av byggbar
yta har lagts in i pa plankartan.

Ingen bostadsbebyggelse kan komma att ligga i riskomrade
for dversvamningar.
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Till vanster syns topografiska forhallanden i ravinomradet. Till hdger redovisas geotekniskt lamp-
liga omraden. Inom bla streckad linje kan bebyggelse placeras.

Radon Omradet ar ett lagriskomrade for radon och varken marken
eller grundvattnet bedoms utg6ra nagon halsorisk.
Radonundersékning bér goras i samband med bygglov for att
ge underlag for val av grundlaggningsmetod.
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PLANFORSLAG

Bostader, permanent boende
med majlighet till mindre
verksamhet

Planforslaget innebar en omvandling fran fritidshusbe-
byggelse till permanentbostader. Fastigheterna inom
omradet far storre byggratter och ges majlighet att ha en
mindre verksamhet jAmte bostaden. Syftet ar att for-
enkla for de som dnskar ha kontor, ateljé eller liknande i
sin bostad. Kommunalt vatten och avlopp dras in i om-
radet. Vagen har kvar samma bredd men far en hogre
standard pa belaggning och belysning.

Nedan kommer en detaljerad beskrivning av planforsla-
get och den inleds med de gestaltningsprinciper som
galler i omradet. Syftet med gestaltningsprinciperna ar
att visa hur olika planbestammelser samverkar for att
uppna planens syfte.
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Gestaltningsprinciper

Mattlig fortatning, endast stora tomter kan styckas av

HUR?

v

Juridiskt bindande plan-

bestammelser

Bakgrund, riktlinjer och rekommendationer

Fastighetsindelnings-
bestammelser

d1 — Minsta tomtstorlek

Avstyckning av tomter med nya byggnader och tomt-
platsavgransningar som f6ljd ar en stor anledning till att
ett villaomrade forandras i sin karaktar. Att forhindra
avstyckning ar ett viktigt satt att bevara aldre granser
och tomtplatser. | Nyfors anvands samma riktlinjer fér
avstyckningar som i Ostra Tyresd, dvs att en tomt ska
vara mer an 6000 kvm for att styckas. Bestammelsen
om minsta tomtstorlek anvénds for att forhindra att fler
grannar gar samman och later en fastighetsagare kopa
mark som tillsammans kan bilda en tillréckligt stor lott.
Fastighetsindelningsbestdmmelserna och bestammel-
sen om minsta tomtstorlek syftar pa det sattet till att
bevara fastighetsstrukturen i Nyfors.

En ny tomt ska vara sa beskaffad att ett nytt bostadshus
med lamplig infart kan placeras utan att alltfor stora in-
grepp (sprangning, schaktning, uppfylinad) i natur och
topografi behéver géras
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Mattlig fortatning, omrdden med natur ska bevaras

HUR?

v

Juridiskt bindande plan-

bestammelser

Bakgrund, riktlinjer och rekommendationer

NATUR - Naturomrade

PARK — Anlagd park

De omraden som inte ar fritidshusfastigheter planlaggs
som park eller natur. Dessa omraden blir tillgangliga for
allmanheten och kommer bevaras som gréna lungor i
omradet. Tomten dar Sérmlandsleden gar (Rundmar
1:27) ar en fritidshusfastighet som kommunen &ger.

Den planlaggs ocks& som natur sa att leden kan ga kvar
i sin gamla strackning.

Tre storre omraden i planen blir parkmark:

Den del av Rundmar 1:2 som tidigare fungerat som en
gemensam samlingsplats i omradet planlaggs som
park. Omradet har potential som naturbad och
picnicplats. Den 6ppna @ng som en gang fanns kan
enkelt réjas fram igen. Allmanhetens mojlighet att
komma till platsen kan starkas genom skyltning och att
stigar anlaggs som leder dit. Tva mindre "broar” eller
spanger Over backravinen foreslas for att ytterligare
forbattra tillgangligheten till platsen.

Den del av Rundmar 1:2 och 1:20 som ligger vid forsar-
na planlaggs som park. Omradet ligger i direkt anslut-
ning till parkeringen och ar en del av entrén till forsarna
och Tyresta. Dar finns en brygga for fiskevardsférening-
ens batar och ett forrad.

Skogen mellan Tyres6-Flaten och Krusboda dar Nyfors-
vagen gar planlaggs som park. Har kommer en gang-
och cykelvag anlaggas.

10
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Ny bebyggelse endast pa lampliga platser

HUR?

v

Juridiskt bindande plan-

bestammelser

Bakgrund, riktlinjer och rekommendationer

Prickad mark — marken far inte
bebyggas

Lovplikten ar utdkad till att
galla &ven normalt bygglovs-
befriade byggnader och an-
laggningar inom zonen med
prickmark langs med Tyreso
Flatens strandlinje.

Mark som ar viktig for naturkaraktaren i Nyfors ar prick-
ad, detta géller t ex vissa hojdlagen, de strandnara |&-
gena och platser med skyddsvard natur. De tva raviner-
na som léper genom omradet ingar ocksa det omradet
som inte far bebyggas.

Utdkad lovplikt infors for att varna den naturliga stran-
den och det vaxt och djurliv som finns dér, saval som
landskapsbilden som moter besokare som vistas pa och
runt sjon. Detta innebdr att inga friggebodar, vaxthus
eller trddack ska kunna tillkomma i strandzonen.

Kommunens rekommendationer:

Nyfors gransar till ett naturreservat som ar viktigt for
djurliv och for allmanheten. Tank pa att det du gor eller
bygger pé din privata tomt upplevs av manga besdkare
pa och runt sjon. Tank pa att vara radd om den skyd-
dande tradridan. Visa hansyn.
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Skyddsvard natur ska bevaras

HUR?

v

Juridiskt bindande plan-

bestammelser

Bakgrund, riktlinjer och rekommendationer

Prickad mark — mark som inte far
bebyggas

i kombination med

N1 . Vardefull natur: Befintlig
natur ska bevaras, markarbeten
far inte goras. Marklov kravs for
fallning av trad eller kapning av
grenar med omfang > 0,5 meter
pa 1,3 meters hojd 6ver mark.

Hoga staket eller tata staket,
plank och murar &r generellt
bygglovspliktiga

| Nyfors finns ett av kommunens finaste omraden med
adellévskog. Har finns ocksa naturliga backraviner mm.
Omraden eller enstaka objekt som &r utpekade i natur-
och landskapsinventeringen har skyddats i planen. Det
kan vara grova ekar och tallar, partier med &adellévskog,
ekdungar, kanslig hallmarkstallskog eller bergskanter.
Dessa omraden skyddas av biologiska och ekologiska
skal. | dessa omraden far marken inte bebyggas, mar-
ken inte hardgoras eller pa annat satt forandras genom
markanpasshingar.

Tata staket, murar och plank fungerar som barriarer for
djur som vill réra sig genom omradet. Beroende p& hojd
och tathet &r det bygglovspliktigt.

Kommunens rekommendationer:

Innan du faller trad eller ta bort vegetation sa fundera pa
vilken betydelse véxterna har for den biologiska mang-
falden i din tradgard. Att hardgora mark forsamrar re-
ningen av dagvattnet fran din tomt, vilket i sin tur paver-
kar vattenkvaliteten i sjdar och hav.

Tata staket, plank och murar blir barriarer nar sma och
stora djur vill réra sig genom omradet. Nyfors utgor en
viktig del av Tyresta-kilen som forbinder Tyresta med
Stockholms innerstad. De gréna kilarna runt Stockholm
ar viktiga spridningskorridorer for vaxter och djur. Har
du fragor sa kontakta kommunen.
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Den lummiga karaktaren ska bevaras i zonen narmast vagar

HUR?

v

Juridiskt bindande plan-

bestammelser

Bakgrund, riktlinjer och rekommendationer

Prickad mark — mark som inte far
bebyggas

dar det &r motiverat i kombination
med

N, Natur viktig for landskapsbild
och bebyggelsemdnster. Marklov
kravs for fallning av trad eller
kapning av grenar med omfang >
0,5 meter pa 1,3 meters hojd
over mark. Marken far inte hard-
goras men infartsvag far ordnas
genom omradet.

Kryssad mark (plus-mark) — mar-
ken far endast bebyggas med
komplementbyggnader

For att behalla omradets karaktar med stor lummighet
och bebyggelse som ofta ligger langt indragen pa tom-
terna finns en zon narmast vagen som ar 6 meter bred
som ar prickad i planen. Darefter kommer, med vissa

undantag, en zon som &r lika bred med kryssad mark.

Kommunen har som regel att alltid pricka 6 meter langs
gata for att t.ex. sikten inte ska storas av garage eller
andra byggnader. Har finns ibland partier vars vegetat-
ion &r viktig for upplevelsen av omradet, marken har da
bestammelsen n2. | denna zon finns partier med be-
stammelsen z, vilket innebar att marken ska vara till-
ganglig for slantintrdng. Denna mark kan behova tas i
ansprak av kommunen som slant for att ta upp hojd-
skillnader mellan den nya vagen och befintlig tomtmark.

Den kryssade marken innebér att endast komplement-
byggnader (ex. uthus och garage) far byggas inom
denna zon. P& detta vis kan forgardsmark bevaras och
bebyggelsen hallas indragen pa fastigheten.

Kommunens rekommendationer:

Den aldre fritidshusbebyggelsen ligger ofta langt indra-
gen fran vagarna for att skapa en insynsskyddad, privat
milj6. Genom att bygga nya hus i de gamla byggnadsla-
gena kan vegetation efter vagarna bevaras samtidigt
som omradet behaller sin karaktar. Ofta ligger fritidshu-
set pa den basta platsen pa tomten, vilket kan utnyttjas
nar man bygger nytt.
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Nyfors fran sjésidan sommaren 2012
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Vagen mot forsen hosten 2012

Vagomradet vid korsningen mot Gammelstroms vag sommaren 2012
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Den lummiga karaktaren ska bevaras genom att skydda natur viktig for

landskapsbilden

HUR?

Vv

Juridiskt bindande plan-

bestammelser

Bakgrund, riktlinjer och rekommendationer

Utokad lovplikt pa bygglovsbefri-
ade byggnader och anlaggningar
inom zonen med prickmark langs
med Tyresd Flatens strand.

Prickad mark — marken far inte
bebyggas

i kombination med

N> Natur viktig for landskapsbild
och bebyggelsemdnster. Marklov
kravs for fallning av trad eller
kapning av grenar med omfang >
0,5 meter pa 1,3 meters hojd
over mark. Marken far inte hard-
goras men infartsvag far ordnas
genom omradet.

For att bevara den orérda stranden finns en zon som ar
prickad efter stranden dar ny bebyggelse inte tillats.
Omradet har utékad lovplikt for att hindra att exploate-
ring som t ex tradéack och friggebodar uppkommer i
strandomradet. Se ovan "utokad lovplikt”.

Planen innehdller ocksa omraden vars vegetation ar
viktig for upplevelsen av omradet. Omradena skyddas i
planen genom bestammelsen n,. | dessa omraden far
marken inte bebyggas och markhdjden inte andras.
Marklov kravs for fallning av trad eller kapning av grenar
med omfang > 0,5 meter pa 1,3 meters hojd éver mark.
Marken far inte hardgéras men hardgjord infartsvag far
ordnas genom omradet.

Kommunens rekommendationer:

Innan du faller trad eller ta bort vegetation sa fundera pa
vilken betydelse véxterna har for den biologiska mang-
falden i din tradgard. Att hardgora mark forsamrar re-
ningen av dagvattnet fran din tomt, vilket i sin tur paver-
kar vattenkvaliteten i sjdar och hav.

Var forsiktig med att plana ut och slata till marken, det
kan latt skapa ett onaturligt intryck som syns pa langt
hall. Marklov kravs alltid for nivAandringar som ar > 0,5
meter.

Har du frdgor sa kontakta kommunen.
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Naturmiljon pa tomterna ska bevaras sa langt det gar

HUR?

v

Juridiskt bindande plan- Bakgrund, riktlinjer och rekommendationer

bestammelser

Prickad mark — mark som inte far = Kommunens vilja ar att omstallningen fran fritidshusom-
bebyggas rade till omrade for permanent boende ska ske med stor
hansyn till Tyresos natur. De kvaliteter som omradet har
idag ska ses som en tillgdng nar ny bebyggelse till-
kommer. Med de relativt stora tomterna finns goda moj-
ligheter att bebygga omradet med permanent bostads-
€1 0ch e4— val av hustyp ska bebyggelse utan att naturvarden som bergknallar, ek-

i kombination med

utga fran tomtens naturliga be- backar och lummighet forsvinner.

skaffenhet. Pa sluttningstomter

ska suterranghus byggas och pa e Byggnadernas placering och utformning ska an-
plana tomter ska en plan hustyp passas efter tomtens naturliga beskaffenhet.
uppforas. Ny bebyggelse ska Tomterna i kuperade omraden ska inte kunna
placeras pa en plats dar sprang- fyllas ut for att skapa platder for grasmattor eller
ning, schaktning och fylining kan biluppstallningsplatser.

minimeras.

) o i e Det ar inte tillatet att spranga, schakta eller fylla
Hogsta taknockshojd ar 6,5 m for upp sin tomt mer &n vad som &r nédvandigt for
enplanshus, 7,0 m fér suterrang- grundlaggning av byggnader. Det &r inte tillatet
hus och 8,5 m for tvavaningshus. att valja en hustyp som kraver stora markarbe-

ten. Huset ska véljas efter tomtens beskaffenhet.
i kombination med Tomten ska inte anpassas efter valt hus.

1 — byggnadernas placering
ska anpassas efter tomtens na-
turliga beskaffenhet. Sprangning,
schaktning och fylining ska und-
vikas sa langt som mgjligt for att
bevara omradets naturliga karak-
tar. Sprangning, schaktning och
fylining ar inte tillatet annat an i

Kommunens rekommendationer:

foljande fall:
e | nara anslutning till pla- Foralska dig forst i tomten och sen i ett hus som du vill
nerad byggnad bygga pa tomten! Passa in huset i terrdngen och tank

o Foratt mojliggorainfart  p3 att socklar och sléanter som har tilkommit for att ta
till bostaden upp hojdskillnader behover utformas for att se bra ut.
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Utformningen av tomten bidrar till battre vattenkvalitet

HUR?

v

Juridiskt bindande plan-

bestammelser

Bakgrund, riktlinjer och rekommendationer

Lokalt omh&ndertagande av dag-
vatten (LOD) galler i hela plan-
omradet. Marken inom respektive
fastighet far inte hardgoras i sa-
dan grad att infiltration av dagvat-
ten vasentligt forandras.

i kombination med
Prickad mark, n1 och n, — mark

som inte far bebyggas eller hard-
goras.

Dagvatten ar regn som faller pA mark och tak och som
ibland behover ledas bort for att inte orsaka skada pa
bebyggelse och anlaggningar. Nar dagvatten leds bort i
rér for det med sig féroreningar som snabbt kommer ut
orenat i sjdar och vattendrag. Vi kraftiga regn, vilka for-
vantas 6ka med klimatférandringarna, maste dagvat-
tenanlaggningarna ha stérre dimensioner for att klara av
topparna. Den basta reningen for dagvatten ar att lata
det naturligt infiltrera i marken och na grundvattnet. Med
de relativt stora tomterna i Nyfors sa finns det goda moj-
ligheter att l1ata dagvattnet infiltrera pa den egna tomten.
Det kallas for LOD, lokalt omhandertagande av dagvat-
ten.

Om tomten hardgors — asfalteras eller belaggs med
sten — kan inte vattnet infiltreras i marken, utan kommer
att rinna av pa ytan. Det ar darfor inte tillatet att hard-
g6ra marken i for stor grad.

Kommunens rekommendationer:

En lamplig niva ar att biluppstaliningsplatser, infartsvag,
entréytor och ytor for sittplatser kan hardgoras. | Gvrigt
rekommenderas att tomten har en vegetationsbevuxen

yta.

Avsluta ditt enskilda avlopp och anslut till kommunens
system sa fort det ar mojligt.
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Ny bebyggelse ska inte sticka ut eller vara stdrande framtrddande

HUR?

v

Juridiskt bindande plan-

bestammelser

Bakgrund, riktlinjer och rekommendationer

€, - Bostéader, friliggande villor i
en eller tva vaningar. Byggnads-
area begransad till 90 kvm for
tvaplanshus och 120 kvm for en-
planshus och suterranghus.

Nockhojden far vara hogst 8,5 m.

€4 Begréansad byggnadsarea.

Nockhdjden far vara hogst 8,5 m.

Il — Hogsta antal vaningar pa
huvudbyggnader

Utdkad lovplikt for omfargning av
fasad.

Utformning och utférande:

Val av material, farg och ytbe-
handling pa byggnader ska ske
med hansyn till platsens karaktéar

Kommunens 6nskan ar att — inom vissa ramar - ge for-
utsattningar for en varierad bebyggelse, ge utrymme for
individuella I6sningar och ett varierat arkitektoniskt ut-
tryck.

En vanlig fritidshusfastighet kan bebyggas med en villa i
en eller tva vaningar. Nytilkommande byggnader be-
gransas i byggnadsarea, vaningsantal och i hogsta moj-
liga taknockshojd.

Byggnader far, som sagts ovan, inte tillkomma vid
stranden eller i kanslig natur som hojdlagen mm. Trad
far inte fallas vid stranden utan att marklov soks.

For att ge kommunen tillfalle att forhindra olampliga
fasadfarger och ge rad till fastighetsagarna sa infors
lovplikt for omféargning av fasad.

Material och fargval ska alltid ske med hansyn till plat-
sens karaktar.

Kommunens rekommendationer:

Titta pa olika villaomraden i kuperade skogsomraden.
Vad ar det som gor att ny bebyggelse passar in i ett
omrade? Titta pa bra exempel, titta pa mindre lyckade
exempel. Tank pa hur en ny byggnad kommer uppfattas
utifran, lika val som hur det kommer att upplevas att titta
ut fran den.

20



Planbeskrivning detaljplan for Nyfors 21

Ny bebyggelse ska passa in i omradet:

HUR?

v

Juridiskt bindande plan-

bestammelser

Bakgrund, riktlinjer och rekommendationer

Utdkad lovplikt for omfargning av
fasad.

Utformning och utférande:

Val av material, farg och ytbe-
handling pa byggnader ska ske
med hansyn till platsens karaktér

Kommunen har gjort en inventering av befintligt bygg-
nadsbestand i omradet. Nagon enhetlig fargskala finns
inte bland bebyggelsen. Det ar darfor svart att hitta kulo-
rer som man kan enas om inte ska vara tillatna i Nyfors,
eller omvant hitta kulérer som ny bebyggelse maste ha,
utan att gora befinligt bebyggelse planstridig.

For att kunna ha en dialog med fastighetsagare infors
utokad bygglovplikt vid omfargning av fasader. Bygg-
lovhandlaggaren kan da fora en diskussion och visa
konsekvenser av de 6nskemal som finns. Farger som
normalt avviker fran traditionell fargséattning ska undvi-
kas. Skarpa och blanka kultrer ska undvikas.

| samband med att kommunens par-och radhusomrade
ska genomforas kan mer detaljerade krav stallas pa
framtida byggherre pa utformning av den bebyggelsen.

Kommunens rekommendationer:

Tank pa att farger som anvands for interidrer inte upp-
fattas likadant utomhus. Ta rad fran en farghandlare nar
du ska valja fasadfarg. Titta i omradet vilka farger som
finns och vilka farger som fungerar pa platsen. | vilken
omgivning star huset?
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PLANFORSLAGET
Ny bebyggelse, byggratter
bostéader, friliggande villor

€1

Komplementbyggnader
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Planforslaget innebér att bostader kan byggas som friliggande
villor i en eller tva vaningar, se bestammelsen ej.

Pa varje fastighet far hogst en huvudbyggnad med komple-
mentbyggnader uppforas.

Ny bebyggelse ska anpassas efter tomtens naturliga topo-
grafi. | de fall en sluttningstomt ska bebyggas ska ett hus av
suterrangtyp uppforas. | de fall en plan tomt ska bebyggas
ska en plan hustyp uppforas. Ny bebyggelse ska anlaggas sa
att sprangning, schaktning och fylining minimeras.

En vaning med inredningsbar vind

Friliggande huvudbyggnad i en vaning med inredningsbar
vind far hogst uppta 120 kvm byggnadsarea.
Suterrangvaning far inte anordnas.

Hogsta nockhojd far vara hogst 6,5 meter.

Vindskupor far inte tillkomma i sddan grad att byggnaden kan
bedomas som en tvavaningsbyggnad. En riktlinje &r att vinds-
kupans langd inte ska dverskrida 1,6 m.

En vaning samt en suterrangvaning

Friliggande huvudbyggnad i en vaning samt en suterrangva-
ning far hogst uppta 120 kvm byggnadsarea. Vind far inte
inredas for bostadsandamal.

Hogsta nockhojd far vara 7,0 meter.

Definitionsmassigt ar detta en byggnad i tva vaningar dar den
ena sidan ska vara motfylld for att det ska raknas som en
suterrangvaning. Denna hustyp forordas pa sluttningstomter.

Tva vaningar

Friliggande huvudbyggnad i tva vaningar far hogst uppta 90
kvm byggnadsarea. Vind far inte inredas for bostadsandamal.
Suterrangvaning far inte anordnas.

Hogsta nockhojd far vara 8,5 meter.

Huvudbyggnad far inrymma hogst tva bostadslagenheter,
varav en far uppta hégst 1/3 av bruttoarean. Hogst 1/3 av
byggnadens bruttoarea far inredas till verksamheter.
Avsikten ar att den mindre lagenheten ska kunna anvandas
som generationsboende eller som ett uthyrningsrum. Detalj-
planen tillater mindre verksamheter som inte ar stérande for
omgivningen i en begrénsad del av bostaden.

Komplementbyggnader ska vara friliggande. Varje byggnad
far max vara 40 kvm.
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Bostader, par-, rad- eller
kedjehus p& Rundmar 1:8,
1:10, 1:11 och 1:34.

€4

P1
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Fastighet som ar 3000 kvm eller storre:
Komplementbyggnader far uppféras med en stérsta samman-
lagd byggnadsarea pa 80 kvm. Allt utéver 60 kvm byggnads-
area maste uppféras som carport.

Fastighet mindre &n 3000 kvm:

Komplementbyggnader far uppforas med en stérsta samman-
lagd byggnadsarea pa 60 kvm. Allt utéver 40 kvm byggnads-
area maste uppforas som carport.

Med carport menas ett garage med minst tva helt 6ppna vag-
gar. Syftet med bestammelsen ar att komplementbyggnader
som solida byggnader med fyra vaggar och tak inte ska
kunna uppta mer &n 60 kvm pa stora tomter och 40 kvm pa
mindre tomter.

Komplementbyggnaderna far uppforas i en vaning med 3,5
meter som hogsta taknockshojd fran medelmarksniva. Vind
far inte anordnas.

Omradet foreslas fa tatare bostadsbebygglese med par- rad-
eller kedjehus i hogst tva vaningar, B,.

Hogsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnader foreslas
vara 1200 kvm. Hogsta nockhojd far vara 8,5 meter.
Komplementbyggnader far uppforas om hogst 160 kvm bygg-
nadsarea. Komplementbyggnaderna far uppféras i en vaning
med 3,5 meter som hogsta taknockshojd fran medelmarks-
niva. Vind far inte anordnas.

Ny bebyggelse ska anpassas efter tomtens naturliga topo-
grafi. | de fall en sluttningstomt ska bebyggas ska ett hus av
suterrangtyp uppféras. | de fall en plan tomt ska bebyggas
ska en plan hustyp uppforas. Ny bebyggelse ska anlaggas sa
att sprangning, schaktning och fylining minimeras.

Byggnader ska ha vegetationsklatt tak och utformas pa ett
sammanhallet och enhetligt satt, se bestammelsen f; Det
innebar att material, farger och former ska samspela i en ge-
nomtankt helhet. Detta géller vid bebyggelsens tillkomst men
ocksa i framtiden under vidare forvaltning.
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lllustration par- och radhusbebyggelse pa kommunens tomter, ovan perspektiv fran sjon. Nedan
situationsplan.
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by Anlaggningar ska utféras med erosionsskydd. De raviner som
I6per genom fastigheterna Rundmar 1:10, 1:11 och 1:34 in-
nehaller skredkansliga jordarter. Stora delar av marken ar
darfor prickad. Pa prickmark med bestammelsen bl kan an-
laggningar utforas endast med erosionsskyddande teknik.
Byggnader far inte uppforas.

Bostéader, par- rad- och Omradet foreslas fa tatare bostadsbebygglese med par- rad-

kedjehus pa Rundmar 1:35, eller kedjehus i hégst tva vaningar, Bo.

Hallberga Hogsta tillatna byggnadsarea for huvudbyggnader foreslas

€y vara 180 + 270 kvm. Hogsta nockhojd far vara 8,5 meter.
Komplementbyggnader far uppféras om hogst 150 kvm bygg-
nadsarea.

P1 Se ovan.

fy Byggnader ska ha vegetationsklatt tak och utformas pa ett

sammanhallet och enhetligt satt, se bestammelsen f1. Det
innebar att material, farger och former ska samspela i en ge-
nomténkt helhet. Detta géaller vid bebyggelsens tillkomst men
ocksa i framtiden under vidare forvaltning.
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Forslag pa fasader pa parhus. Hallberga, Rundmar 1:35. Trivselhus.

Strandskydd For att upphava strandskyddet kravs sarskilda skal. For att ge
dispens fran strandskyddet kravs att atgarden inte strider mot
strandskyddets syften. Kommunen har for avsikt att upphava
strandskyddet p& land pa privata bostadsfastigheter. Strand-
skyddet foreslas ocksa upphavas péa kvartersmark for teknisk
anlaggning och for allman platsmark, lokalgata och parkering.
Kommunen uppger féljande skal for att upphava strandskyd-
det: Marken har redan tagits i ansprak pa ett satt som gor att
det saknar betydelse for strandskyddets syften. Pa dessa
fastigheter finns tomtanlaggningar, badplatser, bryggor och i
vissa fall staket. De kan darfor sagas vara ianspraktagna som
privata tomter sedan lang tid.
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Bod for fiskevardsforeningen
€5

Kulturhistoriskt skyddsvéarda
byggnader och tomter

J1

qz

€5
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Strandskydd p& allman platsmark park och natur och strand-
skydd i vattnet foreslas ligga kvar aven i framtiden. Inget vat-
tenomrade &gs av enskilda fastighetsagare och vattenomra-
den ingér inte heller i planomradet.

Pa detta satt kan bryggor tillkomma endast efter dispens fran
strandskyddet.

Parkomradet vid forsen foreslas fa en byggratt es for en bod
pa 15 kvm byggnadsarea som Fiskevardsforeningen kan
nyttja for sin verksamhet.

Fastigheten Rundmar 1:5 har bedémts ha ett stort kulturhi-
storiskt varde bade i kraft av sig sjalv och for att den vittnar
om den historia som Tyres6 har gatt igenom. Det kulturhisto-
riska vardet bestar av féljande undergrupper: samhallshisto-
riskt, industrihistoriskt, arkitektoniskt, byggnadshistoriskt och
miljoskapande varden. Har finns den enda bevarade byggna-
den fran kvarnverksamhetens tidsperiod. Byggnaden &r val-
bevarad sedan byggnadstiden. Sarskilt omnamnt ar den pa-
nelkladda timmerstommen och den herrgardsliknande karak-
téaren med detaljutformning karakteristisk fér byggnadstiden,
planlésning och inredning sedan byggnadstiden.

Huvudbyggnaden ska bevaras och skyddas fran forvanskning
bade till interiér och exteriér genom bestammelsen ;. Tomt,
tomtanlaggningar och grunder ska bevaras och skyddas fran
foérvanskning genom bestammelsen .

Ladan har forsetts med varsamhetsbestammelse k; Under-
hall- om- och tillbyggnad ska utféras med anpassning till det
kulturhistoriska vardet pa hela fastigheten.

En ny byggréatt for komplementbyggnader som omfattar 40
kvm finns pa fastigheten, e5.

Hallberga, Rundmar 1:35, har bedémts ha ett stort kulturhi-
storiskt varde bade i kraft av sig sjalv och for att fastigheten
vittnar om 1900-talets samhallshistoria med semesterlagstift-
ning och foretags sociala ambitioner med hélsa och rekreat-
ion for de anstéllda. Det kulturhistoriska vardet bestar av fol-
jande undergrupper: samhallshistoriskt, socialhistoriskt, arki-
tektoniskt, byggnadshistoriskt, miljéskapande, konstnarligt
och traditionsvarde. | huvudbyggnaden ar exteriort ursprung-
ligt tak- och fasadmaterial, blysprojsade fonster, dorrar, fons-
ter och det hantverksmassiga utférandet av sarskilt intresse.
Interiort &r fast inredning, innerdérrar med smidesbeslag,
timmervaggar och takbjalkar av intresse. Huvudbyggnadens
tillbyggnad har ett sarskilt intresse som ett tidigt verk av arki-
tekten Ralph Erskine. De tre enkla forradsbyggnaderna ar
valbevarade sedan byggnadstiden och exempel pa arkitekt-
bréderna Tore och Erik Ahlséns produktion.

Grusvagen ar det enda kvarvarande partiet av den ursrpung-
liga vagen mellan forsen och Krusboda/Bollmora.
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Huvudbyggnaden, g1, de aldre forradsbyggnaderna, den
gamla vagen jamte ett omrade runt huvudbyggnaden ska
bevaras och far inte rivas, (2. Grusvagens ursprungliga hojd,
lage och beldggning ska bevaras.

En fullstandig beskrivning med kulturhistorisk vardering finns i
rapport 2012:5 "Kulturmiljpunderlag infor detaljplaneldaggning
av Nyfors” samt i "Hallberga, fastigheten Rundmar 1:35 - Kul-
turhistorisk férundersokning.

Det kulturhistoriskt viktiga omradet vid forsen, del av Rund-
mar 1:2, planldggs som park.

Fyra bebyggda fastigheter har bedémts vara kulturhistoriskt
intressanta for att de har byggnader eller miljoer som &r goda
och véalbevarade exempel fran sin tid. Dessa ar:

Pa Rundmar 1:26, aldre stuga i allmogestil. Fasader i ligg-
timmer med rdda foder och lister. Farstukvist med svarvade
pelare. Blysprojsade fonster och enkupigt lertegel. Dorr med
allmogeinspirerade bandgangjarn. Byggnaden ar valbevarad
sedan byggnadstiden och har miljdmassiga varden.

Pa Rundmar 1:28, sommarstuga byggd av billddor. Stugan
ar ett exempel pa stugor som uppfoérdes av agaren sjalv av
atervunnet material. Stugan ar narmast av nationalromantisk
villakaraktar, valbevarad sedan byggnadstiden och bidrar till
det miljoskapande vardet i Nyfors. Utmarkande ar smasproj-
sade fonster, sekelskiftesdorrar, rustik skorsten, falurodma-
lade fasader samt forstukvist.

P4 Rundmar 1:29:

Tva exempel pa sportstugor som uppfordes under -30 och -
40-talet. Funktionalistisk exteriér med enkla former och
osprojsade fonster och falurodmalade fasader. Den storre
stugan har stockpanel och sadeltak, den mindre med slat
panel, pulpettak och indragen veranda. Stugorna ar i huvud-
sak véalbevarade sedan byggnadstiden och har miljoskapande
varde i Nyfors.

Pa Rundmar 1:32, Folkdanslagets Liljas stuga

Fastigheten koptes 1934 av Foldanslaget Liljan som flyttade
hit stugan frn Alta. Stugan anvandes som samlingslokal.
Stugan ar valbevarad sedan byggnadstiden och har falurod-
fargad locklistpanel med vita fonster, foder och lister. Farstuk-
vist med dekorativa kontursagade Gppningar. Entrédorr med
dorrspeglar och ovalt glas i 6vre fyllningen. Fonstrena ar
smasprojsade med rodmalade fonsterluckor. Taket har lerte-

gel.

Dessa fastigheter férses med varsamhetsbestammelse i pla-
nen. Varsamhetsbestammelsen k; syftar till reglera férand-
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ringar pa befintlig bebyggelse. Forandringar (underhall, om-
och tillbyggnad) ska ske sa att det kulturhistoriska vardet bi-
behalls.

Hela fastigheten férses med byggratt likvardig andra fritids-
husfastigheter i omradet (e,) utdver byggréatten for det aldre
fritidshuset, som utgdr en bonus. Bonusen tydliggoérs av be-
stammelsen e3. Bonusen syftar till att motivera fastighetsa-
garna att varsamt underhalla de utpekade byggnaderna. Om
det aldre fritidshuset som varsamhetsbestammelsen avser,
rivs eller forstors av vada far det inte ateruppforas. Byggratten
for byggnaden som varsamhetsbestammelsen avser ar da
forverkad.

En fullstandig beskrivning finns i rapport 2012:5 "Kulturmiljo-
underlag infor detaljplanelaggning av Nyfors”.

Inom det forna industriomradet vid forsen kan markforore-
ningar finnas kvar. Gravarbeten ska foregas av jordanalys.
Resultat ska meddelas Sodertérns miljoé- och halsoskyddsfor-
bund.

Tyres6 kommuns tillganglighetshandbok som antogs 2009 ska

tildampas under utbyggnaden av de allmanna platserna i om-

GENOMFORANDEFRAGOR

Tidplan

radet.

Beslut om planuppdrag maj 2011
i utskottet for miljo- och
samhallsbyggnad

Program Oversiktsplan och
fordjupad 6versiktsplan

Beslut om samrad dec 2012
i utskottet for miljo
och samhallsbyggnad

Samrad jan-feb 2013
Beslut om granskning sept 2013

i kommunstyrelsen

Granskning host 2013
Antagande var 2013

i kommunfullméktige

Laga kraft, tidigast var 2014
Inlosen av

allman platsmark, tidigast sommar 2014
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Huvudmannaskap ansvars-
fordelning
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Byggstart for VA-ledningar host 2014
och gator, tidigast

Vid 6verklagande sa fordrojs tidplanen.

Tyres6 kommun ar huvudman fér allmanna platser. Kommu-
nen ansvarar for utbyggnad av gator.

Historiskt sett har det formella huvudmannaskapet i Nyfors
alltid varit enskilt. Nar omradet togs sin nuvarande form i bor-
jan av 30-talet skétte fastighetsagarna sjalva drift och under-
hall av vagnatet genom Nyfors vagsamféllighet. Ar 1968 togs
ett politiskt beslut om att kommun tog éver vaghallningen fran
vagforeningarna i Trollbacken, i vilkken Nyfors vagsamfalllighet
ingick. Dock reglerades aldrig det formella huvudmannaskap-
et i detaljplanen.

Véagarna underhalls idag av Tyresé kommun utan formell ratt.
| samband med plangenomférandet kommer kommunen att ta
over ansvaret fullt ut genom att berérd gatumark laggs ut som
allmanplats.

Tyres6 kommun ar huvudman fér allmanna vatten- och av-
loppsanlaggningar i omradet.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allméan
platsmark och kvartersmark fram till serviscentral.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for teleledningar
pa allman platsmark medan fastighetsagaren ansvarar for
anlaggning av ledningskanalisation inom den egna fastighet-
en. Den punkt i byggnaden dar TeliaSoneras kabel avslutas
benamns anslutningspunkt och kan vara utférd pa olika sétt.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for byggande av alla
typer av ledningar och byggnader inom kvartersmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Tyres6 kommun &ger totalt 9 fastigheter inom planomradet. Dessa ar Rundmar 1:2, Bollmora
2:1 och Alby 1:1 och de sex bostadsfastigheterna Rundmar 1:8, 1:10, 1:11, 1:20, 1:27 och 1:34.
Resterade 21 fastigheter inom planomradet &r i privat &go.

Samfallighet inom Nyfors- och Myggdalsvagen ags av Tyreso skifteslag.

Avstyckning

Detaljplanen ger férutsattningar for att nybilda totalt en fas-
tighet inom Rundmar 1:32.

Rundmar 1:32 ar 6ver 6 000 kvm och kan darfér ges en for-
tatningsmaijlighet i enlighet med kommunens riktlinjer.
Genomférandet av blivande fastighet sékerstalls genom fas-
tighetsindelningsbestammelser.
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Hallberga

Ombildning
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Ovanstaende fastighet omfattas av villaservitut som kan in-
nebara ett férbud mot delning av tomten. Vid ett eventuellt
forbud kan detta upphavas i forrattningen genom ett medgi-
vande fran harskande fastighet.

Syftet med att ej styra fastighetsindelning eller minsta tomt-
storlek pa Rundmar 1:35 ar att framja ett flexibelt genomfo-
rande. Exploatering kan darfér genomforas bade som bo-
stadsratt eller aganderétt.

Vid aganderatt ar planens intention, med hansyn till fére-
slagna g- och n1-omraden, att bilda mindre fastigheter kring
ny bostader, samt lata dvriga anlaggningar, byggnader och
mark vara gemensam for dessa.

Rundmar 1:27 ombildas genom fastighetsreglering och av-
star mark, planlagd for natur, till Rundmar 1:2, se bild.

Rundmar 1:27 erhaller mark fran Rundmar 1:25 sa att tva
fastigheter kan bildas med en minsta tomtstorlek om 2200
kvm. Skélet till att en lagre minsta tomtstorlek medges ar att
Sodermanlandsleden ska kvarsta i sitt befintliga lage pa
Rundmar 1:27 och att fastighetsagaren darmed inskranks sin
ratt att bebygga fastigheten.

Slutgiltig fastighetsindelning faststalls genom beslut av Lant-
materiet.
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Natur, del av 1:27 som l6ses in och fors till Rundmar 1:2
Kvartersmark, del av 1:25 som fors over till Rundmar 1:27.

Fastighetsbildning, intrang | detaljplanen ar vissa omraden utlagda som allman plats

och inldsen (gatu-, park- & naturmark). Enligt plan- och bygglagen har
kommunen som huvudman skyldighet och rattighet att 16sa in
och forvarva all allman platsmark. Nar detaljplanen har vunnit
laga kraft kommer Tyres6 kommun att kontakta den fastig-
hetsagare som ar berérda av intrang och forvarvet sker sedan
genom fastighetsreglering. Till grund for forvarvet gors en
vardering av berérd mark som speglar fastighetens varde-
minskning utifran gallande lag och praxis.

| detaljplanen sker markinlosen av parkmark belagen pa
Rundmar 1:5, se bild nedan och Rundmar 1:27, se ovan.
Malfastighet vid samtliga regleringar ar Rundmar 1:2.
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Vidare kommer den samféllda vag som finns inom planomra-
det att I6sas in. Samfalligheten tillhor Tyreso skifteslag.

Fastighetsbildning, tillkbp Tre fastigheter i detaljplanen foreslas utokas genom tillkop av
kvartersmark.

Rundmar 1:34 foreslas utdkas genom tillkop av mark fran den
kommunala fastigheten Bollmora 2:1 utmed Myggdalsvagen.
Justeringen genomfors for att f& en battre och mer andamals-
enlig fastighetsindelning.

Berdrt omrade inom Bollmora 2:1 markerat med blatt, ca 411 kvm.
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Rundmar 1:10 foreslas utdkas genom tillkop av mark fran den
kommunala fastigheten Bollmora 2:1 utmed Myggdalsvagen.
Justeringen genomfors for att f& en battre och mer andamals-
enlig fastighetsindelning.

T/ e 15000

Berort omrade inom Bollmoré 2:1 markerat med blatt, ca 60 kvm.

Kommunen (Rundmar 1:1) &ger en bit mark utmed Albysjon
utanfor fastigheten Rundmar 1:5. Nar fastigheten bildades
1934 avsags fastigheten utgéra en strandfastighet utan eget
vatten. Med tiden har strandlinjen férandrats vilket kan bero
pa att de matmetoder som anvandes vid forrattningen pa 30-
talet inte varit tillrackliga, samt att uppfylinad gjorts pa fastig-
heten i form av brygganlaggningar, etc., vilket gjort att fastig-
hetsgransen skiljts fran strandlinjen.

| dagslaget har fastighetsagarna till strandfastigheter en viss
nyttjanderétt, enligt Jordabalken 6 kap 1 § samt Lagen med
sarskilda bestammelser om vattenverksamhet 2 kap 7 §, att
nyttja det uppgrundade omradet samt ha vissa anlaggningar i
vattenomradet. Dock under forutsattning att markens/vattnets
agare inte lider skada eller olagenhet av betydelse.

| planforslaget har del av Rundmar 1:1 lagts ut som kvarters-
mark. Detta medfor att Rundmar 1:5 foreslas kopa till mark
fran den kommunala fastigheten Rundmar 1:1. Bedémningen
att det omradet ska planlaggas som kvartersmark har gjorts
med fdljande punkter i beaktande:

1. Vid Aganderatt har fastighetségaren ensamratt till
marken.

2. Berort markomrade ligger inom hemfridszon for
Rundmar 1:5, d.v.s. i direkt narhet till byggnad och an-
laggningar.

Vid aganderatt har fastighetségaren ratt att plantera eller ta
bort vegetation pa omradet.
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Markomrade markerat med blatt regleras till Rundmar 1:5 frdn Rundmar 1:1, ca 210
kvm.

Fastighetsindelningsbestammelser
Inom detaljplaneomradet kommer fastighetsindelnings-
bestammelser att inforlivas, vilka syftar till att sdkra planens
genomforande. Bestammelserna redovisas sarskilt pa
plankartan. De fastigheter som berérs av fastighetsindelnings-
bestammelser redovisas nedan.

Foreslagna lotter:

Beteckning Del av: Areal (kvm) Anmarkning

Lotten A Rundmar 1:30 2806 *Delagare i A1 och A2

Lotten B Rundmar 1:32 3142 *Delagare i A1 och A2

Lotten C Rundmar 1:32 3078 *Delagare i A1 och A2

Lotten S Rundmar 1:2 494 * Lotten S utgdr en marksamfal-
lighet, dar Lotten A, B och C ar
delagare.
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Foreslagnha gemensamhetsanlaggningar/servitut:

Beteckning i Upplatet ut- Delagare/formans- | Andamal
plankarta rymme/belastad fastighet
fastighet
1

al (ga) Lotten S Lott A, Boch C Vag

a2 (ga) Lotten S Lott A, Boch C Servisledningar for vatten och
aviopp

a3 (sv) Lott C Lott B Véag

a4 (sv) Lott C Lott B Servisledningar for vatten och
aviopp

Rattslig prévning

Gemensamhets-
anlaggningar och servitut
g, X ochy

Vag

Tyres6 kommun beddmer att blivande fastigheter ar stadigva-
rigt lampade for sina andamal, enligt fastighetsbildningslagen
(FBL), 3 kap, 18, samt att fordelarna med fastighetsbildningen
Overstiger de kostnader och olagenheter som atgarden med-

fort, FBL 5 kap, 68.

Tyres6 kommun beddmer att blivande gemensamhetsanlagg-
ningar ar av vasentlig betydelse fér deldagande fastigheter,
anlaggningslagen (AL) 58, samt att férdelarna med anlagg-
ningsatgarden overstiger de kostnader och olagenheter som
atgarden medfor, AL 68.

En gemensamhetsanlaggning &r ett fastighetsrattsligt instru-
ment for att styra samverkan av gemensamma nyttigheter,
sasom vag, vatten och avlopp for flera fastigheter gemensamt.
Ett servitut ar en rattighet som ger en fastighet ratt att nyttja
annan fastighet for ett visst andamal, som t.ex. vag.

Inom planomradet finns idag skaftvagar som nyttjas gemen-
samt av flera fastigheter utan tydliga agar- och forvaltningsfér-
hallanden. De fastigheter som idag har sddana gemensamma
infarter ar Rundmar 1;2, 1:12, 1:30 och 1:32. Dessa infartsva-
gar foreslas anvandas gemensamt aven i framtiden och ar
markerade med ett g i plankartan. Gemensamhetsanlaggning-
ar foreslas bildas for att sékerstélla en hallbar utfartsratt for
berdrda fastigheter.

Fastigheterna har idag en generell utfartsratt inom omradet,
som &r att betrakta som féraldrad och otydlig.
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Servitut

S ™ ~ \ "
g Sy " ~ A AT

Markreservat for inrattande av gemensamhetsanlaggning, Lotten S

- |

e —— A —
Markreservat for inrattande av gemensamhetsanlaggning och servitut, Rundmar 1:12
och Rundmar 1:2.

Rundmar 1:8 och 1:9 nyttjar i nulaget en gemensam infartsvag
Over Rundmar 1:6. FOr vagen finns en befintlig gemensam-
hetsanlaggning bildad, Rundmar ga:1, forrattad ar 1935. Ge-
nom att vagen angransar mot kommunens fastighetskluster
blir gemensamhetsanlaggningen sannolikt foremal for om-
prévning, dar kretsen av deltagande fastigheter kan komma att
utokas, se bild pa nasta sida.

Ett servitut foreslas inrattas dver x-omradet for allmanhetens
passage till parken.

| infartsvagen for Rundmar 1:12 och Rundmar 1:2 foreslas ett
servitut, y, att inrattas for VA-serviser och syftar till att betjana
Rundmar 1:12.
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Ledningsratt

Vatten och avilopp

Ansdkan

EKONOMISKA FRAGOR
Vatten och aviopp (VA)

Rundmar 1:34, 1:10 och 1:11 belastas av servitutsomradet, markerat med rott.

Befintligt ledningsratt, 0138-04/37.1 kan bli foremal for om-
provning da Vattenfall omlokaliserar sitt nat i Nyfors.

Majoriteten av gemensamma infartsvagar med nybildade eller
befintlig gemensamhetsanlaggning kommer &ven att behéva
nybilda gemensamhetsanlaggningar for vatten- och avlopps-
ledningar. Dessa gemensamhetsanlaggningar avser servis-
ledningar for vatten- och avlopp inom skaftvagen fran kom-
munalférbindelsepunkt fram till enskild fastighetsgrans.

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsréattsliga
atgarder ske. Ansokan om avstyckning, markoverféring genom
fastighetsreglering samt bildande av gemensambhets-
anlaggning, ledningsratt eller servitut inlamnas till Lantmateri-
myndigheten, Box 47700, 117 94 Stockholm.

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnéatet ska avgift
erlaggas enligt kommunens vid varje tillféalle gallande VA-taxa.
Avgiften utgors av anlaggningsavgift (engangsavgift) och
brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens storlek
ar bland annat beroende av fastighetens storlek, antal lagen-
heter och om fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp)
och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt lagen om allmanna vattentjanster
debiteras nar kommunen har anvisat den punkt (férbindelse-
punkt) dar fastigheten ska anslutas till de allménna ledningar-
na. Obebyggd fastighet debiteras anlaggningsavgift enligt VA-
taxan nar fastigheten bebyggs. Aven fastigheter som endast &r
bebyggda med fritidshus rdknas som bebyggda fastigheter.

Anlaggningsavgiften styrs av VA-taxan och uppgar i augusti
2013 till 300 000 kronor inklusive moms fér en normal villatomt
i Nyfors. | detta ingar anslutning till bAde vatten och spillvatten.
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Gatukostnader

Finansiering

Ersattning vid
markforvarv

Bygglov

Observera dock att det ar den VA-taxa som géller vid debite-

ringstillféllet som slutligen kommer att faktureras fastigheten.

VA-taxan ovan kan darmed komma att skilja sig fran den som
till slut debiteras fastighetsagarna i omradet. Aktuell VA-taxa

finns p& kommunens hemsida.

Gatukostnad for ombyggnad av gatorna i omradet har berak-
nats och fordelats pa fastigheter inom gatukostnads-
utredningens fordelningsomrade. Gatukostnaden ar beraknad
till 69 994 kr for en befintlig fastighet och

104 991 kr for en nybildad fastighet (avstyckning).
Gatukostnader ar inte belagda med moms. L&s mer om gatu-
kosthaderna i gatukostnadsutredningen.

Fastighetsagare kan erhalla ett tioarigt kommunalt 1an for
finansiering av gatukostnader och anslutningsavgift for vatten
och avlopp om godtagbar sékerhet i fastigheten kan stéllas.
Betraffande gatukostnaden finns eventuellt méjlighet fér nuva-
rande agare att fa anstand med betalningen till dess att fastig-
heten byter agare, bygglov beviljas eller avstyckning genom-
fors. For anstand med gatukostnaden kravs godtagbar saker-
het i fast egendom. Mer information om detta gar att lasa i ga-
tukostnadsutredningen.

Nar Tyres6 kommun férvarvar (inléser) allman platsmark beta-
lar kommunen ut ersattning dels fér marken och dels for tomt-
anlaggningar, t.ex. trad, buskar och staket. Ersattningen utgar
ifrdn expropriationslagens bestammelser och ska motsvara
den minskning i marknadsvardet som fastigheten utsatts for
pga. intrdnget. Dessutom ska ett paslag om 25 % pa ersatt-
ningsnivan goras for att kompensera att markforvarvet inte
gors under samma villkor som en frivillig Gverlatelse pa éppna
marknaden.

Nar enskild fastighetsagare koper till kvartersmark for att fas-
tigheten ska stimma Overens med detaljplanen ska erséttning
betalas till séljaren. Ersattningen ska beréaknas utefter en s.k.
vinstdelningsprincip, vilket betyder att kbparen ska ersatta sal-
jaren med del av den vinst som fastighetsregleringen medfor.

Nedan foljer ett exempel pa bygglovsavgift m.m.(ar 2013) for
en villa i en vaning pa 120 kvm byggnadsarea och ett uthus pa
40 kvm byggnadsarea. Lovet avviker inte mot detaljplan:

Bygglov 20944
Kungorelse 270
Nybyggnadskarta 6 420
Utstakning 9630
Lageskontroll 4922
Detaljplanavgift 51 360
Summa 93 546 kronor

Denna summa ar ungefar densamma for en villa i tva vaningar
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Fastighetsbildning

El

Tele

TEKNISKA FRAGOR

VA-utbyggnad

El- och teleledningar
Es

Slanter
z

pa 90 kvm byggnadsarea och ett uthus pa 40 kvm byggnads-
area. Det som skiljer &r bygglovsavgiften, vilken blir ca 4600 kr
dyrare for ett tvavaningshus.

Observera att ovanstadende avgifter ar exempel och att avgif-
ten varierar beroende pa forhallandena och vid varije tillfalle
gallande taxa.

Lantmaterimyndigheten debiterar efter taxa. Kostnaden for
fastighetsbildning varierar saledes beroende pa& hur omfat-
tande och tidskravande arendena ar. Kontakta lantmaterimyn-
digheten for vidare information, telefon 0771 63 63 63.

Kommunen tar initiativ till och betalar kostnaden fér fastighets-
bildningen vid inlésen av allmén platsmark. Den enskilde fas-
tighetsédgaren bekostar fastighetsbildning inom kvartersmark.

For uppgift om elanslutningsavgift eller bestallning av kabelut-
sattning pa privat tomt kontakta Vattenfall Eldistribution AB,
Box 6013, 171 06 Solna, telefon 020-82 00 00.

For uppgift om teleanslutningsavgift kontakta TeliaSonera
Skanova Access AB, telefon 90 200.

VA-ledningar kommer att byggas ut i samtliga gator. For en-
skild fastighet upprattas anslutningspunkt i fastighetens ome-
delbara narhet, ca 0,5 meter fran fastighetsgrans eller dar ge-
mensamhetsanlaggning borjar. Ledningar pa privat mark
byggs och forvaltas av respektive fastighetsagare.

Allmént for detaljplanen géller att det i samband med ombygg-
nationen av omradet ar upp till huvudmannen for el- och tele
att besluta om markforlaggning av ledningar. Kommunen re-
kommenderar att dessa forlaggs i marken samtidigt som VA-
ledningarna. Under byggtiden ska befintliga elanlaggningar
hallas tillgangliga for Vattenfall. Kommunen samordnar med
Vattenfall sa att utsattning av befintliga kablar pa allman mark
sker i god tid.

Ett omrade for transformatorstation har lagt till i planen, Es,

Markforlagda kablar far inte byggas 6ver. For lagspanningsluft-
ledningar galler ett skyddsavstand om 2 meter. Vid eventuella
schaktningsarbeten ska kabelutséattning begéaras.

For att kunna bygga om Nyforsvagen inom planomradet kom-
mer slant att behdva ga in pa privata fastigheter. Tomtanlagg-
ningar som berors av detta kommer kommunen att ersatta.

De fastigheter som berors av s.k. slantintrang, z, ar Rundmar
1:13 och 1:15.
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lllustration slantintrdng

Uppvarmning

Dagvatten
Lokalt omhandertagande av
dagvatten, LOD.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen kommer att ta kontakt med berdrda fastighetsa-
gare och avser att teckna frivilliga avtal om slantintrang. | de
fall frivillig 6verenskommelse inte uppnas kan kommunen an-
stka om servitutsbildning hos lantméaterimyndigheten.

Fastighetsgrans
gl\ J

:
Slantintréng 7 1 Vagomrade
I

{&llman platsmark)

Priclmarl:

Vattenburna system med ackumulatortank och bergvarme
alternativt franluftsvarmepump rekommenderas. Uppvarm-
ningskallor som anvander fornyelsebara branslen ar att re-
kommendera dar sa ar lampligt. Vid inplacering av nya hus bor
Overvagas om solvarme kan vara lamplig uppvarmning. Fjarr-
varme till enskilda villor ar inte aktuellt for narvarande.

| Tyres6 kommun géller att dagvatten i forsta hand ska om-
handertas lokalt och infiltreras i mark (LOD) inom den egna
fastigheten. Bedémningen ar att LOD, lokalt omhandertagande
av dagvatten, kan tillampas pa alla enskilt agda fastigheter i
omradet under forutsattning att marken inte hardgors i sa stor
skala att infiltrationen forsvaras. Det ar darfor inte tillatet att
hardgora marken mer an for infartsvag, parkering, entréytor
och sittplatser.

Detaljplaneomradet ar belaget inom Tyresans avrinningsom-
rade. Recipienten for dagvattnet fran omradet ar Tyreso-Flaten
och Albysjon som rinner ut i Kalvfjarden, Ostersjon.

Enligt VISS (Vattenmyndighetens informationssystem) har
Tyresan (SE656944-164051) mattlig ekologisk status och upp-
foljningar uppvisar en positiv trend. Malet ar att Tyresans av-
rinningsomrade senast 2021 ska uppna miljokvalitetsnormen
god ekologisk status. Fornarvarande finns en risk att malet god
ekologisk status inte kommer uppnas till 2021.

Tyresan har vidare god kemisk status och det bedoms som
sannolikt att miljokvalitetsnormen "god status” &ven ska kunna
innehallas ar 2021.

Plan&ndringen innebar att enskilda avlopp kan ersattas med
att avloppsvatten leds bort och renas centralt i reningsverk.
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fy

Vatten och avlopp, lag-
trycksavlopp

Planen berdknas mattligt oka andelen hardgjord yta genom att
delar av kvartersmarken hardgors for parkering och fler bygg-
nader. Detta styrs genom en generell bestammelse om LOD
som galler i hela planomradet. Vagomradenas yta kommer
daremot inte 6ka i nAgon namnvard grad och vagvattnet kom-
mer att ledas av i 6ppna diken sdsom tidigare skett.

De befintliga backravinerna dar vatten rinner till fran sluttning-
en norrifran skyddas fran bebyggelse och far inte hardgoras.
Detta beror fastigheterna Rundmar 1:21, 1:22, 1:34, 1:10,
1:11, 1:12 som far planbestammelsen, u, servitut alternativt
ledningsratt for dagvattenandamal.

Tomterna ar stora sd mojligheterna att lata dagvatten infiltrera i
marken ar goda och kommunen kommer darfér inte erbjuda
anslutningar for omhandertagande av dagvatten. For att kom-
pensera for nytillkommande hardgjorda ytor ska ny bebyggelse
pa kommunens fortatningsomrade och pd Rundmar 1:35 ha
vegetationskladda tak, planbestammelsen f;.

Fastigheterna inom planen kommer kunna ansluta sig till det
kommunala vatten- och avloppssystemet som gar i vagarna
inom omradet. VA-systemet kommer anlaggas med LTA-
teknik. LTA star for lagtrycksavliopp och systemet drivs genom
pumpar.

LTA-system innebar att VA-ledningarna férlaggs grunt i en
eluppvarmd isolerad lada och att det fordras lattatkomliga LTA-
pumpstationer pa varje fastighet (t.ex. vid fastighetens infart).
Tekniken &r vanlig i Sverige och anvands sedan manga ar i ca
150 kommuner.

Fordelen med LTA-system ar systemen inte fordrar lika djupa
och breda ledningsgravar som for ett konventionellt system dar
spillvattnet avfors med sjalvfall. LTA-systemen, som ar anpas-
sade for omraden med kuperad terrang, medfor bl.a. innebar
lagre anlaggningskostnad, kortare genomfdrandetid och mins-
kad risk for skador pa systemet. Nackdelen med systemen ar
att pumpenheten for LTA-systemet kraver elenergi vilket utséat-
ter systemen for kdnslighet vid elavbrott.

LTA-enheten inne pa privata fastigheter placeras sa att kom-
munens och fastighetsagares 6nskemal uppfylls. Kommunens
onskemal om atkomlighet och god arbetsmiljo bor dock tillgo-
doses.

Kommunen svarar for inkdp och leverans samt drift (med un-
dantag av energikostnaden, som fastighetsagare svarar for),
underhall och fornyelse av LTA-enheten. Fastighetsagaren
svarar for installation av LTA-anlaggningen mot ersattning for
merkostnaden.

Med installation menas, tillkommande kostnad for fordjupning
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Avfall

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid allman
platsmark

Genomférandetid for kvar-
tersmark med friliggande villor,
B1

Genomfdrandetid for kvar-
tersmark med tatare bostads-
bebyggelse, B,

Allmé&nt om genomférandetid

av schakt for LTA-enheten, anslutning av framdragna servis-
ledningar samt anordnande av elledningar for drift av pump
och automatik (larm) jamte anslutning av dessa ledningar till
fastighetens el-central.

Mer utforlig information gallande LTA-systemen och vad sy-
stemen innebar for fastighetsagarna kommer att ges I6pande
under detaljplaneprocessen. Under de samradsmoten som
kommer att hallas kommer dven majligheten finnas att disku-
tera fragan med kommunens VA-ingenjorer.

Avfallshantering sker pa konventionellt satt med enskild avfall-
skarl vid tomtgréns.

Narmaste atervinningsstation dar glas, tidningar och plast kan
lamnas ligger vid bussvandplatsen i borjan pa Nyforsvagen,
omrade for teknisk anlaggning, E, i planforslaget

Mottagning av stérre grovsopor och samtliga fraktioner finns
vid kretsloppscentralen Petterboda i Oringe.

Planlaggningen sker med normalt férfarande och i Tyreso
kommuns regi.

For allman platsmark (gata, park , natur, parkering), kvarters-
mark for teknisk anlaggning (E), |-, z-, y- och g-omraden borjar
genomforandetiden att galla direkt fran det att detaljplanen har
vunnit laga kraft och galler sedan i 15 ar.

Genomforandetiden borjar gélla 2 ar efter det att planen vunnit
laga kraft och galler sedan i 15 ar.

Genomférandetiden borjar gélla 2 ar efter det att planen vunnit
laga kraft och galler sedan i 5 ar.

Bygglov kan medges som mindre avvikelse om vatten och
avlopp blir utbyggt innan genomférandetiden tratt i kraft. Bygg-
lov kan i vissa fall aven ges for mindre omfattande atgarder,
som mindre avvikelse, innan genomforandetiden for kvarters-
marken tréatt i kraft. Detta under forutsattning att byggnationen
inte stor utbyggnaden av vatten, avlopp och gator inom plan-
omradet

Efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft och fram till ge-
nomférandetidens start for kvartersmark (2 ar) ska kommunen
bygga ut kommunalt vatten och avlopp samt bygga om och
forbattra gatorna.

Nar planens genomférandetid for kvartersmark borjar har fas-
tighetsagarna rétt att f bygglov enligt planen. Fére genomfo-
randetidens utgang far mot berérda fastighetsagares bestri-
dande detaljplanen é@ndras eller upphavas endast om det ar
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Strandskydd

Andrad lovplikt
e Vaxthus

e Strandzonen

e Omfargning

Medverkande tjansteman

Sara Kopparberg

Stadsbyggnadschef

nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt,

vilka inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomfo-
randetiden fortsatter planen att galla till dess den &ndras eller
upphavs.

Endast de avstyckningar som detaljplanen mojliggor kan ge-
nomfdras sa lange detaljplanen géller.

Strandskyddet upphévs inom kvartersmark fér bostéader och
teknisk anlaggning (E) samt inom allmén platsmark for lokal-
gata och p-plats.

Ett mindre vaxthus pa hogst 15 kvm byggnadsarea foreslas
vara bygglovsbefriat om det uppfors med genomskinlig glasfa-
sad och totalhojden till taknock ar hogst 3,0 m. Vaxthus far
dock inte uppféras i den prickade zonen narmast Tyreso Fla-
tens strandlinje.

Utokad lovplikt galler for normalt bygglovsbefriade byggnader
och anlaggningar i den prickade strandzonen vid Tyreso Flat-
en.

Utokad lovplikt galler for omfargning av fasad.

Foljande tjansteman fran Tyres6 kommun har medverkat i
projektgruppen som tagit fram planen:

Sophia Norrman Winter — planarkitekt, projektledare
Karl Hallgren — exploateringsingenjor, projektledare
Regina Lindberg — projekteringsingenjor

Kent Wiklund - bygglovshandlaggare

Thomas Lagerwall - dagvattenfragor

Goran Bardun — kommunekolog

Bdrje Buss — kart- och matningsingenjor

Helena Hartzell - trafikplanerare

Sophia Norrman Winter

Planarkitekt
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Vad ar en detaljplan och hur gar det till?

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som bestammer hur marken far anvandas. Pro-
cessen att ta fram en detaljplan ar reglerad i plan- och bygglagen.

1. Program
Forst ska ett program goras dar utgangspunkter och mal for planen anges. Programmet
skickas pa remiss till fastighetsagarna, myndigheter, féreningar och évriga berorda.

2. Samrad

Kommunen tar fram ett samradsforslag med programmet som underlag. Samradsfor-
slaget kan innehalla bade ett detaljplaneforslag, forslag till fastighetsplan (som reglerar i
detalj hur marken inom kvarteret ska anvandas) och forslag till gatukostnader.
Samradshandlingarna skickas pa remiss till berérda. | handlingarna beskrivs vad planen
ar tankt att innehalla. Inom angiven tid finns maojlighet att yttra sig och tala om hur man
som fastighetsagare eller 6vrig berord anser att planen ska utformas. Efter att samradet
avslutats gors en samradsredogorelse dar samtliga yttranden besvaras.

3. Granskning

Kommunen gor en bearbetning av planen efter synpunkter och annat som kommit fram
och planen tas upp i kommunstyrelsen for beslut om utstallning. Dérefter skickas den till
berorda fastighetsdgare med flera. Nu finns ytterligare ett tillfalle att yttra sig 6ver pla-
nen. Aven efter utstallningen gors en sammanstalining av inkomna yttranden med svar
fran kommunen. Efter granskningen kan smarre justeringar av planen goras.

4. Antagande och genomférande

Kommunstyrelsen och efter det kommunfullméktige ska nu anta planen. Det finns moj-
lighet for den som fortfarande &r missnojd att Overklaga planen till lAnsstyrelsen och i
sista hand till regeringen.

Efter att detaljplanen ar klar vidtar genomférandet av planen. For planer med syftet att
omvandla fritidshusomraden till permanentomraden vidtar arbetet med att bygga gator
och dra vatten- och avloppsledningar.




