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§ 149 Dnr 2011KSM0200.214

Detaljplan for Nyfors, beslut om granskning

Miljo- och samhillsbyggnadsutskottets forslag till
kommunstyrelsen

Kommunstyrelsen godkinner granskningshandlingarna fér detaljplan Nyfors
och ger samhillsbyggnadsférvaltningen i uppdrag att stilla ut forslaget f6r

granskning,

Reservation
Mats Larsson (FP) hinvisar till reservation 2013-09-11§ 117 (bilaga).

Sarskilt yttrande
Marie Akesdotter (MP) lamnar ett sirskilt yttrande (bilaga).

Beskrivning av arendet

Samhillsbyggnadsforvaltningen fick i uppdrag att ta fram en detaljplan for
Nyfors i maj 2011. Planen ir en fornyelseplan som syftar till att mojliggora
permanent boende i fritidshusomradet Nyfors. Planomradet gransar till
forsarna 1 Wattingestrommen, Tyreso-Flaten, Albysjon och ‘Tyresta
naturreservat.

Resterna frin verksamheten vid forsarna i Wittingestrommen utgor en viktig
del av Tyresos kulturhistoria. S6rmlandsleden passerar genom omradet.
Omradet ar darfor av betydelse som besoksmal och for rekreation och
friluftsliv. Planomridet innehaller 26 bostadsfastigheter. Kommunen dger sex
av dessa samt tva storre mark- och vigomraden som ingar 1 fastigheten
Rundmar 1:2 och Bollmora 2.1. Dirutéver ir fastigheten Rundmar 1:35,

Hillberga, beligen 1 omradet.

Under samradet inkom ca 137 yttranden varav fyra var namnlistor med 154
underskrifter. Till de som yttrade sig hérde mianga boende utanfor

planomradet, frimst i Krusboda.
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Bilagor

Tjansteskrivelse beslut granskning.pdf
Planbeskrivning Nyfors (granskning).pdf
plankarta granskning .pdf
Samradsredogorelse NYFORS.pdf
Hallberga Kulturmiljorapport.pdf
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Sarskilt yttrande

Milj6- och samhallsbyggnadsutskottet 13 november 2013

§ 149 Detaljplan for Nyfors, beslut om granskning

Miljopartiet godkénner att forslaget till detaljplan for Nyfors stélls ut fér granskning.
Vi ser att mycket positivt har hiint sedan samrédet och att vi har fatt gehor, nu ocksé nér
det géller mindre byggritter.

Forindringar efter samradet

Vi dr positiva till att forvaltningen har arbetat om planen som bland annat inneburit att:
byggritternas storlek dragits ner, komplementsbyggnaderna blir léigre, styckningen for
disponentvillan dragits tillbaka, parkeringarna léggs vid yttre kanten av omrédet, viigen blir
smalare da gangbanorna tagits bort, Sérmlandsledssldppet blir kvar (om &n i avsmalnat
skick), antalet nya byggnader pa Hillberga blivit betydligt férre och att huvudbyggnaden
skyddas, samt takhjden pé nytillkommande bebyggelse dras ner.

Gestaltningsprogram

Miljopartiet, Socialdemokraterna och Folkpartiet beslutade gemensamt att ta fram ett
gestaltningsprogram for omradet. Forvaltningen har tagit fram s.k. gestaltningsprinciper,
med syfte att férsdka bevara mer av omradets karaktér och att det blir mer enhetligt.

Viktigt #r ocksd att det stora allménintresset végs in.

Byggriitt

Miljépartiet var inte 6verens med moderaterna om storleken pé byggritterna - 120 kvm i
tvé plan, respektive 160 kvm i ett plan. Dérfor yrkade vi tidigare pd att ytterligare forslag
skulle tas fram. Byggritternas storlek grundas utifrén principer i Ostra Tyreso. Miljopartiet
gor bedémningen att olika hdinsyn maste tas i olika omrdden. Dessa stora byggritter skulle
inneburit en alltfor stor exploatering f6r omradet. Vi &r mycket tacksamma att
forvaltningens forslag nu istéllet blir 90/120kvm. Vi vill utforma omrédet varsamt, sé att vi
kan vara stolta 6ver Nyfors dven efter omvandlingen.

Strandskydd

Miljépartiet vill siikerstilla att inga nya strandnédra komplementsbyggnader, béthus eller
bryggor tilldts. Fragan dr hur man bést uppndr detta — genom att upphéva strandskyddet
eller att inte gora det? Fragan &r komplicerad och till och med kommunens tjénstemén har

haft olika uppfattningar i fragan.



Hillberga

Vi i Miljopartiet dr mycket positiva till att forvaltningen bestillde en kulturhistorisk
inventering 6ver Héllberga, ndgot som jag yrkade pé infor samrédet, men fick avslag pé.
Vi forstod inte varfor Hallberga undantogs den kulturhistoriska inventeringen som gjordes
av Stockholms ldns museum 2010, p& uppdrag av Tyrest kommun infor detaljplaneringen
av Nyfors. Museet skrev dnd4 in att “Héllberga besitter ett sédant sérskilt kulturhistoriskt
viirde att det bor nimnas i detta ssmmanhang.” Efter stora patryckningar bestillde
forvaltningen dérefter en kulturhistorisk inventering av Hillberga ocksé. Inventeringen
visade att hela fastigheten besitter ett stort kulturhistoriskt vérde och att de bor bevaras.
Miljopartiet anser utifrin byggnadsantikvariens bedémning och dennes forslag till
planbestimmelser, alla byggnader ska bevaras pa Hillbergafastigheten. Lis nedan:

“Forslag till planbestimmelser

Sammantaget utgdr Hillberga en sadan milj6 som kan tillskrivas ett sérskilt
kulturhistoriskt viirde fron historisk, kulturhistorisk, miljémaissig eller konstnérlig synpunkt
enligt PBL 8 kap. § 13. Enligt lagen far sddan bebyggelse eller tomt inte forvanskas och
skall underhallas sé att de sdrskilda vdrdena bevaras.

Enligt PBL skall siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnérliga
viirden skyddas vid planliggning av bebyggelseomrdden. Andringar och tilldgg i sddan
bebyggelse ska géras varsamt s att befintliga karaktérsdrag respekteras och tillvaratas
(PBL 2 kap. § 6).

Med hénvisning till ovan bor Héllberga skyddas i kommande plan. Tomt och vérdefulla
byggnader bor forses med skydds- alterntivt varsamhetsbestdmmelser inkluderande
rivnings— och férvanskningsforbud. Tomt och byggnader ska underhéllas sé att de
sdrskilda véirdena bevaras. Viss kompletterande bebyggelse kan tilldtas och ska utforas si
att tomtens och bebyggelsens befintliga karaktérsdrag respekteras och tillvaratas.”

For miljopartiet de grona i Tyreso

[

Marie Akesdotter Peter Bylund
ledamot ersittare
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FolkpartietLiberalerna

Reservation

Milj6- och samhillsbyggnadsutskottet 2013-09-11, § 117, Detaljplan Nyfors, beslut
om granskning

Folkpartiet stravar alltid efter att uppmuntra och underlatta for tyresobor att komma ut i naturen och att f till-
gang till vara strandlinjer. | detaljplaneférslaget for Nyfors har dérfor Folkpartiet hela tiden dnskat fa en strand-
promenad pa plats.

Férsitter kommunen den chans som nu finns att rita in en strandpromenad langs Tyreso Flatens norra strand
fran Hundéngen till Nyfors har man i princip for all framtid franhant sig den méjligheten. Strandpromenaden blir
aldrig lattare att planera in &n i detta annu planldsa skede.

Antagligen av radsla att stota sig med fastighetsdgarna i Nyfors vagar varken socialdemokrater eller
moderater skicka ut ett forslag innefattande strandpromenad for granskning.

Med en allmént tillganglig strandpromenad kommer tillgangligheten till vattnet att 6ka bade for de boende i
Nyfors och for Gvriga tyresGbor. En strandpromenad skulle pa trevligt sétt knyta samman omrédet kring Hund-
angen och Gammelstrém med badstranden vid Tyreso-Flaten och Héllbergatomten, for att sedan leda vidare
mot forsen, Albysjon och Tyresta naturreservat.

Kostnaden for sjélva anldggandet av strandpromenaden vid en landbaserad strandpromenad i tré upp-
skattas i kommunens utredning till 200.000 kronor. Inldsen av privat kvartersmark beraknas i samma utredning
pa fullt genomsnittsvérde om 2000 kr per kvadratmeter och skulle da kosta 2.082.000 kr. Den féretagsskada
som berérda fastighetségare lider uppskattas till 800.000 kr per fastighet eller totalt 7.200.000 kr for nio
fastigheter. Uppskattningen av foretagsskada bygger pa uppgifter ur en omfattande utredning rérande en
detaljplanelagd fastighet i Nacka dér en gangvég langs vatten skulle uttkas sa ait den blir kirbar med bil,
vilket knappast &r relevant betréffande Nyfors. Aven kostnaden for markinldsen bor studeras narmare.
Kommunens utredning borde grunda sig pa faktiska forhallanden och inte pé hur det forhaller sig betraffande
en fastighet i Nacka. Strandpromenaden kan byggas nér ekonomin tillater - men den maste féras in i planen.

Folkpartiet beddmer att en stor del av promenaden kan ligga pa fast mark néra vattnet. Vid Hallbergatomten
finns till exempel rester av en gammal vég langs vattnet. Langs en del partier dér berget lutar brant mot vattnet
méste strandpromenaden kraga ut dver vattnet pa en i berget férankrad konstruktion.

Forutom den folkhélsoaspekt som ligger i en attraktiv strandpromenad finns en trafiksékerhetsaspekt d&
manga fotgéngare i stéllet for att ga pa Nyforsvagen troligen hellre valier strandpromenaden framfor att ga
fram och ater pa en bilvag. Aven biltrafiken p& Nyforsvagen torde minska dé det blir mer attraktivt att parkera
vid Hundéngsparkeringen an vid Nyfors.

Ytterligare en positiv effekt av en strandpromenad &r att den naturliga vegetationen narmast stranden och
troligen &ven |&ngre upp pa tomtera torde vardas for att minska den insyn som kan finnas frén strandpro-
menaden upp mot bebyggelsen. Darmed déljs bebyggelsen sett fran stranden.

De juridiska aspekter som lyfts fram i kommunens utredning géllde en tankt strandpromenad langs havet
férbi nagra fastigheter i Kalmar lan. Strandpromenaden skulle under stora delar av aret inte kunna anvéndas
pa grund av Gversvamning och de som anvénder den tvingas dé ga langre upp pa berdrda fastigheter. Vidare
var avstandet blott femton meter mellan ett soldack och tankt gangvég férbi en av de berérda fastigheterna.
Jamforelsen med Nyfors &r helt irrelevant. Avvégningen mellan allmént och privat intresse ska inte goras av
kommunala tjansteméan, det ar politikens uppgift. Vid eventuellt verklagande avgor hogre instanser.

De skrackvisioner och hinder som malas upp av dem som motsétter sig en strandpromenad behdver inte
infrias.

Det gar att gora en vacker strandpromenad - om viljan finns. Folkpartiet vil mer och vi reserverar oss mot
beslutet att inte lagga in en strandpromenad i det material som skickas ut for granskning.

For Folkp %eralerna i Miljo- och samhallsbyggnadsutskottet
-~ .

Mats Larsson



tyresd kommun @

Datum

Tid

Plats
Beslutande

Ovriga deltagare

Justeringens plats

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Miljo- och
samhillsbyggnadsutskottet
2013-11-13

2013-11-13
08:30-11:20
Bollmora

Se narvarolista

Se narvarolista

och td 2013-11-18
Paragrafer 143 - 171
Sekreterare - %M\C}\&-’Kc‘ﬁ%\
ey
Anette Jansson
( f )
)
Ordférande / WAl =
[
Fredrik Sawestihl
) K_) ]'F"\- {
Justerande LN\ (/’(f((’L L / cub(b’ J
L
Anita Mattsson
ANSLAG / BEVIS
Protokollet dr justerat. Justeringen har tillkinnagivits genom anslag.
Organ Miljo- och samhillsbyggnadsutskottet
Sammantradesdatum 2013-11-13
Datum da anslaget sitts upp 2013-11-19
Datum da anslaget tas ned 2013-12-10

Forvaringsplats for protokollet

Underskrift

Sambhillsbyggnadsforvaltningens arkiv plan 5

oy g\—c:::;x_;\)(}L\&Qag‘X\

Anette Jansson

Utdragsbestyrkande



ty.re S 0 korrmm @ SAMMANTRADESPROTOKOLL 2 (40)

Miljé- och
samhillsbyggnadsutskottet
2013-11-13

Narvarolista

Beslutande

Fredrik Sawestahl (M)

Anki Svensson (M)

Lotta Stjernfeldt (M), Ersittare f6r Matilda Lundh (M)
Mats Larsson (FP)

Mats Lindblom (I'P), Ersittare for Leif Kennerberg (KD) § 151 och § 152
Leif Kennerberg (KD), Ej nirvarande § 151 och § 152
Kristjan Vaigur (S)

Anita Mattsson (S)

Jerry Svensson (S)

Marie Akesdotter (MP)

Ersattare
Dick Bengtson (M), Ej nirvarande § 151 och § 152

Lennart Jonsson (S)

Karin Ljung (S)

Peter Bylund (MP), Nérvarande till och med § 167 kl 10:50
Elisabet Hedlund (V)

Ovriga

Ake Skoglund, Chef, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Bertil Friksson, Avdelningschef, Samhillsbyggnadsforvaltningen
Goran Norlin, Enhetschef, Samhillsbyggnadsforvaltningen
Carolina Fintling Rue, Samhillsbyggnadsférvaltningen

Helena Swahn, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Christian Nutzel, Samhillsbyggnadstorvaltningen

Hanna Firstenberg-Danielson, Samhillsbyggnadstorvaltningen
Helene Hallberg, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Jenny Linné, Samhillsbygenadsforvaltningen

Sophia Norrman Winter, Samhallsbyggnadstorvaltningen
Kent Wiklund, Samhillsbyggnadsférvaltningen

Anette Jansson, Sekreterare, Samhillsbyggnadstorvaltningen

Sara Kopparberg, Stadsbyggnadschef, Samhallsbyggnads forvaltningen
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Henrik Lagerhed, Samhillsbyggnadsforvaltningen

Helena Hartzell, Trafikingenjor, Samhallsbyggnadsforvaltningen

Amalia Tjirnstig, Exploateringsingenjor, Samhillsbyggnadsforvaltningen
Mikael Onegérd

Franvarande

Mathilda Lundh (M)
Margareta Ternstedt (I'D)
Ulrica Riis-Pedersen (C)
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