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Riktlinjer

Hyresnedsattning vid hinder och men i nyttjanderatten

Forslag till beslut
Styrelsen for AB Familjebostader beslutar foljande:

Styrelsen godkéanner forslag till riktlinjer for beslut om hyresnedsattning.

Magdalena Bosson Frank Strand
VD Tf chef VD-staben

Sammanfattning

Inom Familjebostéaders verksamhet uppstar fran tid till annan fraga om
hyresnedsattning ska utga till foljd av visst forhallande samt i sa fall hur hog
nedsattningen ska vara. Hyresgaster kan ha ratt till hyresnedséttning om det
foreligger hinder eller men i nyttjanderatten. Detta arende syftar till att tydliggéra
och faststalla de riktlinjer som beslut om hyresnedséattning ska vila pa.

Bolagets delegationsordning reglerar delegat avseende beslut om
hyresnedséttning.
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Bakgrund

Hyresgaster kan enligt hyreslagen ha ratt till hyresnedsattning om det foreligger
hinder eller men i nyttjanderatten. Inom Familjebostaders verksamhet uppstar fran
tid till annan fragan om att hyresnedséttning ska utga till foljd och i sa fall hur hog
nedsattningen ska vara.

For vissa typer av brister finns det valetablerade rutiner och praxis som anger hur
hdg nedsattningen bor vara. FOr andra brister lamnas hyresvarden att sjalv avgora
fragan med hansyn till rattspraxis och eget omdome. | andra fall kan det for den
enskilde handlaggaren vara svart att avgéra om nedsattning dver huvud taget ska
utga. | samtliga fall utgar eventuell nedsattning i form av en del av hyran
beroende pa bristens karaktar.

Arendet

Foreslagna rutiner ar utarbetade utifran den praxis och arbetsgang som redan
géller hos bolaget. Bilagd PM ger en éversiktlig bild av rattsregler och praxis som
galler pa omradet.

Tidpunkt for beslut om hyresnedséattning

Nedsattning kan utga fran det att en brist kommit till bolagets kannedom och fram
till dess bristen inte l&ngre foreligger. Beslut om nedsattningens storlek ska, om
inte annat bedoéms lampligare i det enskilda fallet, fattas efter det att bristen
atgardats och bolaget har all information om bristen och dess varaktighet.

Personalkategorier med mandat att fatta beslut om hyresnedséattning
Bolagets delegationsordning redogor for de personalkategorier som pé delegation
kan fatta beslut om hyresnedséttning.

Hyresnedsattningsarenden ska foregas av en bedomning for att ge basta mojliga
forutsattning for ett véalgrundat beslut och besluten skall dokumenteras.
Underlagets innehall boér alltid, utifran drendets karaktar, besvara foljande:

Vilken brist har forelegat?

Har hyresgésten och bolaget samma uppfattning om bristens karaktar?

Naér fick bolaget kdnnedom om bristen?

Hur lange har bristen forelegat?

Vilka lagenheter har varit drabbade av bristen?

Har nagon hyresgast framstallt skriftligt krav pa hyresnedsattning ska detta

bifogas.

e Om fler hyresgaster varit drabbade, har de objektivt sett drabbats lika hart?
Om inte, vad skiljer?

e Motiverat forslag till eventuell nedsattning och sammanstallning av det

totala beloppet.

Beslut

Hyresnedsattning ska av beslutsfattande tjansteman attesteras pa blanketten
“underlag for hyresreduktion”, dér &ven anledning till nedséttningen ska anges.
Blanketten lamnas till Hyresredovisningen for atgard.
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Stod for att fatta beslut om hyresreducering
Det finns stod att tillga for att sakerstalla en likvéardig bedomning av dessa fragor
inom bolaget.

Detta stod utgors av:

- Familjebostéaders tidigare hantering och bedémning av liknande &renden

- Hyreslagen och géllande réattspraxis, se bilagd PM

- SABOs vagledning i fraga om hyresnedséattning vid men i nyttjanderatten

- Vid osakerhet infor beddmning av ett specifikt &rende, ska bolagsjurist
eller hyresjurist konsulteras.

Bilaga
PM — lagenheters skick — hinder och men i hyresrétten
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