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Dispens fran strandskydd for nybyggnad av bastubyggnad

Forslag till beslut
Dispens fran strandskyddet f6r uppférande av bastu medges inte med stéd av 7 kap. 15 § punkt 1,

miljobalken.
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Sammanfattning

Ansokan om dispens frin strandskyddet for uppforande av en bastubyggnad om 15 m”. Byggnaden
ar tankt att placeras utanfér den sammanhallna bebyggelsen pa fastigheten. Omradet dar
byggnaden placeras kan ej anses ianspraktaget. Forslaget skulle ha en avhéllande effekt pa
allminhetens tillgang till platsen dirfér medges inte dispensen. Ansékan om bygglov f6r
bastubyggnaden behandlas efter att dispensbeslutet vunnit laga kraft.

Beskrivning av arendet
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Ansokan om bygglov for nybyggnad av bastubyggnad samt dispens fran strandskyddet inkom den
10 maj 2013. Férslaget avser en bastubyggnad med en byggnadsarea om 15 m*samt med en altan
runt. Foreslagen atgird kommer att placeras 40 meter fran den 6vriga bebyggelsen pa fastigheten
och 2,5 meter fran strandlinjen.

Pa fastigheten ligger en huvudbyggnad och en komplementbyggnad samt en friggebod.

For bebyggelsen finns ingen beslutad tomtplats. Den sammanhallna bebyggelsen avgransas fran
den nedre delen av fastigheten dir den foreslagna bastubyggnaden ar tinkt att placeras da den ar
starkt kuperad och otillginglig. Den enda mojligheten att ta sig ner till stranden 4r via en diskret
trappa som ir placerad mot fastighetens Ostra grins.

Den 15 juni 2011 gav byggnadsnimnden dispens for forlingning av brygga. Bryggan ar placerad pa
fastighetens nordostradel. Med skilet att den aktuella platsen var ianspraktagen.

Strandskydd giller 100 meter fran strandkanten pa land och i vattenomradet. Omradet dr inte
detaljplanelagt.

Anso6kan om bygglov f6r nybyggnad av bastubyggnad kommer att behandlas efter att beslut om
dispens fran strandskyddet har vunnit laga kraft.

I ans6kan motiverar sokande att omradet redan anses tagits i ansprik pa ett sidant satt som gor att
det saknar betydelse f6r strandskyddets syften. Byggnaden kan rimligen inte heller anses ha en
negativ paverkan pa vixt- och djurlivet.

Bygglovenheten har gjort platsbesék den 5 juni 2013.

Sokande inkom med ett yttrande den 13 september 2013. S6kande framfér féljande gillande
hemfridzonen, att den uteslicker allemansritten kring en bostadsbyggnad samt varierar beroende
pa byggnadsens utformning och tomtens terringférhallanden kring byggnaden. Om byggnaden
omges av tit skog eller hojder som férhindrar insyn kan hemfridzonen begrinsas till 10 — 15 meter
kring huset. Vid fri sikt fran byggnaden ar hemfridzonen betydligt storre.

Sokande tar dven upp ett rittsfall dir man har kunnat havda hemfridszon vid fri sikt upp till 125
meter. Dock dr det att ense som ett undantagsfall. Av 6vrig praxis pa omradet att bedéma bér dock
hemfridzonen vid fri sikt kunna stricka sig upp till 60 — 70 meter fran bostadsbyggnaden.

Och da i detta fall 4r avstandet mellan bostadsbyggnaden och vattenlinjen pa fastighetens vistradel
vara ca 55 meter. Fri sikt rader mellan byggnaden och stranden som ingar i fastigheten dér bastun
torsslas uppforas. Sokande hivdar dirmed att hemfridzonen bor kunna stricka sig 60 meter fran
bostadshuset. S6kande menar da det att den vistra delen av fastigheten med marginal bor utgbra
hemfridzon och da anses ianspraktagen.

Sokande framfdr att om byggnaden placeras 1 inom hemfridzonen fir den inte gora s att
hemfridzonen utokas inom strandskyddsomradet. S6kande menar ocksa att den féreslagna bastun
inte ska ges ndgon egen tomtplats utdver byggnadens egen yta. Féreslagen bastubyggnad ér av det
slag att den inte kan hivda en egen hemfridzon utan ska liknas med en sjébod.

Sokande framfor dven att ett beslut om dispens med villkor skulle kunna sakerhetsstalla sa inte
atgarder utfors, som skulle kunna paverka hemfridzonens omrade.

tyresd kommun



34

Sokande framfor dven att motsvarande resonemang dven kan tillimpas vid bebyggelse utanfor
befintlig hemfridzon, om det skulle komma ifraga 1 drendet. Ddr man likstiller féreslagen
bastubyggnad med badhus och séledes naturligen har sin plats vid vattnet.

Forslag till beslut kommunicerades med sokande den 27 september 2013, se akt bilaga. I yttrandet
framfor s6kande att den vidhaller tidigare yttrande inkommit den 13 september 2013. S6kande
framfor gillande hemfridzonen att terringen ger motsatt effekt mot vad som beskrivits 1
tjansteskrivelsen och menar att bedomningen dr hogst individuell. S6kande vill aven att en ny syn
g0rs pa platsen. Sokande framfor dven att byggnadens utformning gillande altan och fonster kan
revideras samt att om bastubyggnaden skulle placeras intill bryggan skulle var mer limplig da
bryggans plats ansags vara ianspraktagen.

Ritningar och handlingar som ingar i beslutet
Situationsplan/Utdrag ur primarkarta, registrerad 10 maj 2013
Fasad- plan- och sektionsritning, registrerad 10 maj 2013

Skal till beslut

For att fa strandskyddsdispens krivs att atgirden inte strider mot strandskyddets syften

Och att det finns s.k. sdrskilda skil. Syftet med strandskydd ar att langsiktigt trygga férutsittningar
tor allminhetens tillgang till strandomraden och att bevara goda livsvillkor pé land och i

vatten fOr djur- och vixtliv. Sirskilda skal dr t.ex. att omradet redan tagits i ansprak pa

ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften, eller att omradet

maste tas 1 ansprak for att tillgodose ett angeldget allmint intresse.

Bastubyggnadens paverkan pa vaxt- och djurliv bedéms vara acceptabel. Diremot bedéms
atgirdens placering paverka allminhetens tillgang till platsen negativt, dd omradet nirmast
strandkanten privatiseras. Paverkan pa allmanhetens tillgang till strandomradet bedoms inte vara
acceptabel. Beslutet om férlingning av bryggan kan heller inte ligga till grund for att omradet redan
skulle vara ianspriktaget da bryggor dr och ska vara allemansrittsligt tillgdnglig.

I fallet MOD 7840-08 giller det en ildre fastighet om cirka 7 000 kvm. P4 fastigheten fanns ett
fritidshus med en boyta om 54 kvm och lag ca 40 meter fran stranden. Ansékan avsag ett gisthus
med en boyta om 40 kvm som ldg cirka 40 meter frin den befintliga byggnaden. Sikten var fri
mellan den befintliga och planerade byggnaden och det var dven fri sikt 6ver omgivningarna. Den
planerade byggnaden skulle forldgeas 1 utkanten av den hemfridszon som da ansags gilla kring det
befintliga huset. MOD bedémde i detta fall att den nya byggnadens karaktir och storlek skulle
medf6ra att hemfridszonen utvidgas och att mark som idag ar allemansrattsligt tillginglig inom
fastigheten skulle ianspriktas. Utvidgningen skulle inte anses obetydlig. En tomtplatsavgrinsning
skulle inte underlitta allmédnhetens tilltride till platsen.

I s6kandes yttrande hiavdar man att omradet dar féreslagen bastubyggnad placeras inom en hivdad
hemfridzon har bedémts med skilet att det ar s.k. fri sikt fran bostadshuset ner till f6reslagen
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placering. Bygglovenheten har vid platsbesoket pa fastigheten bedémt att da marken mellan
bostadshuset och stranden inte kan anses tillhéra hemfridzonen da marken ar stark kuperad och
den sammanhallna bebyggelsen ligger pa en h6jd ovan bastubyggnadens féreslagna placering med
ca 14-15 meter. Ur ett allemansrittsligt perspektiv bedomer bygglovenheten att anlindande fran
vattenet inte kommer uppleva omradet mellan bostadshuset och féreslagen bastubyggnad som en
hemfridzon di bostadsbyggnaden ligger pa en sidan héjd att det inte skulle kinnas patringande att
nirma sig land. Det som knyter ihop den nedre delen av fastigheten med den 6vre dr endast en
diskret trappa som ir placerad mot fastighetens Ostra grins. En given dispens skulle mojlig gora att
den nedre delen av fastigheten ianspraktas och det med skulle strida mot syftet med strandskyddet.
Utformningsmaissigt sa ger foreslagen bastubyggnad ett privatiserande intryck dels da fonster riktas
mot vattnet och dels di en halvt kringgaende altan ansluts till bastubyggnaden.

Bygglovenheten anser att det de sdkande har tillfért i sitt yttrande inte foranleder nagot nytt
stillningstagande 1 fragan.

Med hinsyn till vad som ovan redovisats foreligger inte sirskilda skl f6r dispens pa den grund att
den aktuella delen av fastigheten redan skulle vara ianspriktagen av fastighetsigaren och
allemansritten darmed utslickt. D4 det finns moijlighet att placera en komplementbyggnad niarmare
befintligt bostadshus strider ett avslag inte heller mot proportionalitetsprincipen.

Sarskilt skil bedoms ej foreligea enligt 7 kap 18c¢ § punkt 1, miljobalken.

Atgirden bedéms motverka syftet med strandskyddet och sirskilt skil foreligger ej. Dirmed
foreslar bygglovenheten att byggnadsnamnden inte medger dispens frin
strandskyddsbestimmelserna 1 7 kap 15 § miljébalken med stéd av 7 kap 18 ¢ § miljcbalken.

Forutsittningar

Planforutséittningar
Fastigheten omfattas ej av detaljplan.

Fastigheten har en area om 5 948 m”.

Yttranden

Tyres6 kommuns kommunekolog - Nir det 1 sak giller vixter- och djur pa platsen sa har vi i
dagsliget inga kinda forekomster av mer sillsynta eller rodlistade arter.

Yttrande fran sokande registrerat den 13 september 2013, se aktbilaga.

Sandlista
XX
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