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Nybyggnad av vard- och omsorgsboende i
kv Hjorthagen 1:3, Norra Djurgardsstaden
(Brofastet) — lagesrapport 2

Forslag till beslut
1.  Lagesrapporten godkanns.
2. Lé&gesrapporten sénds for kdnnedom till Micasa Fastigheter i Stock-

holm AB.
Goran Méansson Marianne Snell
stadsdelsdirektor avdelningschef

Sammanfattning

Behovet av olika slags institutionsboende for aldre har minskat pga minskat
antal aldre i befolkningen, hdgre standard och tillganglighet for vanliga bo-

stdder och battre hélsa hos de &ldre. Enligt prognoserna skulle dock behovet
kunna 6ka igen fran omkring ar 2020. Osakerheten ar dock mycket stor om

hur det framtida behovet kommer se ut.

For att mota ett eventuellt 6kat framtida behov av vard- och omsorgsboende
godkande Stadsdelsnamnden (SDN) ar 2012 inriktningen om uppférande av
ett nytt vard- och omsorgshoende i Norra Djurgardsstaden, Hjorthagen. Sta-
dens fastighetsbolag Micasa har tilldelats mark inom delomradet Brofastet.
En arkitekttavling har genomforts som White Arkitekter, Géteborg vann. En
styrgrupp med representanter fran Micasa. White Arkitekter och Stadsdels-
forvaltningen (SDF) planerar utformning av funktioner, behov, ytor och
samband. Inflyttning planeras kunna ske 2018.

SDF har hela tiden framhallit vikten av att man under den flerariga plane-
ringsprocessen kan dndra inriktning till seniorlagenheter eller vanliga bo-
stadslagenheter, om det skulle visa sig att ett vard- och omsorgsboende inte
kommer behdvas. SDF har dven framhallit vikten av rimliga ekonomiska
forutséttningar.

Bakgrund

Behov av olika slags institutionsboende for dldre har minskat ar for ar,
frémst av tre skal:

1/ Den aldsta aldersgruppen i befolkningen, fran 80 ar, har oavbrutet mins-
kat sedan 10-15 ar och fortsatter enligt prognosen att minska ytterligare ett
antal ar. Framat 2020 vantas det dock vanda till en 6kning.


http://www.stockholm.se/ostermalm/nyheter

Stockholms
stad

Sida 2 (5)

2/ Bostadsstandarden hela tiden forbattrats. ldag byggs knappast nagra nya
lagenheter som inte &r rimligt handikappanpassade, som har hiss osv.

3/ De éldres halsa har oavbrutet forbattras genom béttre arbetsmiljoforhal-
landen under ménniskors arbetsliv, en stdndig medicinsk utveckling, battre
bostéder, battre kost och minskad rokning.

Detta i kombination med att flera aldreinstitutioner efterhand démts ut av
tillsynsmyndigheter har medfort att en del vard- och omsorgsboenden i sta-
den har avvecklats.

Enligt prognoserna kan dock behovet av vard- och omsorgshoende 6ka igen
fran omkring ar 2020. Osékerheten ar dock mycket stor om hur det framtida
behovet kommer se ut. Det kan ocksa vara sa att vi ar inne i ett pa-
radigmskifte dar stora aldreinstitutioner kommer fasas ut, ungefar som ti-
digare langvarden fasats ut, de stora vardhemmen och mentalsjukhusen.

For att mota ett eventuellt 6kat framtida behov av vard- och omsorgsboende
godkéande SDN ar 2012 inriktningen om uppfdrande av ett nytt vard- och
omsorgsboende i Norra Djurgardsstaden, Hjorthagen. Stadens fastighets-
bolag Micasa har tilldelats mark inom delomradet Brofastet. En arkitekt-
tavling har genomférts som White Arkitekter, Goteborg vann. En styrgrupp
med representanter fran Micasa. White Arkitekter och SDF planerar
utformning av funktioner, behov, ytor och samband. Inflyttning planeras ku-
nna ske 2018.

Nytt vard- och omsorgsboende

2010-02-11 uppdrog Stadsdelsnamnden till férvaltningen paborja planering-
en av ett nytt vard- och omsorgsboende i Hjorthagen, Norra Djurgardssta-
den. 2012-02-09 godkénde Stadsdelsnamnden inriktningen om uppférande
av ett vard- och omsorgsboende i Norra Djurgardsstaden, samt att stadens
fastighetsbolag Micasa Fastigheter fick bygga det nya boendet. | Norra Djur-
gardsstaden, ett av Europas mest omfattande stadsutvecklingsomraden samt
ett av stadens miljoprofilomraden, planeras fér minst 10 000 nya lagenheter
och ca 30 000 arbetsplatser fram till ar 2025. De forsta lagenheterna ar klara
och inflyttning pagar.

Mal och forutsattningar

Micasa har tilldelats mark, Hjorthagen 1:3, som ligger inom delomradet
Brofastet i Norra Djurgardsstaden. Laget vid vattnet och narheten till kom-
munikationer ar mycket bra. Micasa planerar nu bygget av ett vard- och om-
sorgsboende pa den aktuella tomten. Micasa avser att uppféra en fastighet
innehallande totalt ca 130-150 lagenheter. Av fastighetens yta, exkl. botten-
vaning och kallare, ska ca 50 procent disponeras for vard- och omsorgsboen-
de och resten ska vara seniorboende.
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Geograflskt omrade - Hjorthagen 1:3
Fastigheten

Utformningen av morgondagens dldreboende paverkas bland annat av att be-
folkningen lever allt langre och ar friskare langre upp i aldrarna. Behovet av
sarskilt boende omfattar saledes en kortare period i livet. Ett framtida boen-
de maste ha en flexibel planlosning som enkelt kan byggas om vid forander-
liga behov 6ver tid. Da Norra Djurgardsstaden &r ett miljoprofilomrade stalls
det dven hoga krav pa fastigheterna i avseende gestaltning, volym, milj6 och
hallbarhet. For att fa fram ett nyskapande och andamalsenligt boende for
aldre, som aven uppfyller de hoga kraven pa hallbart byggande, genomférde
Micasa en projekttavling. I april 2013 besl6t tavlingsjuryn att utse forslaget
”Meningsfyllt” av White Arkitekter i Géteborg som vinnare.

Det vmnande bldraget‘— ”Menmgsﬁ/llt” athIte Arkltekter i Goteborg

Det vinnande bidraget

Fastigheten har en tra- och glasfasad. Juryn konstaterade att vard- och om-
sorgshoendet har en vél avpassad fordelning mellan de gemensamma ytorna
och de enskilda rummen. Det gar att koppla parboende bade till seniorboen-
det och vard- och omsorgshoendet. | de gemensamma utrymmena finns triv-
samma detaljer som Gppen spis i matrummet. Bottenvaningen har ett galleri
och gemensam vistelse for alla i fastigheten. I galleriet kan man uppleva gar-
den utan att behdva ga ut. Garden ar funktionell med flera platser att visats
pa.

Utredning och tidsatgang
Utredningsfasen paborjades i november 2012 och beraknas paga till decem-
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ber 2013 da programarbetet ar avslutat. Utredningsorganisationen bestar Mi-
casa som projektagare/ledare och av Stadsdelsforvaltningen. Representanter-
na har bildat en styrgrupp for att hantera besluten i projektet. Ett inriktnings-
beslut ska forberedas till Micasa styrelsesammantrade i februari 2014 innan
systemhandlingsskedet inleds. Byggstart beréknas till 2016 och inflyttning
planeras ske under 2018.

Kostnad

Micasa har uppskattat att projektet far en investeringskostnad pa ca 400
mnkr exkl moms. Utredningskostnaden, som belastar Micasas investerings-
budget for projektet, uppskattas for narvarande till 6,4 mnkr.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningens ambition &r att skapa ett boende dar det k&nns positivt att
flytta in och de narstaende kanner stor trygghet. Infor planeringen av en ny-
produktion &r det av stor vikt med en bred trendspaning som omfattar omra-
dena byggnad, verksamhet och ekonomi for att skapa ett attraktivt boende.

Planering av verksamheten

I den styrgrupp dér representanter fran forvaltningen, Micasa och White Ar-
kitekter ingar i pagar for narvarande en planering av utformningen av det
framtida vard- och omsorgshoendet. Diskussionerna fors pa detaljniva och
ror funktioner, behov, ytor och samband inom ett vard- och omsorgshoende,
idag och i framtiden. | planeringen fors diskussioner kring optimering av ad-
ministrativa ytor och samutnyttjande av lokaler dar det har varit mojligt.
Samtidigt &r det viktigt att personalen har bra utrymmen for ex dokumenta-
tion och rast som en del av en attraktiv arbetsplats.

Det har varit fokus pa att ytor for de boendes aktiviteter, utevistelser och
maltider blir sa bra som majligt. Exempelvis planeras stora hissar da sma
hissar kan innebéra ett hinder nar manga manniskor ska ut samtidigt, ex till
gemensamma aktiviteter. Det planeras for tvattmaskin i varje lagenhet for att
framja kanslan av eget boende. Maten och maltidssituationen &r en viktig del
inom aldreomsorgen och det ska finnas ett tillagningskok som ska betjéna
hela boendet. Det finns planer pa ett SPA/’behaglighetsrum”. Taktradgarden
kommer att utformas av en landskapsarkitekt och tankar kring utformning
har i initialt skede varit att den ska vara tillganglig med sittplatser bade ute
och inne och grénskan ska tilltala olika sinnen.

Det finns administrativa och gemensamma utrymmen pa entréplanet. Fokus
ar att entrén ska vara valkomnande. Varje boendeenhet har gemensamma ut-
rymmen for social samvaro, tillgang till ett gemensamt kok och en stor ge-
mensam balkong pa varje vaningsplan. Lagenheterna &r, som planeringen
ser ut idag, fordelade pa fem vaningsplan med 18 boende per plan. Planen ar
uppdelade i tva enheter med 9 lagenheter per enhet, det vill saiga sammanlagt
10 boendeenheter med totalt 90 1&genheter. Eventuellt ska 9 av dessa vara
korttidsboende och 9 platser ndgon form av specialboende. Aven om det for
att frigbra umgéngesytor skulle vara 6nskvért med férre lagenheter per enhet
har det inte bedomts som mojligt ut ett driftekonomiskt perspektiv.

Forslag pa en ritning bifogas, observera att ytorna presenteras i ett tidigt pla-
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neringsskede, utformningen kan komma att andras nar fler omraden har
stamts av.

Slutligen har SDF hela tiden framhallit vikten av att man under den flerariga
planeringsprocessen kan andra inriktning till seniorlagenheter eller vanliga
bostadslagenheter, om det skulle visa sig att ett vard- och omsorgsboende in-
te kommer behovas. SDF har dven framhallit vikten av rimliga ekonomiska
forutsattningar.

Bilagor
Ritning av entréplan samt plan 2-3, typplan



