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Bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for
att godkdnna hyresgaster

Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Liv och Ann Marie Engel (V)
Stadsledningskontorets forslag till beslut

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar fo6ljande.
Motion (2012:43) av Ann-Margarethe Liv och Ann Marie Engel (V) om
bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkdnna hyresgéster
anses besvarad med hénvisning till vad som sagts i stadsledningskontorets
tjansteutlatande.

Irene Lundquist Svenonius Staffan Ingvarsson
Stadsdirektor Bitrddande stadsdirektor
Bakgrund

Kommunstyrelsen har remitterat motion om bostadsbolagens orimliga och
omoderna krav for att godkdnna hyresgéster av Ann-Margarethe Liv och Ann
Marie Engel (V) till stadsledningskontoret for besvarande.

Arendet
I en motion om bostadsbolagens krav for att godkénna hyresgéster anfors att
bostadsbolagen och bostadsformedlingen bor se dver dagens godkdnnandekrav.

Bland annat anser motiondrerna att det inte dr rimligt att avvisa hyresgéster efter
manga ar 1 bostadskon for att de inte har fast inkomst, om man i 6vrigt har goda
inkomster. Regeln om samboforhéllande anses ocksa enligt motiondren vara
otidsenlig. Ett exempel anges dir en familj nekas byte pé grund av att den sékande
inte har fast inkomst och att den s6kandes sambos inkomst inte far medrédknas for
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att sambotiden inte varat i tre ar. Aven reglerna for att erhélla ett
forstahandskontrakt for personer som bor 1 forsoks- och traningsldgenheter
behover ses over eftersom det inte dr rimligt att nekas ett forstahandskontrakt pa
grund av for laga inkomster.

Motionérerna anfor vidare att det allménnyttiga &andaméalet med stadens
bostadsbolag innebar att det ska ges mojlighet for s4 manga som majligt att fi en
egen bostad och ddrmed borde regelverket 1 hdgre grad ta hansyn till de
individuella forutsittningarna.

I motionen foreslas darfor:

e Att staden omedelbart tillsitter en utredning som tar fram forslag till
fordndringar i godkdnnandekraven for bostadsbolagen.

e Att dessa fordandringar ska syfta till att kraven anpassas till existerande
arbetsmarknad och dagens livsformer for Stockholms invénare, med
individuella hénsyn.

e Att stadens bostadsbolag i sina godkdnnandekrav ska leva upp till
malsdttningen om socialt ansvarstagande i den nya lagen om allméinnyttan.

Arendets beredning

Arendet har beretts av fornyelseavdelningen i samrad med Stockholms Stadshus
AB.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Stadsledningskontoret konstaterar att stadens bostadsbolag tillimpar gemensamma
regler for godkdnnande av hyresgaster.

Av reglerna framgér att utgangspunkten ar att sékerstélla att en bostadssokande
kan fullgoéra sina skyldigheter som hyresgist samt att varje drende skall provas
individuellt dir de sérskilda omstandigheter som finns 1 varje enskilt d&rende kan
beaktas.

Vidare framgar att for godkdnnande krévs det att den sokandes inkomst skall sta i
proportion till den aktuella lagenhetens hyresniva vilket innebar att den
sammanlagda bruttoinkomsten inklusive bidrag, ska uppga till tre ganger arshyran
for den aktuella ldgenheten. For dlderspensiondrer accepteras tva gdnger arshyran.
For ungdomsldgenheter géller en gang arshyran med kompletterande borgen. Som
inkomst rdknas inkomst av eget arbete, inkomst av kapital, studiebidrag,
ekonomiskt bistand (socialbidrag), bostadsbidrag, barnbidrag, underhéllsbidrag,
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A-kassa eller motsvarande. Om den s6kandes sammanlagda inkomster inte stér i
proportion till den aktuella hyresnivan kan den sdkande, 1 undantagsfall,
godkdnnas om borgensforbindelse med godtagbar borgensman tecknas. Om den
sOkande tidigare innehaft forstahandskontrakt kravs goda boendereferenser och
om den sokande har betalningsanmérkningar eller skulder sker en individuell
provning om han/hon trots dessa kan godkdnnas som hyresgédst. Medsdkande ar
den som avser att bo tillsammans med den sokande. Hyresavtal tecknas med
huvudsokande men den gemensamma inkomsten kan ldggas till grund for
godkdnnande.

Stadsledningskontorets uppfattar att de skél som motioniren anger som grund for
att neka en hyresgést forstahandskontrakt, krav pé fast inkomst samt att en sambos
inkomst inte kan rdknas med om samboforhallandet varat kortare tid 4n tre ar, inte
gér att aterfinna 1 de regler som beslutats gemensamt av stadens bostadsbolag och
Stockholms Stads Bostadsformedling.

Vidare konstaterar stadsledningskontoret att bostadsbolagen anger att hyresgéster
inte nekas forstahandskontrakt i forsoks- och trdningslédgenheter pa grund av for
lag inkomst. Utgangspunkten nér en person flyttar in i en férsoks- och
traningsldgenhet ar att denna ska erhdlla ett forstahandskontrakt.

Stadsledningskontoret anser vidare att det r positivt att det finns ett sd kallat
tillimpningsrad, vilket lyfts fram i bostadsbolagens remissvar, dir reglerna f6ljs
upp och utvirderas. Ett sddant rad bidrar, rétt utformat, till en transparens i
beddmningsprocessen vilket okar forutsdttningarna till en rattssdker och likvardig
beddmning eftersom varje drende ska provas individuellt, och att det vid
provningen ska beaktas de sdrskilda omstdndigheter som finns 1 varje enskilt
arende.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunfullméktige beslutar att motion
(2012:43) om bostadsbolagens orimliga och omoderna krav for att godkdnna
hyresgéster anses besvarad med hénvisning till vad som sagts 1
stadsledningskontorets tjansteutlatande.
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