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PLANAVDELNINGEN
Eva Minoura
Tin 08-508 27 262

Enligt séndlista

Inbjudan till plansamrad om forslag till detaljplan
for Fenix | och del av Norrmalm 6:1 i stadsdelen
Norrmalm, S-Dp 2013-00776.

Pa grund av att en del av remissinstanser inte fatt planforslaget vid [orsta samradel
skickar vi ut planforslaget pa nytt.

Stadsbyggnadskontoret har uppriittat ett planforslag med enkelt planforfarande
som innebiir att planen anpassas efter nuvarande torhallanden och att befintlig
byggnad blir planenlig,

For utbyte av information och synpunkter inbjuds hérmed till samrad enligt PBL 5
kap 15 § PBL (2010:900).

Forslaget visas under tiden 2013-10-29 —2013-11-26 i FYRKANTEN i Tekniska
Néamndhuset, Fleminggatan 4 under husets ordinarie dppettider. Kopior av
handlingarna kan erhallas mot avgift pa Stadsbyggnadsexpeditionen i Tekniska
Néamndhuset, mandag - onsdag 9.00 — 16.00, torsdag 9.00 — 18.30, fredag

10.00 - 15.00 (éindrade tider kan férekomma). Planférslaget visas dven pa
stadsbyggnadskontorets hemsida, www.stockholm.se/detaljplaner.

Eventuella synpunkter pa planforslaget Iiimnas skrifiligen och ska senast den 26
november 2013 ha inkommit till:

Stockholms stadsbyggnadskontor

- o )
Registraturen , 259§
Box 8314 e 2 J 73
104 20 Stockholm

Alternativt via e-post: stadsbyggnadskontoret@stockholm.se

Ange idrendets diarienummer.

Arendet handliiggs av Eva Minoura, tfh 08-508 27 262.

De uppgifter du ldimnar (ill stadsbyggnadskontoret behandlas enligt reglerna i
personuppgiftslagen (PUL).

Eva Minoura

Bilagor (endast till remissinstanser): Plankarta med bestdmmelser
Planbeskrivning

Box 8314, 104 20 Stockholm. Besdksadress Fleminggatan 4
Telefon 08-508 27 300. Fax 08-508 27 170.

stadsbyggnadskontoret@stockholm.se www.stoclkholm.se

PLANSAMRAD (Enkelt forfarande)
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Séndlista

Lansstyrelsen, avdelningen for planfragor
Lantmiéterimyndigheten 1 Stockholims kommun
Hyresgésttoreningen, Region Stockholm
Exploateringskontoret

Fastighetskontoret

Miljotorvaltningen

Norrmalms stadsdelsforvaltning
Trafikkontoret

Stockholm Vatten AB

Fortum Distribution AB

AB Fortum Virme

Stockholm Gas AB

Storstockholims Brandférsvar

Rédet for funktionshindersfriagor vid stadsbyggnadsndmnden och
exploateringsndmnden

Trafikverket

Sakédgare enligt fastighetstorteckning
Skoénhetsradet

Stockholm Business Region

Stockholms Stadsmuseum

Stokab

Skanova

For kinnedom:
Stadsbyggnadsroteln, Stadshuset

Namnberedningen
Stadsmétningsavdelningen, Geodata Produktion (stompunkter.sbk@stockholm.se)

Stadsmitningsavdelningen, Geodata Produktion (baskarta.sbk@stockholm.se)
Stadsmétningsavdelningen, SBK SM Plangrupp (sm.plangrupp.sbk@stockholin.se)
Stadsbyggnadsexpeditionen

Bygglovsavdelningen

Receptionen i Tekniska Namndhuset
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Stockholms
§§ stad

Stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Fleminggatan 4

Box 8314

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 27 262
Véxel 08-508 27 300
eva.minoura@stockholm.se
stockholm.se

Samradshandling

Stadsbyggnadskontoret
Dnr 2013-00776

Planavdelningen

Sida 1 (12)
2013-06-05
Handldggare Till
Eva Minoura Stadsbyggnadsnamnd
Telefon: 08-508 27 262
Detaljplan for fastigheten
IFenix 1 och del av Norrmalm 6:1
i stadsdelen Norrmalm
i Stockholm
Dp 2013-00776-54
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Orienteringskarta med ungefdrligt planomrade markerat i rétt.

Handlingar

Planhandlingar

Planférslaget bestar av plankarta med bestdmmelser. Dér
hijder forekommer redovisas dessa i hojdsystemet RH2000.
Till planen hér denna planbeskrivning.

Utredningar

Utredningar som utgjort kunskapsunderlag under planarbetet dr

- Byggnadsantikvariskt utlatande inkommet i bygglovansékan
2012 (D 2012-14072)



Godkint dokument - Nina Aman, Stadsbyggnadskontoret Stockholm, 2013-06-1 1, Dnr 2013-00776

Stockholms
stad

Errorl Use the Home tab to
apply Rubrik 2 to the text that
you want to appear here.

Tjansteutlatande
Dnr 2013-00776
Sida 2 (12)

Medverkande
Planen ér framtagen av stadsbyggnadskontoret i samarbete med
fastighetséigaren Fabegé Stockholmsfenix AB.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planédndringen ér att befintlig byggnad ska bli planenlig.
Kontoret foreslar att detaljplanen findras i enlighet med faktiska
forhallanden eftersom befintlig byggnad, uppfort 1900-02, ligger
inom kvartersmark angiven som prickmark som inte far bebyggas
(enligt nu géillande stadsplan frdan 1941). Da huset uppfordes som
bostadshus och har forutsittiningar att vara det i framtiden bor den
nya anviindningsbestimmelsen méjliggéra bade kontor och
bostider. Aven en utbyggnad pa garden for en ny hiss ingr i
planen for att medge modernisering med en stérre hiss.

Planen behandlas med enkelt planférfarande.

| 2 dal & ".\;-‘A
Vénster: Géllande stadsplan 2504a utgdr for planomrddet, markerat med vit
rektangel. (Detaljplan for Citybanan P2007-36070 giiller ofcrdndrat).
Hager: Entrén (Barnhusgatan 3) till befintliga huset med sin typiska stenstadskaraktdr.

Plandata

Planomradet och markigoférhallanden

Den befintliga miljon préglas av ldget intill det byggnadsminnes-
forklarade Norra Latin Laroverk (idag konferenscenter) och ér vil
synligt ifrdn den angransande gronytan inom kv, Barnhuskéllaren (i
giillande plan angiven som allmént tillginglig prickmark). Denna
plats var tidigare allmén platsmark och har karaktiren av park i den
tita stenstaden pd Norrmalm. Fastigheten angrénsar mot gata
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endast vid norra sidan med adress Barnhusgatan 3 - ett stenkast
fran Drottninggatans liv och rorelse.

Ortofoto med planomrddet markerat med vitt.

Fenix 1 har en tomtareal pa cirka 860 m?” och gs av Stockholms
Kommun, som genom tomtriittsavtal upplatit fastigheten till Fabegé
Stockholmsfenix AB.

v v o = J
\ \ Aoas

Befintlig kontrsbyggnd pa enix | med amgﬁrnd beygge!e
Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Planforslaget ér forenligt med Promenadstaden — Oversiktsplan for
Stockholm didr omrddet dr markerat som innerstadsbebyggelse.
Sarskilt vikten av levande bottenvaningar patalas som ett led i att
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skapa intensiva stadsmiljoer bade dag och kvillstid med bejakande
av innerstadens kulturhistoriska viirden (se Riksintressen).

Gallande Detaljplan/Stadsplan

Fastigheten omfattas av gillande stadsplan Pl 2504A som medger
byggnader med verksamhet som “ej medfor sanitér oldgenhet for
néirboende eller eljest stéra trevnaden” samt éndring av detaljplan
P2007-36070 vilket ror Citybanan och Milartunneln med
utstriickning delvis under Fenix 1.

Miljobedémning

Stadsbyggnadskontoret bedomer med underlag fran
Miljoforvaltningen att detaljplanens genomforande inte kan antas
innebira betydande miljopaverkan som avses i plan- och bygglagen
och miljébalken (PBL 4 kap 34§ cller MB 6 kap 11§).

Riksintressen

Fenix | ligger inom Riksintresset Stockholms Innerstad med
Djurgérden som karaktériseras av tit och enhetlig stenstads-
bebyggelse, vilket innebir att bevarande och utveckling behover ta
sdrskild hinsyn till kulturhistoriska vérden (3 kapitel 6§ i
miljébalken).

Start-PM
Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 18 april 2013 att ge
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att paborja planarbete.

Forutsattningar

Befintliga forhallanden

Fenix 1 #r idag en kontorsfastighet som stér infér upprustning. I
bottenplanet finns kontor och viss handel i lokalerna mot
Barnhusgatan. Fastigheten uppfordes 1900-02 efter ritningar av
arkitekt Gustaf Detthoff. Byggnaden har successivt byggts om till
kontor. Vid en ombyggnad 1921 avligsnades ett torn nér vinden
inreddes och samtidigt 6verbyggdes innergarden. 1951 genomgick
fasaden en fasadférenkling varvid fonsterfoder, balkonger samt
bottenvédningens spritputs togs bort.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Fastigheten dr gulmarkerad enligt Stockholms Stadsmuseums
kulturhistoriska klassificeringskarta, dvs. bebyggelsen har viss
positiv betydelse for stadsbilden eller dr av visst kulturhistoriskt
viirde. Huset har till det ytire genomgétt en avskalning av
ornamentik, men har en tidstypisk entré med trapphus som i
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foreslagen detaljplan avses skyddas med varsamhetsbestimmelse.
PBL 8:14 och 8:17 &r tillamplig.

Vénster, Fenix | med sin typiska stenstadskaraktdr trots avskalad ornamentik.
Hager, utsnitt ur Stockholms stadsmuseums kulturhistoriska klassificering. Vitt
kryss visar fastigheten Fenix 1.

I Stadsmuseets inventering fran 1974 beskrivs intressanta entré-
och trapphusinteriérer med vita marmorviggar och golv,
kassettindelat stucktak med rosetter i télten, viggar i stucco-lustro
ete. (stucco-lustro &dr en puts- och maleriteknik fran romartiden som
ger en glidnsande yta). Interiérerna dr fortfarande intakta och det
finns virdetull fast inredning i stora delar av vaningsplanen i 6vriga
huset, i form av dérrar, foder, stuckaturer samt kakelugnar
(atminstone tva stycken). Nér huset star infor omfattande
upprustning interidrt ska varsamhet om dessa kulturhistoriska
viirden rada. Stadsmuseets kulturhistoriska utlatande framhéller det
positiva i att detaljplanen mojliggor anpassning till bostéder, vilket
varit byggnadens ursprungliga funktion.
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Karakteristisk originalinredning i form av stuckaturer, dérrar, foder och

kakelugnar.

Fornldmningar

Omréadet for planen omfattas av Riksantikvarieimbetets omrade
Stockholm 103:1 (FFast Fornldimning), dvs. inom omradet kan
viintas patriiffas kulturlager fran medeltid och 1600-tal. Dock
bedoéms inte foreslagen plandndring medfora nya utgrdvningar utan
ror tilligg pa redan exploaterad mark.

Gator och trafik

Bil- och cykeltrafik

Bilparkering ryms i linje med husets alder inte inom fastigheten
utan behdver avtalas med nérliggande parkeringshus. Cykel-
parkering bor kunna ordnas inom fastigheten.

Kollektivtrafik
Kvarteret dr vilbelidget vad giiller tillgangen till kollektivtrafik.

Buller, vibrationer

Bullernivéer vid Barnhusgatan verskrider 55 dB(A), vilket en
anpassning till bostiider behdver beméta, forslagsvis med ’tyst sida’
mot gérden, enligt Stockholmsmodellen. Huruvida den foreslagna
hissen kan tjina dessa i sidant fall genomgéaende ldgenheter bor
redovisas i bygglovsskedet.
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A Ekvivalent ljudniva
d for dygn

i dB(A

70<

65< <=70

60< <=65
65< B <= 60
50« <=65
A5< <=50

40< <=45

<=40

Utsnitt ur Trafikverkets bullerkarta for Stockholms innerstad.
(Fenix | markerad med svart).

Planforslaget

Detaljplanen
Planforslaget innebiir att befintlig byggnad medges pa plankartan
samt en utbyggnad med cirka 12 m? planarea for ny hiss.

Den foreslagna anviindningsbestimmelsen medger bostéder eller
centrumiindamal i hela huset med undantag for bottenvaning mot
gata, diir enbart centruméndamal medges. Nuvarande
markanviindning, dvs. kontor, férsvaras inte avseviirt; tvirtom okar
planforslaget majligheten att anviinda fastigheten pa ett flexibelt
SHLL.

Tillganglighet

For att tillgiinglighet mellan gatan och den nya hissen ska ges en
dignitet viirdig entréns kulturhistoriska virden ska den tillfilliga
rampldsningen i plat innanfor entréporten vid upprustning utformas
med en mer permanent och for lokalerna vackrare 18sning én
nuvarande, helst i sten.

Vénster, befintlig entré med tillféllig ramp.
Hager, grden dr idag dverbyggd med lanterniner.

Gestaltning

Den nya hissutbyggnaden pa garden &r placerad dér dverkan pé
entréns interidra virden och anslutningen till varje vaningsplan kan
hanteras med omsorg genom att befintliga fonsterdppningar
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anvinds (med borttagen brostning). Pa si vis inordnas tilldgget i
bista mojliga man till befintliga foder och stuckaturer men en
konsekvens av placeringen ér att skorstenar pa taket och en
fnsterkupa mot garden rivs. Nya hissutbyggnaden far utgora et
nutida inslag men ska i anslutning till den befintliga husvolymen
och till taklandskapet underordnas det befintliga uttrycket med tak i
svartmalad plat. En w/formningsbestimmelse sikrar detta,

Vinster, ﬂnth‘g dérréppning i entrén utnyttjas for asfuting till ny hiss.
Héger, hissutbyggnadens ldge i forhdllande till befintlig gardsfasad.

Reglering av kulturmiljon

For att beakta plan- och bygglagens varsamhetskrav beskriver
varsamhetsbestimmelser hur hiinsyn ska tas till den befintliga
byggnadens karaktirsdrag och hur de tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljdmiéssiga och konstnérliga viirdena ska tas till
vara (Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 6 §, 4 kap 16 §, 8 kap 17
§). Enligt lagtexten ska édndringar och tilldgg i bebyggelsen géras
varsamt sa att befintliga karaktéirsdrag respekteras och tillvaratas.
Inférandct av varsamhetsbestéimmelser kan inte anses innebéra att
pagdende markanviindning inom Fenix | avsevirt forsvaras.

Stadsmuseet har uttryckt ett intresse for en férnyad bedémning av
husets kulturhistoriska klassificering med hdnsyn till husets
ursprungliga kvalitéer, varfor siirskild héinsyn ska tas till dess
ursprungliga karaktér och utformning. Det ér sarskilt viktigt att
fastighetens entré och trapphus underhalls med varsamhet, liksom
aterstdende ursprungsdetaljer pa fasaden. Varsamhetsbestéimmelser
infors:

k Vid interidra dndringar i entré och trapphus ska befintlig,
wrsprunglig fast inredning som beskrivs i planbeskrivningen, sasom
stucco-lustro malningar, stucktak och pilastrar beakias sa att
bygenadens karakicir bevaras. Fast inredning ska utforas lika
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wrsprunglig eller befintlig vad gdéller utformning, material och
kulor.

k> Bygenadens exteriora karaktérs- och scirdrag ska beaktas
och vid dndring utforas lika befintligt eller ursprungligt vad gdller
ulformning, material och kulor, Fasaden ska vara putsad
(undantaget stenpartier), takbeldggning ska vara plat och fonster
sket vara i trd.

med varsamhetsbestdmmelser.

For placering av den tillkommande hissutbyggnaden har
byggantikvarisk konsult anlitats av Fabegé Stockholmsfenix
AB. Stadsbyggnadskontoret forordar att byggnadsantikvarie
medverkar under detaljprojektering och ombyggnad och
ldmnar antikvarisk slutredovisning med intyg vid
firdigstiillandet. Utbyggnaden pa garden for ny hiss far ges ett
modernare utryck med glasade viggar men anslutningen
interiort till entrén och vid varje vaningsplan ska utforas med
anpassning till befintliga interiéra vérden.

Utformingsbestéiimmelse infors:

7 Hissutbygenaden ska underordnas det befintliga hsets

taklandskap med plat i samma kulor. Uthyggnaden far uigéra elt
nutida tilldgg till huset men ska anslutas varsamt till befintliga
bygenadsvolymen exteriort och dess fonsterdppningar interiort
(cindring av bréstning medges).

Konsekvenser

Behovsbedémning
Stadsbyggnadskontoret bedémer att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra sidan betydande miljépaverkan som éasyftas
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i PBL (2010) 4 kap 34§ eller MB 6 kap 11§ att en miljébedomning
behdver goras,

Planforslaget dverensstimmer med géllande dversiktplan.
Planforslaget beddms inte strida mot ndgra andra kommunala eller
nationella riktlinjer, lagar eller forordningar. Planforslaget berér
inte omrade av nationell, gemenskaps- eller internationell
skyddsstatus. Den planerade verksamheten bedéms inte medf@ra
viisentlig paverkan pa miljo, kulturarv eller ménniskors hilsa.

De miljéfragor som har betydelse {or projektet har studerats under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Stadsbild

Den foreslagna planiindringen medfor ingen storre forindring i
stadsbilden eftersom tilldgget ror girden, som inte &r synlig fran
gatan. En dndring till bostidder kan medfora att huset anvénds under
alla tider pa dygnet, vilket bor anses ha positiv paverkan pé
stadsbilden i denna relativt kontorsintensiva del av City/Norrmalm.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att det aktuella planforslaget
inte paverkar befintliga tasader inom fastigheten férutom pa
garden. Hissutbyggnadens synlighet fran omkringliggande
fastigheter bedéms som negligerbar men den bér dnda utformas i
samklang med befintligt taklandskap.

Kulturhistoriskt vardefull miljo

Andringar av byggnader ska, enligt PBL, alltid utféras varsamt
(Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap 6 §, 4 kap 16 §, 8 kap 17 §).
De varsamhetsbestammelser som foreslds bedoms som tillrdckliga
for att skydda den kulturhistoriska miljon generellt vid upprustning
och specifikt vid genomforande av hissutbyggnaden, dven om
fonsteréppningar pa 6vre planen byggs om till hissdorrar enligt
forslaget. Den foreslagna placeringen av hissutbyggnaden dr mojlig
med hiinsyn till entréns kulturhistoriska viirden.

Tidplan

Samrad 3:e kv 2013
Antagande  4:e kv 2013
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning

Da huvudsakliga planiindring ror en anpassning (ill befintliga
forhallanden innebiir det att foréindringen redan i stort dr genomfort.
Generellt géiller att ansvaret for genomférandet ligger pa
fastighetsiigaren. I'ér gatumarken ansvarar Tratikkontoret.

Avtal

Skulle en utkning i uthyrbar kontorsyta eller dndring till bostider
genomforas i enlighet med foreslagen detaljplan behdver
tomtriittsavtalet fornyas.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebiir att befintlig stadsplan Pl 2504 A helt upphor
att gilla inom planomradet. Andring av detaljplan for Citybanan i
Stockholm, P2007-36070, giiller oféréindrat.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter och dgoférhallanden

Fastigheten Fenix | dgs av Stockholms kommun och uppléts med
tomtritt till Fabege Stockholmsfenix AB. Norrmalm 6:1, som
urholkar Fenix, dgs av Staten Trafikverket,

Anvandning av mark
Ingen éndring av markanviandningen gors, omradet ligger fortsatt
inom kvartersmark.,

Fastighetsbildning och rattigheter
Lantmiterimyndigheten ansvarar for erforderliga
fastighetsbildningsatgiirder, pa fastighetsiigarens initiativ och
bekostnad. Planforslaget foranleder inte nagra fastighetsréttsliga
atgiirder, men mdéjliggir bildande av ledningsrdtt [or fjcirrvéirme
inom n-omrade. Exakt utformning och omfattning av réttigheter
provas vid lantmiteriforrdttning,

Fastighetsindelningsbestimmelser
Inriittande av fastighetsindelningsbestimmelser beddms inte som
nddvindigt, eventuell fastighetsbildning kan ske med detaljplanen
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som grund, Fastighetsindelningsbestimmelser saknas idag inom
omradet.

- o
Ekonomiska fragor
Efterson planen bekréftar dagens forhallande medfor
genomforandet av planen inga ekonomiska dtaganden f6r staden.

Genomforandetid
Genomfsrandetiden slutar 5 ar fran att planen vunnit laga kraft.



