HYRESAVTAL
LOKAL

Svenska Bostader

myresvérd Hyresvardens org.nr Datum Avialsnummer Stadsde!
QBI Sveélska Botstat;i\r 556043-6429 2013-10-23 | 74419029 3 Sbdermalm
eleneborgsgatan 4 Externt nr 6 li
Box 17004, 104 62 Stockholm Handiaggare Forsaming
aald1778 Hégalid
Hyresgést Pers.nrfQrg.nr Kermmun
Socialforvaltningen 5“51 20000142 Stockholm
it I_ Area ca m?
—" r‘ 1727
— Virmedeh. area m?
-
1598
Nyttjare Fastighetsbeteckning Andel av fast. tot.lokalarea i Droc.
7441 KOFOTEN 1 49,90
Hyresobjektats omfaltning Hyresobjektets adress
Lokalens omfattning &r ca 1727 kvm, enligt ritning bil 2 Heleneborgsgatan 24, 11732 Stockholm
Hyresobjekiets anvindning
plan 2 1250 kvm Kontor for social omsorgsverksamhet
plan 1 477 kvm
Hyrestid fr.o.m to.m Uppséigning ska ske minst Fériéngningstid vid utebliven uppsagning
2014-05-01 2024-09-30 9 manader fére hyrestidens slut 36 manader i sander.
Hyra (bashyra) per ar kronor | Debieringsperiod Hyresandring gors enligt Index anpassas til oklober | Index bardknas pa
3 281 000 Kvartat allemnativ. A nedan 2013 100 % av bashyran

For den férhyrda lokaten giiller hyreslagens regler och de alimiinna hestimmelserna pa omstiende sida samt vad som angives nedan
ENERGIDEKLARATION .

Uppgifter om fastighetens energiprestanda i form av en sammanfattning av energideldarationen finns uppsatt i fastighetens porttavla. Onskar ni erhélla kopia
av energideklarationen i sin helhet gr det bra att kontakta hyresvirden.

VARME OCH VARMVATTEN

Villkor fiir ersiitining for lokalens uppvirmning samt varmvatien framgdr under sirskilda bestimmelser.

FASTIGHETSSKATT

Villkor fér evsiitining for fastighetsska(t framgar under sirskilda bestammelser.

VATTEN

Kostnaden far vatten ingdr i hyran om inte annat avtalats under sfirskilda bestinmelser. Skulle hyresgiisten dndra sin anvindning av lokalen,
gdra om- eller tillbyggnad eller installera utrustning s att vattenfSrbrukningen ékar viisentligt skall hyresgiisten ersitta hyresvirden for dennes merkostmad
genomn ett tillagg till hyran, Tilliggets storlek mm faststilles 1 sirskilt avtal.

EL

Elingér inte i hyran om ¢j annat avtalats under siirskilda bestimmelser. Dl dvilar hyresgéisten att teckna eget abonnemang med eldistributéren.

HYRESBETALNING

Hyra inkl. alla tilligg betafas utan anfordran i forskott senast sista vardagen fiire varje debiteringsperiods bétjan.

HYRESANDRING

Alternativ A:

Ovan angivet hyresbelopp (bashyran} & anpassad till indextalet {or oktober minad ovan angivet ar (bastalet) enligt konsumentprisindex {{otalindex)
med 1980 som basir. Skulle jndextalet ndgon pafiljande oklobenmdnad ha stigit i forh&llande till bastalet, skall tilligg utgd med det procenttal varmed
indextalet Andrats i forhallande till bastalet, 1 fortsiittningen skall tilligg vigd [ forhallande till indexindringama, varvid hyresfiréindringen beriiknas p
basis av den procentuella forindringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobenninad.

Utgéende hyra skall dock aldrig sttas Hgre in ovan angivet hyresbelopp. Hyresforandringen sker alltid frén och med den 1 janvari efter det att
oktober index har foranleft ormrikning.

Allernativ B:

Hyran regleras enligt Sverenskommmelse, se sirskilda bestimmelser.

SARSKILDA BESTAMMELSER
Se bilaga

UNDERSKRIFTER

Detta kyresavial som dr uppréttat j (va likalydande exemplar, varav parlemna tagit vardera ett, godkéinnes till alla delar.
Bv. tidigare avtal mellan parterna avseende denna lokal upphér att giilla fr.0.m. detta avtals ikrafttridande,

Stockholm som ovan Stockholin som ovan

En del av Stockholms stad

Hyresgiist AB Svenska Bostiider

Hyresgist ADB Svenska Bestlider




ALLMANNA BESTAMMELSER

Lokalens skick

Lokalen med tilihtrande uirymmen uthyres, uvm inte annat anges i bilaga, i befintligt skick.

Underhail mm av hyresviirdens egendom

liyrespisten hekostar service och underhall samt eventiellt erfordertipt utbyte av skadade etler

{orslitna byggnads- och imedningsdetaljer mun enligt filjande:

- ylskik! pd golv, viiggar (inkl socklar) och tak

- undertak och annaturer [Gr allmén belysning

- plédlampor, lysror, siksingar och dyliki

- slrdmbrytare och vagpultay fGr el tele och data

- plas i tonster och domar

- dérar och donkarmar (sévél inner-som yUerdérrar)

- sanitetsporslin, speglar och toalettskdp

- kitks nch pentryutrastoing sdsom excmpelvis kiksNakt, dislmaskin, microvapsups, spis,
kokplattor, timers min

- hissar och rulltrappor avsedda for hyresgistens intemna bruk

-1ds, lann och andra stdldskyddsanordninpar

- jalusier och skyddspaller

- persicnner, markiser och liknande

[yresgisten bekostar ddrutdver sidduing av Lill okalen ledande ach fr hyresgastens
cnskilda bruk avsedda:

- entréer

- trappor inklusive vilptan

- inonthusgardar

- lastkajer ach lastg &rdar

Lrdn hyresgdstens ansvar [6r skador nndantas eadast skador orsakade av hyresvirdens personal,

Fér restauranger, gatuksk, kaféer och liknande omfaltar hyresgastens ansvar for underhall
ocl: service dven:

- veatilationsfilter och ventilationsdon inom lekalerna

- underhdll och rengéring/témning av fettavskiljare

Hyresvirden bekoslar §vrip service och underhall.

Hyresgésten dper inte sl tili nedsétning av hyzan for tid varunder hyresviirden 1iter verkstélla
sedvanligt undethil! av lokaterna eller fastigheten i Gvript. Det #igger dock hyresvirden att i
god (id undeirdtta hyresgiisten om tidpunkt fir figardema.

For underhill som dligger hyresvirden och som, efter begiian av hyresgiisten, icke utféres
under normal arbetstid skall hyresyéisten ersitta hyresvirden {or diirav uppkomna
merkostiader,

Vid utforande av underhillsarbeten dligger det liyrespasten atl pd egen bekostnad vidtaga
erforderlipa dtgdrder Gr skyddande av egna inventarier och varor samt v erforderlig Bytiming
av dessa 81 att mbjliggdra underhillsarbetet.

Ombyggnads- och kompletteringsarbeten

Ombyggnads-, dndrings- eller kompletteringsarbeten som hyresgisten dnskar uifora ffir endast
foretagas efler skriftlipt godkinnande av hyresvirden och, i forekommande falf av berdeda
myndipheter, Hyresgisten svavar fir att dylika arbeten inle skadar byggnaden eller firanleder
tkade kostnader fr hyresvirden. Angdende dterstiliningsskyldighet vid avilyttning se nedan.
Skulle hyrespiisten, trots ovansticade dtagande, inte ha inhiimrat ecforderliga tillstind ska
hyrespéisten bekosta erfordelig rivoing och dterstillning alterativi erbigga ev tilliggsaveill
clier liknande myndigheisavgift.

Glasforsikring
Det dligper hyresgiisten att teckna och vidmakthaila betrygpande glasforsaking.

Skyltar mm

Eyresgiisten figer & utan hyresvérdens skoftliga imedgivande uppsitta skyltar, markiser, antenner
efler dylike. Det fvilar diven hyrespasten att inlimta hafor eventuellt erforderligt tilistind frin
berrda myndigheter. Vid avilytining ska hyresyisten dterstitla husfasaden i godiagbart skick.
Vid mera omfatiande fastighetsunderhll sisom fasadrenovering avilar det byresgisten atl pi
egen bekostnad och utan ersittning nedmontera och uppmontera skyliar, markiser, antenner

eller dylikt. Hyresgiisten iir ensam ansvarig for vaje skada som dsantkas skylt etc.

Beslut av myndighet eller férsikringsbolag

Anordningar eller &tgéirder som myndighet eller [rsikringsbolap kan foreskiiva [dr alt lokalen ska
f4 anviindas fér avsett andandl &vilar det hyresglisten, efter hyresvardens medgivande, att sjaby
ombesézja ech bekosta. Ar lokalen underkastad tillsyn av miljs- och hélsoskyddsnamad eller annan
myndighet, &tigger det hyrespisten art pd eget ansvar och egen hekostmad svara for saml gia

sig underriittad om de krav och Algéirder, som ifidpavarande myndighet kan &l&gpa.

Sopor och avfall

Lot lipger hyrespdsten att bekosta borifosling av sopor och avfall som hiirée (in den verksamhet
hyresgésien bedriver i lokalen. Om hyresvirden samordnar sophdmtninpen foe (lera hyresgiister i
fastighelen debiteras hyrespéslen sin mndel av kostnaden genom ett lilligp till hyras,

Sanitdr oldgenhet
Hyresgiisten ér ensain ansvarig for fidn hyresgésten birrdrande sanitir oliigenhet for den egna
verksamheten och for nérboende och 4r skyldig att pd egen bekosinad avhjilpa densamma.

Aterstillningsskyldighet

Vid avilytining skall hyresgisien, vm € annat dverenskommes, bortfira sin egendom, fiterstitla Jokalerna
i godtagbart skick samt rengéira Jokalema noggrant. Ar namnda Arparder of uiforda senast vid hyresgiistens
avilyttning fr hyresvirden avhjilpa bristema pd hyrespisiens bekosinad. Hyresgiisien skall dessutom
erséitla hyresvirden for luyresfGclusler och andia skador som orsakas av hyresyiistens underlatenhet.

Gverlatelse

Detta kontrakt far inte Sverldtas utan tillstind av hyresvirden eller hyresndmnden.

inteckningsférbud

Detta hyveskontrakt fir ¢f inskrivas efler pantséttas.

Force Majeure

Force majeure sdsom krig, mobilisering, allmin forsvarsberedskap, upplepp, arbetsinstiillelse, blockad,
cldsvada eller explosion cller annat, vartver hyresviirden ¢j rider, [itager honom saval frén
fullfsljande av sina enlipt della kontrakt Aligpande skyldigheter, i den mén de icke kan fullflfas utan
oskiligt hoga kosinader, som ock frlin skyldighe! att eligga skadestind.

Rianta och betalningspaminnelse
Vid firsenad hyresbetalning skall hyresgiisten erliigya dels ranta enfigt rintelagen, dels ecsitning fr
skrifilig betalningspaminnelse enlipt lagen och forordningen om ersétining fGr inkassokostnader mn,

Personuppgiftsiagen

Hyresviirden éiger riilt alt behandla de personuppgifier om hyresgiisten som kréivs for att fullpbra
hyvesavialets bestimmelser. Personuppgifter kan iiven komma att behandlas av entreprendrer som
utfbr arbele pd hyvesviirdens uppdrag. Behandlingama avser bl.a. de upppifier som inhfintas i
samband med avals lecknande, ansbkan om dverlitelse eller dylikt; noteringar om felanmilninpar
och underhdil av lokal; noterdngar om hyresbetalningar, Svriga fordringar, stéminpar samt
lagdverrddelser sorm har samband med hyresfBrhdilandes; noteringar av frigor eller upplysningar
501 har samband med hyresforhallandet; uppgifier om eventuella foretidare och hur avialet fullpérs.
Hyrespaslen lar vt alt en gdng per &r fA widrag ur de personuppgifter som finns registrerade om
den egna personen. Den soin feskar ett sidant utdrag skal! skicka en egenhiindig? undertecknad
begdran till hyresviirdes. 1 de lall hyresgiisten vpptiicker atl [elaktipa personuppgi fter behandlas har
denne ratt att viinda sig tifl hyresviivden for att begira riltelse.

Brandskydd

Hyrespasten respektive hyresviirden skall pd bepiran av den andre lmna de uppgifter som denne
behbver for att kunna fulgéra sin skyldighet att Funna redopérelse for brandskyddet enligt
lagstifiningen om skydd mot olyckor,

Hyresreglering
Hyresteplering skall ske med hinsyn ti] frandngar i Statistiska Centratbyrins kensumentprisindex
(lotalindex) enligt 1980 drs seiie. Om denne serie upphor skall annan motsvarande indexserie anvindas.

Mervirdesskatt (moms)

O hyresgisien bedviver momspliktip verksamhet 1 lokalen dger hyresvarden rill all debitera moms.
Memsen som erligys samtidigt med hyran, beriiknas pl hyvan inkl. alia tiligp.

Om hyresgiisten inte bedriver momspliktig verksamhet utgdr ingen moms.

Om verksamheten eller momsreglerna éindras sd att verksamhelen blir momspliktig #ger hyresviirden
riit att debitera moms. Oin hyresgisien dverlfiter hyrestétien eller hyr ut hela eller delar av Jokalen

i andlra hand till annan som inte bedsiver momspliktip verksamhet och hyresvirden till fSljd hirav
drabbus av Gkade kostnader Lex. pi grund av skyldighet atl terféra moms skall hyresgiisten uige
fult ersidlining til} hyresvarden for dennes 8kade kostnader.

Oférutsedda kostnader mm

Skulle efter avtalets underiecknande ofdrutsedda kostnader ach/eller kostnadsskningar uppkowma for

fastigheten pd prund av

&) inférande efler hojning av sirskild For fastigheten gatlande skatl, avgifi eller piiaga varom riksdag,
regering, kommun eller myndighet kan komma att beslula.

b) generelln ombyppnadséipirder eller liknande pa fastigheten som ¢f enbarl avser lokalen och som
hyresviuden ldgps att uifsea (il Gljd av beshut av riksdag, egering, kommun eller myndighet.

skall hyresgasten med verkan [rdn intridd kosmadsdkning erigga crsiittning Lill hyresvirden firpé

Iokalen belipande andel av den totala drliga kostnadsdkningen fér fastiphelens lokaldel. Ersdttning ska

erliiggas som it hyrestillagg och i enlighet med reglema om hyrans betalning,

Med ofdrutsedda kostnader/kostnadsakningar entigt avan skall likstillas hijning av fir fastigheten

uigidcude tomlzittsavgald samt sdden héjning av Fastighetsskatien som foianleds av hajning av

taxeringsvirdet (inkl arlig elfer annan periodisk upprikning av taxerinpsvirdet) eller skatiesatsen liksom

siidan fOrindiing av mervardeskattereplerna som ki hyresvardens kostnader for fastighetsforvalningen.

Som oftrutsedda kostnaderkostnadskningar anses alta sidana kosinader som vid avtalets ingdende

inle bestutats av de under a) och b) angivna instansema samt betriiffande hojning av ulpdende

tomtrattsavgild , vid undertecknandet av hyresavialet inte fasistétis genom avial mellan

lastighetsdgaren (kommunen) och tomtritishavaren (hyresviirden) eller faststilits genom don: som

vunnit laga kiaft.

HYRESGASTS UPPSAGNING

HYRESVARDENS NOTERINGAR

N Datum ! Datum . . Datum
Hyresavlalel uppsiges Jag / vi fiyttar den Hyresvérden godkénner
tiil upphérande den uppségning tilf den
Datum Hyresgasts underskrift Tel Tel Datum
Stockholm
Datum Hyresgists underskrift Tel Tel .
yrese AB Svenska Bostider
Avliyliar t adress Postnr forl
Avfiyliar 1l adress | Postnr i ont
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Svenska Bostader

Hyresvérd Datum Fastighetskeleckning

AB Svenska Bostider 2013-10-23 7441 KOFQOTEN 1

Box 17004, 104 62 Stockholm FAT T p—— Hyresobjeklets adrass

556043-6429 74419029 3 Heleneborgsgatan 2A, 11732 Stockholm

Hyresgéist Pers.nr{Qrg.nr Stadsdel
Socialférvaltningen [ 2120000142 Sédermalm
— l_ Férsamling

— r Hdgalid

— Kommuin
t - Stockholm

SARSKILDA BESTAMMELSER
VARME OCH VARMVATTEN

Hyresglisten skall som eft tilligg till hyran under hyresfarhdllandet till hyresvéirden erligga ersitm ing fdr av hyresviéirden tillhandahdllen virme, varmvatten
och i vissa fall komfortkyla. Hyrestilligget 4r for nirvarande 218 926 kronor per r (exkl. morns). Detta belopp skall under hyrestiden dndras med hiinsyn #ll
viinmeprisutvecklingen sésom den avspeglas i utvecklingen av Statistiska Centralbyrdns indexserie I-!emmama:knadspmsmdex (FIMPI) efter produktgrupp

SPIN 2007 och dess delindex 35.3, Forséujningstjinster avseende virme och kyla.

Ovan angivet hyrestilligg (fir véirme, varmvatten och i vissa fall kamfortkyla) ér anpassat till indextalet for oktober ménad 2012, 127,5 (bastalet), fin
ovanstiende index, Skulle indextalet nigon pafiiljande oktobermanad ha stigit i forhallande till bastalet, skall tilligg utgd med det procenttal varmed
indextalet #ndrats 1 forhallande till bastalet. [ fortsitmingen skall tilligg utgd i forhallande till indexfordndringaina, varvid hyrestilliggsforindringen beriiknas

pé basis av den procentuellz fordndringen mellan bastalet och indextalet for respektive oktobermanad.

Hyrestilliggsforindringen {£or virme, varmvatten och 1 vissa fall komfortkyla) sker alltid frfin och med den 1 januari efter det att oktoberindex har toranlett
amriakning.

Skulle Statistiska Centralbyrins Hemmamarknadsprisindex (HMPI) efter produktgrapp SPIN 2007 , dess delindexserie 35.3 Forsbrjningstjinster
avseende viirme och kyla upphéra att gilla, skall justering ske pa samma sitt enligt annat index i avsikt att uppnd samma resultat,

FASTIGHETSSKATT
Hyresgisten skall som tilligg till hyrar under hyrestrhallandet till hyresvirden erligga ersitining for en faststilld andel av den vid varje tillfille

utgdende fastighetsskatten for fastighetens totala lokalarea. Lokalens andel av fastighetsskatten faststills hiirmed til[ 49,90 procent.

Hyrestilligget uppgdr for narvarande till 327 336 kronor per ir (exkl.moms),
Fastighetsskatten skall beriknas pa vid varje tillfille av vederbérande myndighet &satt taxeringsvirde, dven om beslut om taxeringsvirde ej vunnit laga kraft.

BEFINTLIGT SKICK,
Lokalen med tillhrande utrymmen uthyres i befintligt skick. Det dligger dérfér hyresgiisten att, efter godkinnande av hyresviirden svara fGr och bekosta

iordningstillandet av lokalen f&r det avsedda ndamélet. Samliga Atgdrder och arbeten som hyresgisten utfor skall ske fackmannainissigt och i enlighet med
befintliga rekommendationer och regler utfirdade av respektive berrd myndighet.

Lokalen fir inte anviindas for Svernaltning eller boende.

YTA
Ytangivelsen innebiir ingen garanti eller utfiistelse av hyresvirden rorande lokalens faktiska area. Omn den angivna arean avviker frin faktisk area medfér

avyikelsen inte ritt for hyresgiisten till iterbetalning eller sénkning av Lyran,

VILLKOR
Detta hyresavtal dv gallande for parferna under formutsiitinng av ait secialndmnden och kommunstyrelsens ekonomiutskott godkinner forhymingen vid méte

2013-11-13. Forbehallet géller t o m 2013-11-30,

UNDERSKRIFTER
Tidigare hyresavtal mellan parterna avseende denna lokal upphér ]
att gélla fi o m dagen for detta avtals ilrafitradande. En del av Stockholms stad

Stockholm som ovan Stockbolm som avan

Hyresgést AB Svenska Bostider

Hyresgist AR Svenska Baostlider
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