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Till

Fastighetsnéamnden 2013-11-19

Motion om uthyrning av tak pa
stadens fastigheter for installa-
tion av solceller. Remissvar.

Svar pa remissen

1. Fastighetsnamnden beslutar att som svar pa rubricerade
remiss av en motion fran Jan Valeskog (S) om uthyrning
av tak pa stadens fastigheter for installation av solceller,
overlamna kontorets tjansteutlatande till Kultur- och
fastighetsroteln.

Juan Copovi-Mena
Forvaltningschef

Carina Jonsson
Avdelningschef

Motionen

Fastighetsnamnden har fatt remiss fran kultur- och fastighets-
roteln om motion om uthyrning av tak pa stadens fastigheter for
installation av solceller (Dnr 315-1426/2013). Remisstiden
stracker sig till den 1 januari 2014. | en motion fran Jan Valeskog
(S) anfors att en uthyrning av bra takytor i soderlage pa samtliga
stadens fastigheter, skulle bade 6ka den miljovanliga elproduk-
tionen kraftigt, men ocksa skapa nya intakter for staden. Detta
utan att stora investeringsmedel behtver anvandas.

En skyndsam kartlaggning av vilka takytor som gar att anvanda
pa stadens fastigheter och en paféljande upphandling, skulle
ocksa enligt motionen, pa ganska kort tid kunna skapa den
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marknad som idag ar alltfor liten for billigare solcellsinstalla-
tioner pa hustak i var region.

Jan Valeskog foreslar darfor att Stockholm stad provar att hyra ut
tak pa stadens fastigheter for produktion av sol-el. I motionen
framfors ocksa att staden har ett stort antal fastigheter med bra
sOderlagen och ratt takvinklar for effektiv produktion av sol-el.
En hel del projekt har pabérjats dar bland annat stadens fastig-
hetsbolag sjalva har finansierat sadana solcellsprojekt.

Ett problem ar dock enligt motionen, att kostnaderna for solceller
pa tak ar forhallandevis hoga i Sverige idag, beroende pa en
daligt fungerande marknad for sddana arbeten. Detta trots att
kostnaden for sjélva solcellsanldggningarna har sjunkit de senaste
aren. | Tyskland &r enligt motionen kostnaderna for installation
av solceller omkring halften av vad det kostar i Sverige. Orsaken
ar enligt Jan Valeskog en stor marknad i Tyskland och en tydlig
politisk vilja att satsa pa solceller pa hustak.

Detta forhallande menar Valeskog ska kunna &ndras om en stor
fastighetsagare, till exempel Stockholm stad, mer aktivt agerar
for en omfattande utbyggnad av solceller pa stadens fastigheter.
Det kan ske med egna investeringar, vilket sker i mindre omfatt-
ning, men ocksa kraftigt utékas om staden borjar hyra ut tak for
produktion av sol-el till exempelvis energibolag pad marknaden
eller andra foretag som &r beredda att investera i denna potential.
Valeskog foreslar darfor att Stockholm stad provar att hyra ut tak
pa stadens fastigheter for produktion av sol-el.

Kontorets synpunkter

Att forse lampliga tak med solcellsmoduler for produktion av el
for eget behov och vid 6verskott kunna leverera ut el pa natet, ar
nagot som blir allt vanligare dven i Sverige om an i begransad
skala. Kanske framst beroende pa kostnaden. Framfor allt géller
det produktion for att tdcka delar av det egna behovet. Ett even-
tuellt dverskott kan ocksa kvittas mot ett byte av den el man
annars skulle kopt nattetid.

Solceller har de senaste aren haft en tillvéaxt pa cirka 40 procent,
vilket bekréaftar ett 6kat intresse. Det forslag som framfors i
motionen att staden skulle hyra ut tak fér produktion av el till
energibolag pa marknaden eller andra foretag som &r beredda att
investera, finner kontoret av olika skél dock inte lampligt.
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En av orsakerna till 6kningar av installationen av solceller, ar det
statliga stod pa upp till 35 procent av den bidragsberéattigade
kostnaden som kan fas fran och med den 1 februari till och med
31 december 2016. Hogst 1,2 mnkr per solcellssystem och hdgst
40 tkr per installerat elektrisk toppeffekt. Sett ur kontorets fastig-
hetsagarsynpunkt och med det avkastningskrav som géller for
verksamheten, maste alla investeringar kunna raknas hem.

Det finns exempel i landet dar man har forsett en séderfasad pa
en forvaltningsbyggnad med solcellspanel som inte var dyrare an
det fasadmaterial man annars skulle valt. Vinsten &r da bade
miljomassig och energikostnadsbesparande. Nagot liknande for
tak, kénner dock inte kontoret till.

Man far ocksa skilja mellan nytt och gammalt. | samband med
nybyggnation och storre upprustningsprojekt kan kalkylen se
annorlunda i forhallande till om en atgérd pa en befintlig byggnad
genomfors enbart ur miljosynpunkt. | takt med ett 6kat energipris
och minskade kostnader for solcellsmoduler bedomer kontoret att
intresset for sol-el kommer ocksa kommer att 6ka, aven vad
galler det befintliga fastighetshestandet. Fér dessa byggnader ar
den vanligaste atgarden att montera solcellsmodulerna pa tak om
dessa befinns lampliga exempelvis ut vaderstrecksynpunkt.

En anledning till att fastighetskontoret som stor fastighetségare &r
negativ till att hyra ut eller upplata taken till utomstaende foretag
ar att man da skulle mista radigheten éver taken for manga ar
framat och darmed inte kunna utféra det underhall och den
skotsel som man idag utfor utan att behdva ta hansyn till andra
intressenter, exempelvis foretag som skulle hyra taken. Manga
fastigheter har tak som under det nd&rmaste decenniet behdver
laggas om. Livslangden pa solcellsmoduler sitts till 50 ar och
leverantorerna lamnar ofta 25 ars garanti. Manga tak behover
ldggas om inom den tiden och det skapar problem for fastighets-
agaren om denne inte har full radighet 6ver sin fastighet. Alltsa
bor livslangden pa taket och solcellerna vara densamma for
undvikande av problem.

En annan aspekt &r den rent ekonomiska. Fastighetskontoret
tillhandahaller lokaler for i forsta hand stadens egna verksam-
heter. Om staden investerar i en solcellsanlaggning pa till
exempel en idrottshall for att leverera el till den anlaggningen,
innebér detta en standardhdjning och en hyreshdjning i form av
kapitalkostnaden for investeringen. Samtidigt far hyresgasten, i
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detta fall idrottsférvaltningen, en driftkostnadssédnkning genom
sin minskade energifdrbrukning.

Internrantan for investeringar &r for nérvarande 2,85 procent. Om
i stallet ett utomstaende bolag eller foretag skulle investera i en
solcellsanlaggning och leverera el till fastighetskontorets hyres-
gast, sa skulle kostnaden for hyresgasten sannolikt bli hogre. Dels
skulle foretaget tacka in den hyra man betalar till staden for taket
och dels skulle man sannolikt inte ndja sig med den internranta
som staden tillampar gentemot sina internhyresgaster. Det skulle
saledes bli dyrare driftkostnader for dessa.

Utgangspunkten fran kontorets sida ar att om solceller ska séttas
upp pa befintliga tak, exempelvis i samband med till exempel
kommande takomlaggningar eller som separata energiprojekt, sa
ar det nagot som staden sjalv bor svara for. Om man betanker att
cirka 6-7 av en kommuns budget gar at for energiférbrukningen
sa inser man att det finns en besparingspotential. Stockholm
behdver sannolikt inte 1ana kapital for att 6ka takten pa solcells-
installationer.

Eftersom alla investeringar dock medfor en 6kad kapitalkostnad
for hyresgasten, handlar det ocksa om att parterna maste vara
overens om atgarden. | de fall som den 6kade kapitalkostnaden &r
lagre eller ungefar lika stor som den arliga avskrivningen, bor det
vara lattare att komma Gverens eftersom den nyinvesteringen vid
sjalvkostnadshyra da inte leder till ndgon hyreshojning.

Kostnaden for solcellsgenererad el har minskat stadigt och har
halverats vart attonde ar. Fortsatter det i samma takt sa innebéar
det att solceller har en god potential att sa smaningom kostnads-
massigt konkurrera med den mer konventionella elproduktionen.
Pa platser i varden som har god solinstralning och hogre elpriser
an i Sverige, narmar sig kostnaden for solcells-el det vanliga
konsumentpriset.

Solcellspanelbestyckade byggnader kommer att bli ett allt
vanligare inslag i stadsbilden fram@ver. Det finns méngder av
ytor som lampar sig for solenergitillampningen. Tekniken som
finns ar klart anpassningsbar till stadsmiljon. Eftersom det dock
inte bor finns skugga, exempelvis genom néra vaxande trad, ar
det framfor allt pa taken som solcellerna monteras.
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Kontorets forslag

Fastighetskontoret ar inte positiv till det forslag som fors fram i
motionen, att prova en uthyrning av taken i stadens fastigheter till
energibolag eller andra féretag som &r beredda att investera.
Skalen till det ar saval tekniska som ekonomiska. Kontoret tror
pa en fortsatt stor tillvéaxt av solcellsmarknaden och har ocksa ett
uppdrag att medverka till att staden minskar sin energiférbruk-
ning med 10 procent ar 2015 i férhallande till 2011.

Kontoret kommer ocksa efter genomférande och utvérdering av
de projekt som pagar, fortsatta installationen av solceller pa
taken. Det viktiga som svar pa remissen har varit att det bara ar
uthyrning av taken som kontoret ar emot, inte satsningen pa
solcellsproducerad el. Darfor har kontoret valt att [amna ett lite
utforligare svar kring bland annat utvecklingstendenser med
mera.
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