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Byggnation av ny laktare med tillhorande
servicelokaler pa Grimsta IP
Forslag till inriktningsbeslut

Fastighetskontorets forslag till beslut

1.

Fastighetsnd&mnden godké&nner redovisat forslag till bygg-
nation av en ny laktare med tillhérande servicelokaler ut-
med bollplanens norra langsida pa Grimsta IP for en be-
raknad kostnad om cirka 47 mnkr, finansierad inom den
utdkade ram om 238,0 mnkr som finns avsatt for investe-
ringar i idrottsanldggningar 2014.

Fastighetsndamnden ger kontoret i uppdrag att teckna ett
sjalvkostnadsbaserat tillagg till nuvarande hyresavtal med
idrottsforvaltningen for Grimsta IP.

ldrottsférvaltningens forslag till beslut

1.

Idrottsndmnden godkénner forslag till byggnation av en
ny laktare med tillhérande servicelokaler utmed bollpla-
nens norra langsida pa Grimsta IP for en beraknad kost-
nad om cirka 47 mnkr, finansierad inom den uttkade ram
om 238,0 mnkr som finns avsatt for investeringar i
idrottsanlaggningar 2014.

Idrottsndmnden ger, efter godkdnnande i kommunstyrel-
sens ekonomiutskott, forvaltningen ratt att teckna ett
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sjalvkostnadsbaserat hyrespaléagg till nuvarande hyresav-
tal med fastighetskontoret med cirka 2,9 mnkr ar 1.

3. Arendet 6verlamnas till kommunstyrelsens ekonomi-
utskott for godkénnande av hyreshdjningen om cirka
2,9 mnkr ar 1 till foljd av investeringen.

Juan Copovi-Mena Olof Ohman
Forvaltningschef Forvaltningschef
Fastighetskontoret Idrottsforvaltningen

Sammanfattning

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen har fatt i uppdrag att
ta fram ett forslag till uppgradering av Grimsta IP for att anlagg-
ningen ska kunna uppfylla de krav som Svenska Fotbollférbundet
fran och med sasongen 2014 stéller pa arenor, som ska anvandas
for allsvenskt spel och spel i superettan. Det forslag som nu tagits
fram innebdr att en ny laktare uppfors utmed fotbollsplanens nor-
ra langsida, med cirka 2 000 separata sittplatser under tak. Under
laktaren ryms de driftutrymmen i form av omkladningsrum med
duschar och toaletter med mera samt mediautrymmen, sjukvards-
rum och 6vriga faciliteter som krédvs enligt den arenamanual som
fran och med nésta fotbollssasong galler for allsvenska arenor.

Ett tidigare framfort onskemal fran Brommapojkarna (BP), att
forskjuta den befintliga fotbollsplanen med cirka 3 meter at s6-
der, kan inte tillgodoses inom den angivna kostnadsramen. For att
kunna genomfora projektet och fa bygglov for den nya laktaren
kravs ocksa dispens fran géllande plan eftersom storre delen av
marken inom idrottsplatsen ar prickad, vilket betyder att den inte
far bebyggas. Enligt underhandsbesked fran handlaggande
arkitekt pa stadshyggnadskontoret torde dock i detta fall inte
nagon planandring behdva ske. | den tidplan som redovisas for
projektet, har fastighetskontoret utgatt fran att dispens beviljas.
Ett slutligt besked om detta kommer att redovisas i underlaget for
ett kommande genomfdrandebeslut under forsta kvartalet 2014.

Kostnaden for projektet efter vissa programandringar av det ma-
terial som hittills tagits fram beddms, inklusive hittills nedlagda
kostnader, uppgar till cirka 47 mnkr. Forvaltningarna kommer att
strava efter en sa lag investeringskostnad som mojligt.
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Skulle ytterligare framtida krav stallas for att fa Grimsta IP
godkénd for allsvenskt spel, ar det férvaltningarnas uppfattning
att det &r BP sjalv som ska sta for kostnaden for detta.

Med en berdknad byggstart tidig var 2014, skulle laktaren kunna
sta klar ett ar senare, det vill séga till fotbollssasongen 2015. Det
ar ocksa det beskedet som BP lamnat i sin dispensansokan till
Svenska Fotbollférbundet.

Bakgrund

Idrottsférvaltningen har pa uppdrag av stadsledningskontoret,
tillsammans med BP undersokt vilka méjligheter som finns att
kunna anpassa Grimsta IP sa att anlaggningen uppfyller de krav
som Svenska Fotbollférbundet staller pa allsvenska arenor fran
och med s&songen 2014. Kraven som finns redovisade i en ma-
nual galler ocksa herrfotboll i superettan. Inledningsvis tog id-
rottsférvaltningen i dialog med Brommapojkarna (BP) fram ett
par alternativa forslag pa laktarutbyggnad utmed fotbollplanens
norra langsida. BP har ocksa tagit fram ett eget forslag med hjalp
av en anlitad arkitekt.

Det forslag som nu foreligger innehaller individuella sittplatser
med ryggstod for cirka 2 000 askadarplatser under tak, omklad-
ningsrum for hemmalag respektive bortalag med vardera fem
duschar, tre toaletter med mera. Omkladningsrum fér domare,
rum for medicinsk behandling av spelare, sjukvardsrum eller be-
handlingsutrymme for askadare, lokal fér dopingkontroll med
tillhérande vantrum ar ytterligare exempel pa utrymmen som
kravs for att fa en arena godkand for spel i allsvenskan eller su-
perettan. Andra utrymmen som kravs ar sddana som ar avsedda
for media, det vill sdga arbetsrum, presskonferensrum och kom-
mentatorshytter. Det ska d@ven finnas plats for en sa kallad “mixed
zon” i anslutning till spelargang/omkladningsrum. Ut6ver sadana
lokaler som i det framtagna forslaget inryms under den nya lakta-
ren, stalls ett antal krav ocksa pa sjélva planen, planbelysningen
och sakerhetsarrangemangen.

| samband med att BP ar 2007 avancerade till allsvenskan ge-

nomforde staden ett antal av de atgarder for att fa anlaggningen

godkand enligt de krav som da gallde. Det handlade bland annat

om ny planbelysning, ett matchsekretariat, TV-plattformar, press-

laktare, nytt laktartak dver den befintliga laktaren och knappt

1 000 individuella sittplatser under tak utmed planens sodra sida.
_ Da tillkom ocksa en del medieutrymmen, nya entréer och inslapp

o e tont ot vt vt o Foere. - samt nya publiktoaletter. Kostnaden uppgick till 35,0 mnkr.
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Tre ar senare anlades den nuvarande konstgrasplanen som aven
forsags med ett planvarmesystem. Kostnaden for det uppgick till
15,0 mnkr. Detta ar dock inte tillrackligt enligt de krav pa all-
svenska arenor som géller idag. Svenska Fotbollférbundets krav
pa en allsvensk arena 2014 innebér bland annat att det ska finnas
3 000 separata sittplatser under tak. Darfor maste en ny laktare
byggas for att Grimsta IP ska kunna uppfylla kraven.

Fastighetskontoret har ocksa undersokt om det & majligt att som
ett alternativ uppfora en friliggande servicebyggnad som eventu-
ellt skulle kunna bli ndgot billigare. Kontoret konstaterar dock att
det inte finns tillrackliga markytor disponibla fér en sadan 16s-
ning. For att det ska fungera rent logistikmassigt, behover en sa-
dan friliggande byggnad ligga i néra anslutning till den nya lékta-
ren. Den losning som foreslas, innebér att 2 000 nya separata sitt-
platser anordnas under tak pa den nya laktaren och att erforder-
liga serviceutrymmen utférs under laktaren.

Anlaggningen kommer inte att kunna uppfylla samtliga krav som
Svenska Fothollforbundet stéller pa en allsvensk fotbollsarena
redan infor fotbollssésongen 2014. Forslaget forutsatter att en
tidsbegransad dispens under ett ar erhalls fran fotbollforbundet.
Det ar fotbollsféreningarna som ska anséka om detta, vilket BP
ocksa gjort. Enligt uppgift har ocksa en dispens dven beviljats.
Fotbollférbundets krav for spel i superettan &r ndgot lagre och
galler framst kravet pa antal sittande askadare under tak och styr-
kan pa planbelysningen. Det nu foreliggande forslaget galler
dock for spel i allsvenskan.

For att utan problem fa plats med den nya laktaren skulle helst
den befintliga fotbollsplanen behdva skjutas ndgra meter mot so-
der. Det skulle samtidigt innebéra att askadarna pa den befintliga
sOdra laktaren skulle komma narmare planen, vilket fotbollspub-
lik brukar uppleva positivt. En sadan omlaggning av planen &r
dock inte mojligt att inrymma inom ramen 47,0 mnkr, som den
nu ser ut.

Storre delen av idrottsplatsens mark innanfor staketet pa idrotts-
platsen &r prickad Y-mark enligt géllande plan. Det innebér att
marken inte far bebyggas. | samband med bygglovansokan for
den nya laktaren kommer kontoret darfor att soka dispens fran
detta. Enligt underhandsbesked fran handlaggande arkitekt pa
stadsbyggnadskontoret, ska ingen dndring av detaljplanen behdva
ske. Med tanke pa den korta tiden fram till sdésongsstarten 2014,
ar det angelaget att ansokan om bygglov kan lamnas in sa snart
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som mojligt. Att endast erhalla ett tidsbegransat bygglov (max 10
ar) for den nya laktaren, ar inte acceptabelt ur kapitalkostnads-
synpunkt eftersom detta skulle leda till en hogre sjalvkostnads-
hyra for idrottsférvaltningen. Den normala avskrivningstiden for
en tillbyggnad av detta slag ar 33 ar.

Mal och syfte

Syftet med projektet ar att rusta upp Grimsta IP sa att anlaggnin-
gen uppfyller de krav som fran och med 2014 stalls pa en all-
svensk arena enligt Svenska Fotbollférbundets arenamanual.

Atgarder

Nagon geoteknisk undersékning har annu inte genomforts i sam-
band med programutredning och hittillsvarande projektering.
Léaktaren utfors som en trakonstruktion av liknande slag som ti-
digare bland annat har utforts i Atvidaberg. Den anlaggningen har
ocksa fatt tjana som referensobjekt i detta projekt. Den nya lakta-
ren ska ocksa uppfylla de tillganglighetskrav som finns for perso-
ner med funktionsnedséttning.

Under laktaren uppfors de olika serviceutrymmen som Kkrévs for
att uppfylla kraven. Totalt handlar det om cirka 950 kvm lokalyta
uppdelad pa olika funktionsutrymmen enligt Svenska fotbollfor-
bundets arenamanual.

Tidsplan

De nya kraven for allsvenska arenor galler fran och med sason-
gen 2014. Det innebar under alla forhallanden att den nya lakta-
ren inte kommer hinna sta klar till dess. Detta oavsett hur lang tid
en bygglovs- och planprocess kommer att ta. Krdvs en planénd-
ring, brukar ett normalt planforfarande ta minst ett ar i ansprak.
Enligt underhandsbesked fran handlaggande arkitekt pa stads-
byggnadskontoret ska dock inte detaljplanen behdva andras.
Sjalva byggnationen av laktaren beraknas kunna ske pa tolv ma-
nader. De bada forvaltningarnas malsattning &r att den nya lakta-
ren ska sta klar till fotbollssdsongen 2015.

Organisation
Projektet genomfors enligt den process for investeringar i idrotts-
anlaggningar som fastighetskontoret och idrottsforvaltningen
kommit 6verens om. Det innebar att fastighetskontorets projekt-
ledare leder genomfdrandet och att idrottsforvaltningen medver-
kar. | detta projekt har ocksa i ett tidigt skede samrad skett med
BP, som tycker att det framtagna forslaget ar bra. En budget om
Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 . " o . .
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Ekonomi

| fastighetsnamndens budget for 2014 om investeringar i idrotts-
anldaggningar, har investeringsramen utokats med 47,0 mnkr for
uppférande av en laktare pa Grimsta IP. Skulle i framtiden
ytterligare krav stallas pa arenan for att den ska godkéannas for
allsvenskt fotbollsspel, ar det fastighetskontorets och idrotts-
forvaltningens uppfattning att det ar BP som sjalv far sta for
kostnaden for detta.

Om dispens medges for att bygga pa prickad mark och bygglov
darmed kan beviljas inom nuvarande plan, skulle den nya lékta-
ren kunna vara klar till fotbollssdsongen 2015. Detta fordrar dock
att alla paverkande faktorer samverkar till detta. | ett kommande
underlag for genomforandebeslut under forsta kvartalet 2014,
raknar fastighetskontoret och idrottsforvaltningen med att kunna
ge narmare svar pa dessa fragor.

Den tillkommande internhyreskostnad som idrottsforvaltningen
kommer att betala genom hyrestillagg, uppgar ar 1 pa helarsbasis
till 2,9 mnkr varav kapitalkostnader utgor 2,7 mnkr och drift- och
underhallskostnader 0,2 mnkr.

Idrottsforvaltningens egna 6kade kostnader for skétsel och inre
underhall som avilar hyresgasten beraknas uppga till 2,4 mnkr
per ar fordelat enligt nedan:

- Skotsel inklusive stadning; 1,0 mnkr
- Uppvarmning, el och vatten, 0,7 mnkr
- Underhall och fastighetsdrift, 0,7 mnkr.

Hénsyn har inte tagits till om féreningen sjélv kan svara for viss
drift enligt det driftavtal som idrottsforvaltningen forvéantas upp-
ratta med BP. Kostnader for planen och 6vriga delar som inte in-
gar i den nya laktaren bedoms, exklusive indexjustering, bli de-
samma som idag.

Samrad

Samrad sker lI6pande mellan bestéllare (idrottsforvaltningen) och
utforare (fastighetskontoret) under hela genomférandeprocessen.
Alla nodvandiga forandringar i forhallande till vad som tidigare
har beslutats och vad som &r av vikt fér endera parten, ska sam-
radas mellan bestallare och utforare innan nytt beslut fattas. Stor-
re ekonomiska avvikelser i projektet hanteras enligt stadens reg-
ler, vilket innebdr att ett reviderat inriktnings- eller genomféran-
debeslut kan erfordras om kostnadsavvikelsen dverstiger 15 pro-
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cent. | forsta hand ska dylika kostnadsavvikelser hanteras genom
programandringar.

Miljokonsekvenser

Byggandet av den nya léktaren och de markarbeten som sker i
anslutning dartill, sker i enlighet med géillande “’program for mil-
joanpassat byggande”. Projektet bedoms inte medféra nagon stor-
re 6kad miljobelastning.

Risker

For att Grimsta IP ska uppfylla Svenska Fotbollférbundets krav
pa en arena avsedd for allsvenskt spel eller spel i superettan som
galler fran och med sdsongen 2014, maste de redovisade atgar-
derna genomforas. Atgarderna berdknas om inget oforutsett in-
traffar, bli klara till sasongen 2015. En tidsbegransad dispens
under ett ar har enligt uppgift fran BP, beviljats. En annan risk i
projektet ar att storre delen av idrottsplatsen ligger pa prickad
mark enligt gallande plan, det vill saga mark som inte far
bebyggas. Detta innebér att dispens maste beviljas for att fa
bygglov. Enligt underhandsbesked fran handlaggande arkitekt pa
stadsbyggnadskontoret ska dock en planandring inte behdvas.
Om sa inte vore fallet, skulle en sadan planprocess ta minst ett ar,
kanske tva i ansprak. Infor ett kommande genomforandebeslut,
maste den fragan vara helt utredd.

Forvaltningarnas forslag

Fastighetskontoret och idrottsforvaltningen foreslar att respektive
namnd for sin del godkanner den redovisade inriktningen for en
uppgradering av Grimsta IP for att uppfylla Svenska Fotbollfor-
bundets krav pa en allsvensk arena som galler fran och med 2014.
Enligt uppgift fran BP har dispens beviljats fram till sasongen
2015 da projektet berdknas vara slutfort.

Forvaltningarna foreslar med stod av vad som anges i detta
arende, att inriktningen av projektet godkéanns. Idrottsnamnden
ska ocksa inhamta ett hyresmedgivande fran kommunstyrelsens
ekonomiutskott, for den tillkommande hyreskostnad som
idrottsforvaltningen ska betala till fastighetskontoret som en foljd
av investeringen.



