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Inriktningsbeslut avseende nyproduktion av 150 ldgenheter i
kvarteret Bjornlandet, Norra Djurgardsstaden.

VD:s forslag till beslut
Styrelsen fér Svenska Bostéder beslutar féljande.

1. Inriktningen fér nyproduktion av kvarteret Bjdrnlandet med ca 150 bostader till
en total investeringsutgift om ¢:a 475 mnkr godkanns.

2. Koncernstyrelsen och kommunfullmaktige foresids godkénna inriktningen for
nyproduktion av ca 150 ldgenheter i kvarteret Bjérnlandet tili en total
investeringsutgift om c:a 475 mnkr.

Vallingby den 12 april 2013

Pelle Bjorklund g{
VD

)

Allmédn beskrivning

Ambiticnen &r att Norra Djurgdrdsstaden ska bli en del av innerstaden med en stark
attraktionskraft och en identitet som préglas av god arkitektur och halibarhet.

Projektet ingar i stadsutvecklingsomradet Norra Djurgdrdsstaden som staden
identifierat for dvergripande stadsomvandling f6r blandad bebyggelse. Omradet
omfattar totalt ca 11 000 bostéder samt 30 000 arbetsplatser och dr ddrmed ett av
Europas stdrsta stadsutvecklingsprojekt.

Projektet ingar i den andra delen av den frsta utbyggnadsetappen och syftar till att
m&jligaéra bebyagelse fér i huvudsak bostadsdndamal pa mark som tidigare anvénts
fér industriandamal.
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Projektet bestar av ett lamellhus i véster och tre punkthus med en sammanbindande
|&gdel i 6ster. Lamellhuset &r sex vaningar hégt med en indragen sjunde vaning.
Punkthusen &r atta véningar htéga med en indragen nionde vdning. De samman-
bindande lagre byggnadsdelarnas tak utformas till terrasser och tar upp en del av
nivskillnaden mellan den gemensamma gérden och parkmarken upp mot gas-
klockorna i 6ster. Latta trappor leder fran garden till de terrasserade taken och
terrasserna i slutiningen. De lagre, sammanbindande, byggnadsdelarna innehaller
kvarterets gemensamma funktioner som tvéttstugor och cykelrum. Under garden
finns ett garage.

Fasaderna p2 kvarterets utsida putsas i mustiga kulérer, i lite jordiga nyanser frén
ockra till rostrott. Gardens fasader putsas i en ljusare fargskala. Husets takvaning
avviker i kulér och material och har ett stort taksprdng som tillsammans med
takterrassens réacke forstarker byggnadens svepande form.

Garden innehaller flera olika vistelseplatser for de boende, och &r 6ppen for
forbipasserande. Har finns plats for lek, grannsamvaro och solig fika pd terrasserna.
Rakt igenom garden skér axeln fér passage genom kvarteret i nord-sydlig riktning.
De stora hojdskillnaderna i gardens dstra del tas om hand av trappor, murar och
terrasser, vilka gor det méiligt att rora sig i dst-vastlig riktning; frin garden ut i den
angransande naturmarken.

En forskola ar planerad till bottenvaningen 1 ett av punkthusen samt en lokal &r
planerad till lamelihuset.

Ekonomi

Overslagskalkyler visar pa en total investering om 475 mnkr.
Direktavkastningskravet &r satt till 3,25 %.
Hyresnivan i omradet ligger 6ver 2 000 kr/kvim, ar.

Med dessa ingangsvirden ger projektet ett dverskott i vérderingskalkylen. Det
féreligger darfér inga initiala nedskrivningsbehov. Alia belopp &r angivna i dagens
penningvérde,




Tidplan

Detaljplanen har vunnit laga kraft och enligt exploateringskontorets planering far
Svenska Bostader tilltrade till marken april 2014. Byggstart ar planerad till april-maj
2014 och inflyttningen planeras till hésten 2016,

Risker

Bredvid fastigheten p&gar en detaljplan fér gaskiockan 3-4 som fortfarande inte har
vunnit laga kraft, det finns en risk att den produktionen kan komma att paverka
produktionen med sitt underbyggda garage bland annat. Men som planen ser ut idag
s& ska Svenska Bostdder kunna starta sin produktion som planerat.

Organisation

Arbetet med planering och genomférande av hela projektet genomférs inom
Fastighetsutvecklings ordinarie organisation.






