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Markanvisning for bostader inom del av
fastigheten Farsta 2:1 i Hokarangen till
Vindpropellern AB

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for bostédder inom del av
fastigheten Farsta 2:1 till Vindpropellern AB och ger kontoret
I uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt forslag i
utlatandet.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsndmnden
uppréttar detaljplan for omradet.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Larisa Freivalds
Enhetschef

Sammanfattning

Vindpropellern AB (nedan kallad Bolaget) har ansokt om
markanvisning for ny bostadsbebyggelse om cirka 80 hyres-
lagenheter pa del av fastigheten Farsta 2:1 i Hokarangen.
Omradet som foreslas markanvisas och upplatas med tomtratt till
Bolaget &r pa cirka 2000 kvm och bestar huvudsakligen av
naturmark. Exploateringen kréver ny detaljplan. Narmare
innehall och utformning kommer att provas i planprocessen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.
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Den totala investeringsutgiften for projektet bedoéms inte bli
hogre &n att beslut om investeringen kan fattas pa delegation
inom kontoret, dvs. lagre dn 10 mnkr. Investeringsutgifterna
bedéms uppga till 5,8 mnkr.

Kontorets bedémning ar att projektet ger ett valbehovligt tillskott
av bade storre och mindre bostader i ett bra kommunikationslage
samtidigt som det dkar bade trivseln och sékerheten i omradet.

Bakgrund till markanvisningen

Vindpropellern AB har inkommit med en ansékan om markanvis-
ning for ny bostadsbebyggelse om cirka 80 lagenheter inom del
av fastigheten Farsta 2:1 i stadsdelen Hokaréngen.

2l | Sirapsy A\

Markanvisningsomradet markerat med rott

Omradet som foreslas markanvisas och upplatas med tomtratt till
Bolaget &r pa cirka 2000 kvm och ligger mellan Sirapsvagen och
tunnelbanesparet vid Hokarangens sodra tunnelingang. Platsen
bestar huvudsakligen av naturmark.

For omradet galler en detaljplan enligt vilken marken &r planlagd
for ”park eller planterad allmén plats™.

Bolaget ager hyresfastigheten direkt véaster om den foreslagna
markanvisningen, Kavringen 1.
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| HOokardangen &r 75 % av bostaderna hyresrétter inom allman-
nyttan, cirka 13 % hyresratter med privata fastighetségare och
bostadsratter utgor cirka 12 % av det totala bostadsbestandet.

Mindre &n 1 % av bostaderna ar smahus.

Tidigare beslut
Aktuellt tjansteutlatande &r den forsta redovisningen i detta
arende.

Markanvisning

Forslaget innehaller nybyggnation av cirka 40 vanliga lagenheter
i ett tiovaningar hogt punkthus och cirka 40 smalagenheter i ett
fyra vaningar hogt lamellhus. Bolaget foreslar att lagenheterna
ska upplatas med hyresratt. Huvuddelen av parkeringsbehovet
I6ses med underbyggt garage med parkeringstal 0,7 for de
normalstora lagenheterna, 0,3 for smaldgenheterna och cykel-
parkeringstal 2,5.

Flygfoto med de foreslagna bostadshusen

Bolaget Vindpropellern AB ér ett dotterbolag till Forvaltnings
AB Bergsundet och dger och forvaltar hyreshusen pa den
angransande fastigheten Kavringen 1. Markanvisning sker enligt
de principer som exploateringsndmnden angivit i sitt beslut om
stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva
ar fran namndens beslut.
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Kontoret tecknar markanvisningsavtal med byggherren enligt
detta utlatande. Huvudprinciperna i markanvisningsavtalet anger
att bostaderna ska upplatas med hyresratt, kvartersmarken for
bostaderna skall upplatas med tomtratt enligt de riktlinjer som
kommunfullméktige beslutar.

Planbestallning
Exploateringen kréaver ny detaljplan. Exploateringens innehall
och utformning kommer att prévas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret.

Marken avses upplatas med tomtrétt.

Staden bekostar flytt av gangférbindelsen till tunnelbanan och
flytt av ledningar.

De framtida driftkostnaderna for staden paverkas marginellt.

Bolaget ska sta for plankostnader och dvriga kostnader som hor
till byggnationen av husen.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden.

Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Exploateringskontoret har bedomt projektet utifran Vision 2030,
oversiktsplanen och mal i stadens budget. Projektet Gverensstam-
mer med stadens mal om att verka for att 6ka bostadsbyggandet i
Stockholm och bidrar till att uppfylla Vision 2030.

Miljo
Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning. De miljokonsekven-
ser som bor utredas narmare vid planering av bebyggelsen &r
framfor allt bullerfragan fran tunnelbanan samt
dagvattenhanteringen.
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Kontorets beddmning ar att bebyggelsen inte medfér nagon
betydande paverkan pa rekreation, landskap, naturmiljé/ekologi,
hydrologi och fornlamningsomraden. Sammantaget bedéms
projektet genomforbart pa platsen.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Ytan som tas i ansprak bestar i huvudsak av naturmark. Under
planprocessen kommer samtal féras med stadsdelsforvaltningen
om eventuella forstarkningar av park- och naturmark i ndrom-
radet i syfte att forbattra boendemiljon i stadsdelen. For varje ny
bostad kommer ett nytt trad att planteras.

Energihushallning

Bolaget har forbundit sig att vid projektering och byggande inom
fastigheten uppfylla krav samt efterstrava malet for “héllbar
energianviandning vid nyproduktion pé stadens mark” med hogst
55 kWh/kvm och ar enligt Stockholms miljéprogram 2012-2015
”Héllbar energianvandning”.

Tillganglighet

All planering av den yttre miljon ska ske med sérskild hansyn till
behoven hos personer med funktionsnedsattning. Exploateringen
ska genomforas inom ramen for Stockholm en stad for alla -
Riktlinjer for att skapa en tillganglig och anvandbar utemiljo.

Tillganglighetsfragorna kommer att utredas i samband med
planprocessen. Vistelseytor intill de nya husen och entréer
kommer att vara tillgangliga for personer med nedsatt
rorelseformaga. Gangvagen till tunnelbanestationen ska bli mer
trygg och tillganglig.

Paverkan pa barn
Projektet bedoms inte ge nagra negativa konsekvenser for barn i
omradet. Den naturmark som tas i ansprak anvénds inte for lek.

Genomforandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader. Mot bakgrund av detta planerar Bolaget sin byggstart
till ar 2017 och forsta inflyttning bedoms till ar 2018.
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Detta ar sista beslutstillféallet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker eller osékerhetsfaktorer beddoms foreligga

Information till andra férvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med
stadsbyggnadskontoret och informerat stadsdelsforvaltningen.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Farsta stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedomning

Kontoret anser att projektet har goda forutsattningar att ge
valbehovligt tillskott av bostader, inte minst smalagenheter, i ett
bra kommunikationslage samtidigt som det kan 6ka bade trivseln
och sékerheten i omradet.
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