Stockholms
stad

Exploateringskontoret
Avdelningen for Projektutveckling

Fleminggatan 4

Box 8189

104 20 Stockholm

Telefon 08-508 271 27

Véaxel 08-508 276 00

Fax 08-508 262 62
anna.haraldsson@stockholm.se
exploateringskontoret@stockholm.se
Org nr 212000-0142
stockholm.se/exploateringskontoret

Exploateringskontoret Tjansteutlatande
Avdelningen for Projektutveckling Dnr E2013-513-00576
Sida 1 (5)
2013-10-09
Handlaggare Till
Anna Haraldsson Exploateringsnamnden
08-508 271 27 2013-11-14

Markanvisning for forskola inom
fastigheten Smedslatten 1:1 i Appelviken
till Skolfastigheter i Stockholm AB.

Forslag till beslut

1. Exploateringsndmnden anvisar mark for forskola samt
forskolegard inom fastigheten Smedslatten 1:1 till
Skolfastigheter i Stockholm AB.

2. Exploateringsndmnden begér att stadsbyggnadsnamnden
upprattar detaljplan.

Krister Schultz
Forvaltningschef

Gunnar Jensen
Avdelningschef

Lars Berglund
Enhetschef

Sammanfattning

Skolfastigheter i Stockholm AB, nedan kallat bolaget, har 2013-
03-27 inkommit med en ansdékan om markanvisning for
forskoleandamal inom del av fastigheten Smedslatten 1:1 i
Appelviken. Pa det aktuella omradet for markanvisning star idag
en forskola som ar upplaten med tillstand pa offentlig plats med
tillfalligt bygglov. Bygglovet gar ut i maj 2015 och inte langre
mojligt att forlanga. Med anledning av det behéver man nu ta
fram en ny detaljplan for att permanenta forskolan. Bolaget
innehar tomtratt pa den intilliggande fastigheten Gamla Végen 8
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och marken dér forskolan ligger idag avses regleras in i
skolfastigheten. Storleken pa den permanenta forskolegarden
avses ocksa utvidgas nagot for att underlatta framtida underhall
pa fastigheten.

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden
da marken for forskolan kommer att upplats med tomtratt. Den
totala investeringsutgiften for projektet bedéms inte bli hdgre an
att beslut om investeringen kan fattas pa delegation inom
kontoret, dvs. lagre &n 10 mnkr.

Kontoret foreslar darfor att bolaget anvisas mark for att kunna
starta ett planarbete for forskoleverksamhet samt att en
planandring gors for att medge en permanent utvidgning av
forskolegarden.

Bakgrund

Inom fastigheten Smedslatten 1:1 invid Borgberget i Appelviken
ligger en kommunal férskola med tillfalligt bygglov, enligt
gallande plan pa parkmark. Bygglovet l6per ut i maj 2015 och ar
inte langre mojligt att forlanga. Byggnaden och verksamheten
med tre forskoleavdelningar &r etablerad och ger ett permanent
intryck.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden beslutade under 2005 att ge bygglov for
uppforande av forskola samt forskolegard. Bygglovet forlangdes
2010 med utgangsdatum 2015-05-02. Trafikkontoret har medgett
tillstandsansokan for offentlig plats.

Aktuellt tjansteutlatande ar den forsta redovisningen i detta
arende for exploateringsndmnden.

Markanvisning

Pa det aktuella omradet finns idag en forskola med tillhérande
forskolegard. Omedelbart vaster om forskolan ligger
Appelviksskolan fastighet Gamla Vagen 8 som ar upplaten med
tomtratt till Sisab, nedan kallad bolaget. Nockebybanans hallplats
Kl6vervagen ligger ca 200 meter fran platsen. Bygglovet gar ut i
maj 2015 och Bromma Stadsdelsforvaltning har bedémt att en
permanent forskola behovs i omradet. For att mojliggora detta
behover marken anvisas till bolaget och en planprocess ta vid.
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Bild 1 - Markanvisningsomradet invid Borgberget, 6versiktskarta.

For omradet galler stadsplan 224, laga kraft 1922-05-12 enligt
vilken fastigheten ar avsedd for park. Markomradet anvénds idag
for forskola samt forskolegard.

Bolaget har i dag tillstand att nyttja ca 2259 kvm, se streckad
markering pa bild 2, av den offentliga platsen. For att méjliggora
och underlatta framtida underhall och angéring till férskola och
forskolegard foreslas att denna yta utvidgas nagot mot
Korsvagen, se skrafferad markering pa bild 2.

Error! Use the Home tab to apply Rubrik 1 to Bild 2 — Befintlig forskolegard och 6nskad utokning ritad med skraffering.
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Planbestallning

For att befintlig forskola ska kunna permanentas kravs ny
detaljplan. Eventuell &ndrad byggratt och utformning av forskola
och férskolegard kommer att provas i planprocessen.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Stadens utgifter i projektet beddms understiga 10 mnkr varfor
inriktningsbeslut och genomforandebeslut bedéms kunna tas pa
delegation inom kontoret. Marken avses regleras in i bolagets
befintliga tomtrattsfastighet Gamla VVagen 8. Tillaggsavtal till
befintligt tomtrattsavtal skall tecknas samt ett avtal om
fastighetsreglering.

Inga kostnader for kommunala anlaggningar vantas uppsta
eftersom all infrastruktur finns i omradet. De framtida
driftkostnaderna for staden paverkas marginellt

Kontoret bedomer att exploateringen ger ett 6verskott till staden
da marken avses upplatas med tomtrétt.

Analys och konsekvenser /
Exploateringskontorets synpunkter

Miljo

Da planandringen avser att gora en befintlig byggnad och
forskolegard till permanent med samma verksamhet har kontoret
ej gjort en tidig miljobedomning da marken redan &r
ianspraktagen. Miljokonsekvenserna kommer att utredas i
planprocessen samt hur anpassning till parkomradet ska ske.

Kompensation for ianspraktagen grényta

Da forskolan och forskolegarden redan &r ianspraktagen mark
och den utvidgning av forskolegarden som foreslas ér av ringa
betydelse anser kontoret att ingen ytterligare gronkompensation
behover goras.

Tillganglighet
Eventuella forbattringar avseende tillgangligheten till forskolan
och forskolegardens utformning avses provas i planprocessen.
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Paverkan pa barn
Bevarandet av en redan befintlig och vélfungerande forskola
bidrar till att uppfylla behovet av forskoleplatser i omradet.

Genomfoérandefragor

Tidplan och kommande beslut

Projektet har en preliminér och en dversiktlig tidplan. Kontoret
bedémer att arbetet med detaljplanen kommer att paga i cirka 18
manader.

Detta ar sista beslutstillféllet for exploateringsndmnden.

Risker och osakerheter
Inga sérskilda risker bedéms foreligga.

Information till andra forvaltningar
Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med
stadsbyggnadskontoret och stadsdelsforvaltningen.

Nér detta drende skickas till exploateringsndmnden skickas det
ocksa ut till ledamoterna i Bromma stadsdelsnamnd.

Kontorets sammanfattande bedomning
Stadsdelsforvaltningen i Bromma ar angeldgna om att marken
anvisas och att en planprocess tar vid da det tillfalliga bygglovet
snart gar ut. Kontorets samlade bedémning &r att platsen ar
lamplig att prova som permanent forskoleverksamhet. Platsen
ligger nara kollektivtrafik och ar redan idag ianspraktagen som
forskoleverksamhet.

Slut
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