Utlatande 2013:147 RI+RV (Dnr 302-1053/2013)

Overenskommelse om exploatering med 6verlatelse av
mark och tomtréattsupplatelser av fastigheterna Reket 1,
del av Tallkrogen 1:1 och del av Svedmyra 1:1 i Svedmyra
med JM AB, AB Familjebostader och Skolfastigheter i

Stockholm AB. Genomférandebeslut.
Forslag fran exploateringsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar att kommunfullméktige beslutar féljande.

1. Exploateringsnamnden medges ratt att genomfdra exploatering inom
Reket 1, del av Tallkrogen 1:1 och Svedmyra 1:1 omfattande
investeringsutgifter om 58,2 miljoner kronor. Utgifterna for 2013 ska
rymmas inom ndmndens investeringsbudget. Utgifterna fér kommande
ar behandlas i namndens budget for 2014.

2. Overenskommelse med JM AB om exploatering med forsaljning
avseende Reket 1 och del av Tallkrogen 1:1, bilaga 1 till utlatandet,
godkénns. Exploateringsnamnden ges i uppdrag att traffa erforderliga
avtal med en forsaljningsinkomst om 99,6 miljoner kronor.

Foredragande borgarraden Sten Nordin och Joakim Larsson anfor
foljande.

Arendet

Ar 2007 fick JIM AB och AB Familjebostader markanvisning pa platsen for
nya bostader utmed delar av Enskedevdgen och Grycksbovégen i Svedmyra.
Detaljplanen godkandes av stadsbyggnadsndmnden i april 2013 och
kommunfullméktige antar den under hosten. Projektet har 6kat i omfattning




mot vad som beddémdes mdjligt vid markanvisning och omfattar cirka 280
lagenheter.

Exploateringsnamnden har for sin del fattat genomférandebeslut for
projektet omfattande investeringsutgifter om 58,2 miljoner kronor samt
foreslagit kommunfullméktige att godk&nna genomforandet. Namnden har
vidare beslutat att for sin del godkanna 6verenskommelse med JM AB om
exploatering med forséljning avseende Reket 1 och del av Tallkrogen 1:1 samt
att foresla kommunfullmaktige att godkéanna avtalet och ge namnden i uppdrag
att tréffa erforderliga avtal med en forsaljningsinkomst om 99,6 miljoner
kronor.

Beredning

Arendet har initierats av exploateringsnamnden och remitterats till
stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att projektets investeringsanalys visar pa en
nojaktig projektekonomi. Vidare konstaterar stadsledningskontoret att
projektets exploatering har 6kat i omfattning, vilket &r positivt.

Vara synpunkter

Staden vill ha ett helhetsperspektiv i planeringen av omradet. Resultatet &r att
straket utmed Grycksbovéagen och Enskedevagen omvandlas till ett mer
stadsmassigt strak dar ny bebyggelse maéter gatan, en ny motesplats bildas
centralt i omradet med hjalp av ett nytt torg kantat av centrumverksamheter.
Alla dessa atgarder stimmer bra med de intentioner som finns i var
oversiktsplan, Promenadstaden.

I byggprojekt som initierats innan ar 2012 och dar planarbetet visar att det
gar att utoka projekteringen med fler fastigheter an vad som forst projekterats
for, ar det angeldget att exploateringsnamnden framover tillampar stadens
Miljoprogram pa de tillkommande fastigheter som markanvisas.

Bilagor
1. Overenskommelse om exploatering med éverlatelse av mark inom
omraden intill Enskedevéagen i Svedmyra med JM AB
2. Nuvérdeskalkyl.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.



Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Daniel Helldén (MP) enligt
féljande.

Det ar lampligt att komplettera bebyggelsen i Svedmyra och skapa ett levande gatuliv
samt att bostader tillférs omradet. Miljopartiet ar glada att de tidigare forslaget att
bygga pa naturytan i Majroskogen nu utgatt i forman for en mer samlad bebyggelse
langs gatorna. Forslaget skulle kunna forbattras ytterligare om sambandet mellan
mellan Majroskogen och Hemskogen starktes. | tjansteutlatandet foreslas att
gronkompensationen ska ske i form av en lekplatsupprustning samt att ytterligare lek
och konst starker straket fran T-banan i Svedmyra. Vi anser att detta i sig ar vettiga
insatser men att det inte ska férvaxlas med gronkompensationen. Gronytor som tas i
ansprak ska ersatts med nya gronytor med likvardig ekologisk funktion.

Nér det géller den tillkommande bebyggelsen bor denna uppforas att forbruka
hogst 45 - 50kWh/kvm/ar exklusive hushéllsel. Narheten till tunnelbanan borde
foranleda ett

parkeringstal pa 0,1-0,3 samt cykelparkeringsforrad i lasbara forrad i gatuniva for
att underlatta cykelpendlingsmaéjligheterna som &r goda i omradet med bra cykelvagar.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och féreslar att
kommunfullméaktige beslutar foljande.

1. Exploateringsndmnden medges ratt att genomfdra exploatering inom
Reket 1, del av Tallkrogen 1:1 och Svedmyra 1:1 omfattande
investeringsutgifter om 58,2 miljoner kronor. Utgifterna for 2013 ska
rymmas inom ndmndens investeringsbudget. Utgifterna for kommande
ar behandlas i namndens budget for 2014.

2. Overenskommelse med JM AB om exploatering med forsaljning
avseende Reket 1 och del av Tallkrogen 1:1, bilaga 1 till utlatandet,
godkénns. Exploateringsnamnden ges i uppdrag att traffa erforderliga
avtal med en forsaljningsinkomst om 99,6 miljoner kronor.

Stockholm den 16 oktober 2013

Pa kommunstyrelsens vagnar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson
Ulrika Gunnarsson



Sarskilt uttalande gjordes av Stefan Nilsson och Daniel Helldén (bada MP)
med hanvisning till det sarskilda uttalandet av (MP) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Exploateringsndmnden har uppréttat ett forslag till dverenskommelse om
exploatering med dverlatelse av mark som innebar att staden till IM AB
overlater med dganderatt fastigheten Reken 1 samt del av Tallkrogen 1:1 om
cirka 11 400 kvadratmeter fér en dverenskommen kopeskilling om 95 949 400
kronor. Den preliminara kopeskillingen &r baserad pa ett pris i prislage oktober
2007 om 5 800 kronor per kvadratmeter ljus BTA och en berdknad total
vérdegrundande area om 16 543 kvadratmeter ljus BTA.
Exploateringsnamndens expertrad har godkant arendet i oktober 2007.

For de nya bostaderna ska en eller tva fastigheter bildas och kdparen
tilltrader fastigheten/fastigheterna nér fastighetsbildningen har vunnit laga
kraft. Bostaderna ska upplatas med bostadsratt. Innan tilltrade och byggstart
ska befintlig forskola ha flyttats. Overenskommelsen foljer
exploateringsnamndens sedvanliga innehall.

JM AB ska efter fastighetsbildningen forvéarva marken for 5 800 kronor per
kvadratmeter ljus BTA, vardetidpunkt oktober 2007. Marken till AB
Familjebostader och Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB) upplats med
tomtratt. Bolagen ska sta for plankostnader och évriga kostnader som hor till
byggnationen av husen.

Exploateringsndmnden har uppréttat en investeringsanalys enligt nuvérdes-
metoden som tar hansyn till kommande investeringar fran och med
beslutstillfallet i Iopande priser och som beaktar de ekonomiska
konsekvenserna bade for investeringar, driftkostnader och intakter.
Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar ett
positivt nettonuvarde om 68 miljoner kronor, motsvarande 232 000
kronor/ekvivalent lagenhet.

Marken kommer att upplatas med tomtrétt respektive séljas. De
sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beraknas till 58,2 miljoner kronor,
varav 2,5 miljoner kronor &r utgifter fore ar 2013. Forséljningsinkomster som
avser forséljning av fastigheterna Reket 1 och del av Tallkrogen 1:1 beréknas
till minst 99,6 miljoner kronor och reavinsten beraknas uppga till 95,8 miljoner
kronor.

Projektets nettoexploateringsutgift per ekvivalent lagenhet beréknas uppga
till 188 000 kronor i fast prisniva. Projektets tackningsgrad inklusive nedlagda
nettoutgifter berdknas uppga till 219 procent.

Stadens utgifter och inkomster for exploatering bedéms kunna finansieras
via exploateringsndmndens investeringsbudget fér 2013. Behov av medel
darefter far beaktas i namndens kommande budgetarbete.



De beréaknade drift- och underhallskostnaderna inom trafik- och
renhallningsnamndens samt stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas inte
Oka efter genomférandet eftersom det ar befintliga ytor som byggs om.
Kapitalkostnaderna for exploateringsnamnden beréknas uppga till omkring 2,9
miljoner kronor det forsta aret och minskar darefter nagot genom
avskrivningar. Intakterna for tomtrattsavgalder beréknas till omkring 1,0
miljoner kronor per ar.

Projektet kan dra ut pa tiden pa grund av éverklaganden. En forskjuten
tidplan skulle medfora risker for 6kade indexkostnader. En stor utgiftspost for
staden uppstar i den entreprenad som utfor for de arbeten som ska genomforas
pa allman platsmark och osakerhet rader i de kalkylerade utgifterna pa grund
av att entreprenaden &nnu inte &r upphandlad.

Exploateringsndmnden

Exploateringsndmnden beslutade foljande vid sitt sammantréde den 13 juni
2013:

1. Exploateringsnd&mnden godkénner for sin del genomforandet av
exploatering inom Reket 1, del av Svedmyra 1:1 och Tallkrogen 1:1
omfattande investeringsutgifter om 58,2 mnkr samt foreslar att
kommunfullméaktige godkanner genomfdrandet och ger
exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
genomfdra projektet.

2. Exploateringsndmnden godkanner for sin del dverenskommelse om
exploatering med forsaljning med JM AB avseende Reket 1 och del av
Tallkrogen 1:1 samt foreslar att kommunfullméaktige godkanner avtalet
och ger exploateringsndmnden genom exploateringskontoret i uppdrag
att traffa erforderliga avtal med en férsaljningsinkomst om 99,6 mnkr
enligt vad som anges i kontorets tjansteutlatande.

Sarskilt uttalande gjordes av Anna Backlund m.fl. (MP) enligt féljande.

Det ar positivt att det byggs nya bostader, forskola samt lokaler i kollektivtrafiknara
lage. Gronkompensationen borde dock nyttjas till att starka relationen mellan
Majroskogen och Hemskogen som paverkats negativt av exploateringen. Majroskogen
har idag en, om &n svag, kontakt med skogsomraden i norr. Till Hemskogen ar det ca
500 m. 300 m av kontaktvéagen gar i det skogsparti som nu delvis ska exploateras. Fran
Hemskogen finns anslutande gronstrak vidare till Arstaféltet.



| tjansteutlatandet foreslas att gronkompensationen ska ske i form av en
lekplatsupprustning samt att ytterligare lek och konst starker straket fran T-banan i
Svedmyra. Vi anser att detta i sig &r vettiga insatser men att det inte ska férvaxlas med
gronkompensationen. Gronytor som tas i ansprak ska ersatts med nya grénytor med
likvardig ekologisk funktion. Detta kan tillexempel réra sig om att forstarka
kvarvarande natur sa att kopplingen mellan Majroskogen och Hemskogen bibehalls i
samband med exploateringen.

Ovrigt

Energianvéandningen bor inte dverskrida den som galler for passivhus.
Parkeringstalet ska vara 0,3 per lagenhet. Tillganglighetsfragorna prioriteras.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 6 maj 2013 har i
huvudsak foljande lydelse.

Omradet utmed delar av Enskedevagen och Grycksbovagen i Svedmyra ar idag
obebyggt. Ar 2007 fick JM AB och AB Familjebostader markanvisning pé platsen for
130 nya bostader. Under arbetet med detaljplanen, som varit pa samrad och godkénts
av SBN(april 2013), har projektet dkat i omfattning mot vad som bedémdes mgjligt
vid markanvisning. Bland annat har den idag 6verdimensionerade rondellen som
forbinder Gryckshoviagen med Enskedevagen minskats i storlek fran fem matande
armar till fyra. Darutdver redovisar detaljplanen en flytt av befintlig forskola med
kompletterande forskoleavdelning. Bada &tgarderna mojliggor 6kad exploatering for
bostéader.

Detaljplanen redovisade vid samrad ca 280 lagenheter, detta medférde att bolagen
fick en utdkad markanvisning under 2012. JM AB ska forvéarva marken och uppféra ca
160 bostadsratter och AB Familjebostader far marken uppléten med tomtratt och ska
uppfora ca 120 hyresratter. Sisab uppfor ny forskola och far marken upplaten med
tomtratt.
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Tidigare beslut
Exploateringsnamnden markanvisade tvd omraden utmed Grycksbovagen och

Enskedevégen till IM AB och AB Familjebostéder 2007-12-13.

Start-PM for detaljplan togs i Stadsbyggnadsndmnden 2010-06-23.

Exploateringsnamnden anvisade omrade for ersattning av befintlig forskola till
SISAB 2011-03-17.

Detaljplan for omradet var pa samrad fran den 11 oktober till och med den 25
november 2011. Exploateringskontoret besvarade samradsremissen enligt gallande
delegation 2011-11-23.

Stallningstagande for fortsatt arbete i Stadsbyggnadsndmnden den 2012-03-08.

Exploateringsndmnden férnyade och utékade markanvisningarna 2012-11-22.

Inriktningsbeslut fattades 2012-12-12

Stadsbyggnadsnamnden godkande detaljplanen 2013-04-18



Overenskommelse om exploatering

Kontoret har upprattat forslag till dverenskommelse om exploatering med
overlatelse av mark vilken har godkants av JM AB.

Overenskommelsen innebér att staden overlater med dganderatt till JIM AB
fastigheten Reket 1 samt del av Tallkrogen 1:1 om ca 11 400 kvadratmeter inom
Stockholm kommun for en éverenskommen koépeskilling om 95 949 400 kr. Den
preliminara kopeskillingen &r baserad pa ett pris i prislage oktober 2007 om 5800 kr
per kvadratmeter ljus BTA och en berdknad total virdegrundande area om 16 543
kvadratmeter ljus BTA. Expertradet har godkant drendet oktober 2007.

For de nya bostaderna ska en eller tva fastigheter bildas och koparen tilltrader
fastigheten/fastigheterna nér fastighetsbildning vunnit laga kraft. Bostéderna ska
upplétas med bostadsratt. Innan tilltrade och byggstart kan ske ska befintlig forskola
ha flyttats. Om annan tid for tilltrdde dverenskommits, ska ett tillaggsavtal upprattas
mellan parterna som reglerar formerna for tilltradet. Overenskommelsen foljer
kontorets sedvanliga innehéll. Detta ar det sista beslutstillfallet for
exploateringsndmnden i arendet.

Ekonomiska konsekvenser for staden

JM AB ska efter fastighetsbildning forvarva marken for 5800 kr per ljus BTA,
vardetidpunkt oktober 2007. Marken for AB Familjebostader och Sisab upplats med
tomtratt. Bolagen ska sta for plankostnader och 6vriga kostnader som hor till
byggnationen av husen. Arendet ska dven beslutas av kommunfullméktige d&
forsaljningen dverstiger 90 mnkr.

Investeringen uppgar till 58,2 mnkr och ska da aven beslutas i
kommunfullméktige, kontoret beddmer att exploateringen ger ett dverskott till staden.

Kontoret redovisar hdr de ekonomiska forutsattningarna for projektet enligt
nuvérdesmetoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.



Fordelning byggratter mellan byggherrarna

Resultat av investeringsanalys enligt nuvardesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvérdesmetoden tar hansyn till kommande
investeringar fr.o.m. beslutstillfallet i Idpande priser och beaktar de ekonomiska
konsekvenserna bade for investeringar, driftkostnader och intakter.

Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar ett positivt
nettonuvarde om 68 mnkr motsvarande 232 000 kr/ekvivalent lagenhet’.

Marken kommer att upplatas med tomtratt respektive séljas. Exploateringsgraden
uppgar till 1,47. De sammanlagda utgifterna i I6pande prisniva beraknas till
58,2 mnkr, varav 2,5 mnkr &r utgifter fore ar 2013, dvs. redan nedlagda utgifter.
Utgifterna avser framst ledningsoml&ggningar, ombyggnad av cirkulationsplats, nytt
torg, upprustning av allman platsmark, rivning av befintlig férskola och
grénkompensation. Forséljningsinkomster som avser forséljning av fastigheterna

! Ekvivalent lagenhet motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for
bostéder, kommersiella lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvm
BTA).



Reket 1 och del av Tallkrogen 1:1 berdknas till minst 99,6 mnkr och reavinsten
berdknas uppga till 95,8 mnkr.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent lagenhet beraknas uppga till 188
000 kr i fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan nedlagda
utgifter. Projektets tackningsgrad inkl. nedlagda nettoutgifter beraknas uppga till
219 %.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen star bolaget for.
Staden har risk for forgavesprojektering.

Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsaljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet beraknas till 58,2 mnkr. Utfallet 6ver &ren
berédknas bli enligt nedanstaende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2012 |2013 (2014 | 2015|2016 | Senare | Totalt
Utgifter inkl. forvarv (-) -25 |-33|-46,3|-6,1 |00 (0,0 -58,2
Inkomster (exKkl. 0,0 0,0 |00 0,0 |00 |00 0,0

forséljning)

Nettoutgift (-) /-inkomst  |-2,5 |-3,3 |-46,3 [-6,1 |0,0 |0,0 -58,2
Forsaljningsinkomst 0,0 00 |00 996 (00 |00 99,6

Stadens utgifter/inkomster for exploatering beddms kunna finansieras via
exploateringsnamndens investeringsbudget for ar 2013. Behov av medel for aren
darefter far beaktas i nimndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

De beraknade drift- och underhallskostnaderna inom trafiknamndens och
stadsdelsnamndens ansvarsomraden beraknas inte 6ka efter genomforandet da det ar
befintliga ytor som byggs om. Kapitalkostnaderna for exploateringsnamnden berdaknas
uppga till ca 2,9 mnkr det forsta aret och minskar darefter nagot genom avskrivningar.
Intakterna for tomtrattsavgalder berdknas till ca 1,0 mnkr per ar. Reavinsten beraknas
uppga till 96 mnkr.

Ekonomiska osékerheter

Projektet kan dra ut pa tiden p.g.a. 6verklaganden. En forskjuten tidplan medfor
risker for 6kade indexkostnader. En stor utgiftspost for staden uppstar i den
entreprenad som utfors for de arbeten som genomféras pa allman platsmark.
Entreprenaden dr dnnu inte upphandlad vilket innebér att det finns osékerhet i de nu
kalkylerade utgifterna.

Slutsats-ekonomi

Sammanfattningsvis visar projektet pa ett betydande dverskott och ett med god



marginal positivt nettonuvérde.
Hur projektet uppfyller stadens mal

Bostadsbebyggelse

Den aktuella exploateringen avser ett tillskott om ca 280 l4genheter varav ca 120
lagenheter upplats med hyresratt. Projektet bidrar darmed till att uppna namndens mal
att halla en hog och jamn takt i bostadsbyggandet och att virna blandade
upplatelseformer. Projektet bidrar till stadens évergripande mal att koppla samman
stadens delar samt att fradmja en levande stadsmiljé i hela staden.

Lokaler

| bottenvaningar kring det nya torget ges i detaljplan mdjlighet att anordna lokaler
for centrumverksamhet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Gronkompensation i projektet bestar av att befintlig lekpark som ligger i anslutning
till kurvan pa Oppundavégen ska rustas upp. Bollplan som ianspraktas av ny forskola
ska ersattas med en ny plan intill ovanstdende parklek. Straket mellan
cirkulationsplatsen pa Enskedesvagen/Grycksbovigen till tunnelbanestationen i
Svedmyra ska utvecklas med nya lekytor och inslag av eventuell konst for att 6ka
saval natur som rekreationsvarden. En friluftsplan for Majroskogen ska tas fram som
visar pa hur natur- och rekreationsvirden i Majroskogen kan bevaras och utvecklas.
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Grénkompensation/park

Energihushallning

Bolaget har tagit del av Stockholms stads Program for miljéanpassat byggande.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmaéstareforening 2005. Anvéandning av programmet &r frivilligt. Programmet och
dess bilagor finns pa Stadens webbsidor (www.stockholm.se/miljobygg).



Tillganglighet

Ny bostadshebyggelse samt utemiljéer skall vara tillgangliga for personer med
rorelsehinder och orienteringshandikapp. Staden har anvants sig av programmet for
utemiljo.

Paverkan pa barn

Inom planomradet finns en befintlig forskola som ska omlokaliseras inom
projektomradet. Eventuellt sa kan bostadshyggnation ske intill férskolan innan
omlokalisering sker under forutséttning att forskolans utemiljoé och sakerhet kan
garanteras. | 6vrigt sd anvands omradet endast i en liten utstrackning av barn.

Konstnérlig utsmyckning

I exploateringsprojekten ska 1 % av stadens byggkostnad avséttas till offentlig
konstnarlig gestaltning i samrad med Stockholm Konst. | detta projekt kommer medel
att avsattas for utsmyckning av parkentréer samt parkvagar.
Genomforandefragor

Tidplan

Inledningsvis kommer ledningsflyttar genomféras for att fristalla de fastigheter
som staden avser att sélja. En stor del av utbyggnader av allmén platsmark kommer att
ske samtidigt som bostadsbyggnationen pagar. Byggstart kan preliminart ske varen
2014 for de allmanna anldggningarna och histen 2014 for bostaderna.

Med det som bakgrund bor forsta inflyttning kunna ske under 2016.

Risker och osékerheter

Osikerheten i tidplanen ar stor och beror framst pé projektets komplexitet, att flera
parter &r inblandande samt risken for dverklagan.
Information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med stadsbyggnadskontoret och
informerat stadsdelsférvaltningen. Trafikkontoret har deltagit i arbetet med utformning
av allménna ytor.

Da projektet berdknas medféra en utgift pa 58,2 mnkr har avstimning skett med
stadsledningskontoret.
Kontorets sammanfattande bedémning

Projektet ger ett bra tillskott av bostader i ett 1age med god kollektivtrafik och
narhet till goda rekreationsytor och har en god ekonomi. Kontoret foreslar att nimnden
godkanner bilagda forslag till Gverenskommelse om exploatering samt foreslar
namnden att for sin del godkanna investeringsutgifter om 58,2 mnkr.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.



Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutlatande daterat den 9 augusti 2013 har i
huvudsak f6ljande lydelse.

Enligt malsattningarna i Vision 2030 och samstammiga demografiska prognoser
véntas Stockholm bli en miljonstad inom de kommande tio &ren. Mot den bakgrunden
har staden sedan flera ar hoga ambitioner for bostadsbyggandet. Stadsledningskontoret
anser darfor att ndmndernas arbete med att tillférsédkra en fortsatt hog takt i tillskottet
av nya bostader ar angelaget.

| det aktuella &rendet med exploatering utmed Enskedevédgen och Grycksbovéagen i
Svedmyra konstaterar stadsledningskontoret att mycket lang tid har forflutit mellan
tidpunkten for markanvisning och godkand detaljplan, vilket &r otillfredsstallande
givet stadens malsattningar inte bara for bostadsbyggandet utan ocksa for en snabb och
smidig stadsutvecklingsprocess. Kontoret noterar dock att exploateringen under
processen har 6kat i omfattning, vilket &r positivt.

Stadsledningskontoret konstaterar vidare att projektet uppvisar en jamn fordelning
av upplatelseformer for de nya bostaderna i 6verensstimmelse med malsattningarna i
kommunfullmaktiges budget. Likasa ingar i projektet omlokalisering och expansion av
befintliga forskolelokaler. Markupplatelsen sker i enlighet med stadens policy med
tomtratt for hyresratterna och genom markforsaljning for bostadsrétterna.

Exploateringsndmnden har uppréttat en investeringsanalys enligt nuvardesmetoden
som visar pa ett positivt nettonuvarde, en mycket god tackningsgrad och en inte
obetydlig reavinst for staden vid markférséljningen. Arendet har godkénts av
exploateringsnamndens expertrad. Driftkostnader for berérda namnder bedéms inte
paverkas namnvart och investeringsutgifter samt kapitalkostnader vantas kunna
inrymmas inom befintliga budgetramar. Stadsledningskontoret noterar att
byggnationen av ny forskola ej ingér i kalkylen.

Sammantaget anser stadsledningskontoret att exploateringsnamndens kalkyl visar
pa en stabil och nojaktig projektekonomi. Den ekonomiska osédkerhet som redovisas i
form av risk for 6verklaganden och déarav féljande tidsforskjutning ar enligt kontoret
att betrakta som godtagbar, med hansyn till hur pass vanligt forekommande sadan risk
&r i stadsutvecklingsprojekt i Stockholm.

| 6verensstaimmelse med stadens investeringsregler har exploateringsndmnden
samratt med kommunstyrelsen infor beslutet i arendet, vars investeringsutgifter
overstiger 50 miljoner kronor. Stadsledningskontoret anser saledes att beredningen av
&rendet infor kommunfullméktiges beslut ar tillfyllest.

Med hénvisning till det ovan anforda foreslar stadsledningskontoret att
kommunstyrelsen foreslar kommunfullméaktige att medge exploateringsnamnden ratt
att genomfora exploatering inom Reket 1, del av Tallkrogen 1:1 och Svedmyra 1:1
omfattande investeringsutgifter om 58,2 miljoner kronor. Utgifterna for 2013 ska
rymmas inom namndens investeringsbudget och utgifterna fér kommande &r behandlas



i namndens budget for 2014. Kontoret foreslar vidare att kommunstyrelsen foreslar
kommunfullméktige att godkanna 6verenskommelse med JM AB om exploatering
med forsaljning avseende Reket 1 och del av Tallkrogen 1:1 samt att ge
exploateringsnamnden i uppdrag att traffa erforderliga avtal med en
forsaljningsinkomst om 99,6 miljoner kronor.



